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DECLARACION DE
RESPONSABILIDAD

El presente documento contiene informacion veraz y suficiente,
respecto al Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer
durante el afio 2021. Los firmantes se hacen responsables por
los dafios que pueda generar la falta de veracidad o insuficiencia
del contenido de la presente Memoria, dentro del ambito de su
competencia y de acuerdo a la normativa del mercado de valores.

A

HECTOR GARRIDO
Presidente

r

r

YAMIL ISAIAS
Vicepresidente Ejecutivo



AL

IA..-
1O

—.lllll--illlw
b I L LLLLLLLL L
.;-llllllllllllllll’l;“““
., 3 T A EEAmRRERREREREITL
WARE RN AR E R R mun R RRRE R,
' /,lll'llllll......ll..l.','I.' T
l'I‘lll".ll.lll..llll....llll'. Tl
I",/l'llllllll...lll||-|lI.""".....
I'/,llllllllll.n...l-...,ll “"""'.
,/lllllllllll....||l|||"llll""“
:"ul’llllllllllnlllllullluul::"""
'll:.lllllllllll.||.lllllllll.
"'ll"..""'lllnlllllllun
""l e L T T T L L L
"|'|"".""llllllnnllllllll:
1":l:....."lllll.lllllllll:l
R T T R L L L
e L T T T L L L L
e T T T T T L L L L L il

\
iy guEnes
Wy LT T T L L guuss

g =ggnni 5

El afio 2021 trajo sus propios retos luego de los confinamientos provocados
por la pandemia del Covid19. En el afio la economia dominicana mostré
firmes signos de recuperacioén gracias a las medidas tomadas por el Gobierno,
especialmente el agresivo programa de vacunacion, asi como las medidas
expansionistas adoptadas por las autoridades monetarias. Esto ultimo
provoco una apreciacion del peso dominicano frente al dolar norteamericano.

El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer |, cerrd
el aflo con un resultado negativo en gran medida originado de las pérdidas
cambiarias provenientes de la apreciacion del peso dominicano.

Lo anterior obdece también a que las inversiones del Fondo, soninversiones en
acciones comunes que no presentan un ingreso devengado fijo o devengado,
sino que reflejan dividendos o crecimiento de valor de la invesion.



MENSAJE DEL
ADMINISTRADOR

DEL FONDO

Al cierre del afno el Fondo contaba con dos inversiones principales, una
empresa propietaria de un terreno extraordinario para desarrollo turistico,
y un parque de zona franca que participa del incremento en la demanda
por este tipo de espacios gracias a la tendencia del ‘near shoring’. Ambas
empresas han ido consolidandose durante el afio, cada una en su propio
sector.

Por su lado, la empresa MXC Dominicana, propietaria de un terreno que
supera los 2.6 millones de metros en la zona de Macao ha iniciado su
proceso de permisologia; y por su parte, la Zona Franca Nigua ha recibido
una inversion adicional para la expansion del parte.
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Esperamos que en el proximo afo, las gestiones realizadas comiencen a dar
frutos reflejado en el crecimiento del valor de estas inversiones. A la vez que
agradecemos a nuestros inversionistas la confianza depositada en nuestra
gestion.

Antentamente

Karla Suarez
Administradora del Fondo



ACERCA

DEL FONDO

DENOMINACION Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades
Pioneer |l

OBJETO DE INVERSION Y POLITICA DE INVERSIONES DEL FONDO
El objetivo de inversion es la generacion de ingresos y de valor a mediano y largo
plazo mediante la inversion en sociedades que no estan inscritas en el Registro
del Mercado de Valores (RMV), domiciliadas en la Republica Dominicana vy
sociedades extranjeras registradas y domiciliadas en Republica Dominicana que
se encuentren debidamente constituidas en su pais de origen, y que agoten las
formalidades establecidas por la Ley de Sociedades, asi como entidades sin fines
de lucro, fideicomisos privados del sector publico y privado, en cualquier sector de
la economia excepto en el sector financiero. El Fondo invertira al menos el sesenta
por ciento (60%) del portafolio de inversiones en el objeto de inversion descrito.

El Fondo podra invertir en valores representativos de capital asi como valores
representativos de deuda, de sociedades, entidades y fideicomisos, que tengan
como fin el desarrollo de sociedades, proyectos, infraestructuras, consorcios,
fideicomisos y entidades sin fines de lucro, del sector publico y privado, que no
se encuentren inscritos en el Registro del Mercado de Valores.

Asi mismo el Fondo podra invertir hasta cuarenta por ciento (40%) del portafolio
de inversiones en valores de oferta publica inscritos en el RMV emitidos por el
Banco Central de la Republica Dominicana, Ministerio de Hacienda, organismos
multilaterales y emisores corporativos, valores de fideicomisos y cuotas de
fondos cerrados de inversion, con calificacion igual o superior a BBB, asi como

en depositos a plazo y/o certificados financieros de entidades de intermediacion
financiera del Sistema Financiero Nacional reguladas por la Ley Monetaria y
Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con calificacion
de igual o superior a BBB.

El Fondo podra invertir hasta cien por ciento (100%) de los activos del Fondo
en pesos dominicanos o hasta el treinta por ciento (30%) del portafolio de
iInversiones en doélares estadounidenses.

De manera especifica, los objetivos de inversion del Fondo son:

= Generar ingresos proveniente de las inversiones en sociedades domiciliadas
enlaRepublicaDominicanaysociedades extranjerasregistradasydomiciliadas
en Republica Dominicana que se encuentren debidamente constituidas en
su pais de origen, que agoten las formalidades establecidas por la Ley de
Sociedades, asi como entidades sin fines de lucro, fideicomisos privados del
sector publico y privado, y no inscritas en el RMV, cuya actividad principal se
desarrolle en cualquier sector economico excepto en el sector financiero.

= Generar valor a mediano y largo plazo.

No existe garantia que asegure que estos objetivos seran logrados o que el
capital del Fondo no disminuird. Los objetivos y estrategias de inversion no
podran ser cambiados sin la autorizacion de la Asamblea General de Aportantes.
Las decisiones de compra o venta de un activo particular seran adoptadas por el
Comité de Inversion y ejecutadas por el Administrador del Fondo.
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DEL FONDO

De manera especifica el Fondo podra invertir en los siguientes instrumentos

denominados en pesos dominicanos o hasta un treinta por ciento (30%) de sus

activos denominados en dolares estadounidenses:
= En valores representativos de deuda o capital de empresas domiciliadas en
la Republica Dominicana, cuya actividad principal se desarrolle en cualquier
sector econdémico excepto en el sector financiero, segun los criterios
descritos en este Reglamento Interno a través préstamos a largo plazo,
deuda subordinada, cuotas preferidas, cuotas sociales, acciones preferidas o
comunes, con el proposito de generar ingresos y creacion de valor a mediano
y largo plazo a través de los mismos. Se incluyen, las sociedades anonimas,
sociedades anonimas simplificadas, sociedades de responsabilidad limitada,
las entidades sin fines de lucro, los fideicomisos del sector publico y privado.
= En valores representativos de deuda o capital de empresas extranjeras
domiciliadas en la Republica Dominicana debidamente constituidas en su pais
de origen, que agoten las formalidades establecidas porla Ley de Sociedades,
cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector econémico excepto
en el sectorfinanciero, segun los criterios descritos en este Reglamento Interno
a través préstamos a largo plazo, deuda subordinada, cuotas preferidas,
cuotas sociales, acciones preferidas o comunes, con el proposito de generar
ingresos y creacion de valor a mediano y largo plazo a través de los mismos.
Se incluyen, las sociedades andnimas, sociedades anénimas simplificadas,
sociedades de responsabilidad limitada, las entidades sin fines de lucro, los
fideicomisos del sector publico y privado.

= En valores de fideicomiso de oferta publica emitidos por sociedades
fiduciarias, inscritos en el RMV de la SIMV y negociados en el mercado
de valores bursatil a través de los mecanismos aprobados por la SIMV
denominados en Pesos Dominicanos o en Dolares Estadounidenses con
calificacion de riesgo, igual o superior a BBB.
=Enfondosdeinversionabiertosadministrados porsociedadesadministradoras,
inscritos en el RMV de la SIMV y negociados a través de los mecanismos
aprobados por la SIMV denominados en Pesos Dominicanos o en Dolares
Estadounidenses con calificacion de riesgo igual o superior a BBB.

= En fondos de inversion cerrados administrados por sociedades
administradoras, inscritos en el RMV de la SIMV y negociados en el mercado
de valores bursatil a través de los mecanismos aprobados por la SIMV
denominados en Pesos Dominicanos o en Dolares Estadounidenses con
calificacion de riesgo igual o superior a BBB.

= Envalores de rentafijay de renta variable emitidos por el Estado Dominicano,
cualquiera de sus dependencias o empresas descentralizadas denominados
en Pesos Dominicanos o en Dolares Estadounidenses e inscritos en el RMV
de la SIMV. Esto incluye pero no se limita a emisiones del Banco Central
de la Republica Dominicana, del Ministerio de Hacienda de la Republica
Dominicana, entre otros.

= En valores de renta fija y de renta variable emitidos por empresas nacionales
y extranjeras, inscritos en el RMV de la SIMV y negociados en el mercado
de valores bursatil a través de los mecanismos aprobados por la SIMV
denominados en Pesos Dominicanos o en Dolares Estadounidenses con
calificacion de riesgo, igual o superior a BBB.
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= En valores de renta fija y de renta variable emitidos por organismos PLAZO DE VIGENCIA DEL FONDO Quince (15) afos a partir de la fecha de
multilaterales de los cuales Republica Dominicana sea miembro, inscritos emision de las cuotas de participacion de la Primera Emision, hasta Veinticuatro
en el RMV de la SIMV denominados en Pesos Dominicanos o en Doélares (24) de junio de dos mil treinta y cinco (2035).

Estadounidenses con calificacion de riesgo de Grado de Inversion o superior,
es decir, igual o superior a BBB, que significa una buena calidad crediticia 'y REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES Y PRODUCTOS SIVFIC-051

la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio. VALOR NOMINAL DE LAS CUOTAS: RD$10,000.00

= En depositos a plazo y/o certificados financieros de entidades financieras
del sistema financiero nacional dominicano reguladas por la Ley Monetaria y

supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con calificacion de riesgo . o
de Grado de Inversion o superior, es decir, igual o superior a BBB, que FECHA DE PRIMERA EMISION 24 de junio del 2020

NUMERO DE CUOTAS EMITIDAS 546,868

significa una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa
de riesgo crediticio, denominados en Pesos Dominicanos o en Doélares

Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD.



COMITE DE
INVERSIONES

JOSE DIEZ CABRAL

Licenciado en economia (BA) egresado de la Universidad de Pennsylvania con maestria en finanzas en Georgetown University. Socio
fundadory miembro del consejo de directores de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos, Patio Capital Partners y Savonna Management
Partners, companias dedicada a la administracion de fondos de inversion y a la promocién, desarrollo y gestion de propiedades inmobiliarias
comerciales. Mas de 20 anios de experiencia en el sector financieros como miembro del consejo de directores del Banco Dominicano del
Progreso y como analista de portafolios para IFC en Washington y en Wall Street.

MARCOS JORGE LEON

El Sr. Jorge cuenta con mas de 8 afios de experiencia en el sector financiero, especificamente en posiciones relacionadas a investigacion,
analisis y administracion de inversiones y fondos de inversion.

En el 2007 obtuvo la posicion de Analista de Inversiones en la firma Coventry Development Corporation la cual administra mas US$4
billones de activos de bienes raices en los Estados Unidos, y ocup6 esta posicion durante 3 afios hasta el 2010 cuando fue promovido
a Asociado de Inversiones posicion en la que permanecio un aio adicional. Desde estas posiciones desarroll6 modelos financieros y
administro el desempefio financiero de 27 propiedades de la firma. Asi mismo superviso el desembolso y la gestién de un presupuesto
de US$16 millones para la construcciéon de un centro comercial pequefio en Colorado.

En el afio 2012 fue Asociado en la firma Leadgate en Montevideo, Uruguay un fondo de capital privado enfocado en inversiones en
Latinoamérica. Durante los tres meses de su pasantia en esta empresa origind varios negocios y realizé la debida diligencia para la
desinversion de una empresa comercial en Argentina. También valoré la participacion en un financiamiento a una empresa manufacturera
de paneles de madera.

En el 2013 fundo en Boston, Massachusetts la sociedad Tamroc Partners, para realizar inversiones privadas en pequefas empresas
de servicios. El Sr. Jorge es responsable de la originacion de negocios, asi como la colaboracion en la administraciéon del portafolio de
empresas. A la fecha esta sociedad cuenta inversiones en los sectores salud energia.

A partir del 2014 hasta la fecha, el Sr. Jorge es ocupa la posicion de Principal Oficial Ejecutivo (Chief Executive Officer) del Grupo Leon
Jimenes. Desde su posicion el Sr. Jorge tiene la responsabilidad de supervisar las inversiones actuales que mantiene el grupo como
Cerveceria Nacional Dominicana, Banco BHD y Editorial Padilla; asi como también de identificar y analizar la factibilidad de nuevas
oportunidades de inversion.

FERNANDO QUEIPO BLANCO

El Sr. Queipo realizo sus estudios en Babson College en Massachusetts y luego realizé estudios ejecutivos en Harvard Business School.
Posterior a sus estudios inicio su experiencia laboral en la empresa Sederias California como Director de Ventas, en esta posicion
permanecié por periodo de 3 afos dirigiendo el equipo de ventas, asi como también se encargé de nuevos canales de ventas.

En el 2001 se embarca en su primera iniciativa de empredurismo con la fundacion de la empresa Medios Digitales AQH, con los primeros
portales digitales. A partir de este momento se caracteriza como fundador de diferentes iniciativas de negocios exitosas relacionadas a
los medios digitales como Multipago Express (Uepa Tickets) y la industria de servicios, como los restaurantes Mix, Market y Meatpacking.



REPRESENTANTE e
COMUN DE
APORTANTES

DATOS RELATIVOS DEL REPRESENTANTE COMUN DE APORTANTES

El Representante Comun de Aportantes velara por los derechos e intereses de los Aportantes del Fondo. Este ha sido designado por la
Administradora a través de contrato firmado entre ésta y el Representante designado. No obstante esta designacion, el Representante
Comun de los Aportantes podra ser relevado de sus funciones por la Asamblea General Ordinaria de Aportantes. Esta funcion sera
remunerada con cargo al Fondo y se regira por las Normas de caracter general aprobadas por la SIV.

SALAS, PIANTINI
& ASOCIADOS

Salas, Piantini & Asociados
Calle Pablo Casals No. 9
Piantini, Santo Domingo
Numero de Registro: SVAE-015
RNC: 1-01-80789-1

Salas, Piantini & Asociados es una firma de Auditoria y Consultoria Financiera y Fiscal, debidamente registrada en la Superintendencia
de Valores de la Republica Dominicana y el Instituto de Contadores Publicos Autorizados. La empresa cuenta con mas de 15 afios en el
mercado dominicano y cuenta con vasta experiencia en temas de impuestos, finanzas, auditoria externa e interna, y servicios contables.
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DATOS DEL
ADMINISTRADOR
DEL FONDO

KARLA SUAREZ ABREU

Es egresada de la carrera de Economia. Especializada en Finanzas Corporativas y Banca y Mercado de Valores. Ha laborado para
el sector financiero tanto a nivel local, como en Estados Unidos. Posee aproximadamente diez afios de experiencia en los mercados
financieros. Desde el 2013 forma parte de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion.

DATOS RELATIVOS AL CUSTODIO DE VALORES

CCEVALDOM

CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores
Calle Rafael Augusto Sanchez No.86

Roble Corporate Center

Numero Registro SIV: SVDCV-001

RNC: 1-30-03478-8

Teléfono: (809) 227-0100




POLITICA DE

DISTRIBUCION
DE DIVIDENDOS

En los casos que el Fondo obtenga beneficios, estos se podran distribuir parcial o totalmente de
manera anual tomando como corte el ultimo dia habil del afio. En casos de que se realicen pagos
de dividendos, se realizara en los primeros 60 dias de cada afio, posteriores a la fecha de corte.
La fecha de corte establecida para la determinacion de los aportantes con derecho a recibir los
beneficios distribuidos sera el cierre del dia habil anterior al pago efectivo de la distribucion.

En los casos de que no exista o la distribucion sea parcial, los Aportantes reconocen que
el Comité de Inversion podra instruir a la Administradora a distribuir o retener los beneficios
generados por las inversiones realizadas. Los beneficios retenidos tanto del periodo como de
periodos anteriores, serian reinvertidos para cubrir las necesidades del Fondo, para ampliar la
capacidad de inversion del Fondo, considerando las condiciones del mercado y las oportunidades
de inversion del momento, o para ser distribuidos a los aportantes, de acuerdo a lo que disponga
el Comité de Inversion.

En cuanto al beneficio generado por plusvalia de uno o varios activos del Fondo, la Administradora
tendra la potestad de distribuir o reinvertir dicha plusvalia segun lo establezca el Comité de
Inversién considerando las condiciones del mercado y las oportunidades de inversiéon al momento
de la liquidacion de dichos activos.

El Comité de Inversion definira si habra distribucion de dividendos y el monto de los mismo
segun las condiciones descritas anteriormente (generacion y monto de beneficios, procedencia
de los beneficios, liquidez del Fondo y condiciones del mercado), en la reunién mensual del
Comité correspondiente al ultimo mes del afio.

En todo caso la Sociedad informara mediante Hecho Relevante para fines de conocimiento de
los aportantes y futuros inversionistas:
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1. Si no se generaron beneficios el Fondo y no pagara distribucion
2. Si se generaron beneficios y el Comité decidié distribuir parcial o totalmente dividendos
3. Si se generaron beneficios y el Comité decidio retener los beneficios y su reinversion

Forma de pago: transferencia bancaria a nombre del Aportante, segun sus instrucciones.
Forma de pago: transferencias bancaria a nombre del Aportante, segun sus instrucciones.

Ejemplo:

Al cierre del mes de diciembre, el Comité de Inversiones, luego de verificar los estados
financieros del Fondo, determinoé la distribucién del 80% de los beneficios operativos del
Fondo. Los beneficios netos operativos del Fondos al 31 de diciembre, y acumulados
para el afio, alcanzaron un monto de RD$125,000,000.00. Por tanto, de acuerdo a lo que
determinado por el Comité de Inversiones, el monto a ser distribuido a los aportantes seria
de RD$ 100,000,000.00, y para una cantidad de cuotas colocadas de 900,000, el monto
por cuota seria de RD$111.11, aproximadamente.

En otros casos, el Comité de Inversiones podria determinar la distribuciéon de un monto
especifico de los beneficios operativos netos acumulados.

La liquidacion de dichas ganancias o rendimientos se realizara mediante transferencias
electronicas interbancarias por CEVALDOM a eleccion del inversionista a través de su
Intermediario de Valores.



Los beneficios del Fondo se originaran por dos vias principales: en primer lugar, por
los ingresos recibidos de las inversiones privadas que realizara el Fondo y los intereses
generados por los instrumentos financieros, que forman parte del Fondo y en segundo
lugar, por la plusvalia que podrian generar los mismos activos a través del tiempo y que sean
realizadas con la venta del activo que generdé dicha plusvalia. A los ingresos generados y
descritos antes, se deduciran los gastos de administracion del Fondo, asi como la comision
de administracion y la Comision por desempefio cobrados por la Sociedad Administradora
descritos en el Folleto Informativo Resumido y en el Reglamento Interno.

El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo esta sujeto a su generacion
y al origen de la misma. Esto significa en primer lugar, que si no se generd beneficios
el Fondo no pagara distribucién a los Aportantes; y en segundo lugar, la distribucion
dependera de la fuente de generacion de la misma y que el Comité de Inversién apruebe
o no la distribucion de los beneficios. Los beneficios que podrian ser distribuidos como
dividendos corresponden a los beneficios liquidos que el Fondo ha recibido ya sea por el
cobro de intereses devengados, beneficios o dividendos, o por la liquidacion de un activo
con plusvalia, o la combinacion.

Por otro lado, las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo estaran reducidas
por los gastos operativos y administrativos incurridos para su efectiva administracion
segun y en caso de tomar endeudamiento, por los gastos financieros, se establece en el
Folleto Informativo Resumido, esta diferencia representara el beneficio neto del Fondo. En
adicion, estos beneficios podrian variar de un mes a otro.
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DESCRIPCION
DE LAS

OPERACIONES
DEL FONDO

EXCESOS DE INVERSION

Durante el afio 2021 no ocurrieron excesos de inversion ni inversiones no previstas en la

politica de inversiones del Fondo.

HECHOS RELEVANTES

1. Renuncio del Sr. Christian Cabral presenta su formal renuncia al cargo que desempefiaba
como miembro de Comité de Inversion del Fondo.

2. La calificaciéon de Riesgo, emitida por Feller Rate, se mantuvo en BBBfa(N) por el afio 2021.
3. Nombramiento del sefior José Diez Cabral como miembro de los comité de inversion del Fondo.

4. Celebracion de la Asamblea Ordinaria de Aportantes el | lunes veintiséis (26) de abril de dos
mil veintiuno (2021) con las siguientes resoluciones:
= OTORGAN descargo a Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion. y
a sus representantes por todos los actos realizados en el ejercicio de sus respectivas
funciones durante dicho periodo.
= DESIGNAN a la firma ERNST & YOUNG, S.R.L. para que audite los Estados Financieros
Auditados del Fondo cortados al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintiuno (2021).
= DESIGNAN como representante de la masa de aportantes a la firma SALAS PIANTINI
& ASOCIADOS, S. R. L.

5. El 9 de Julio 2021, culmind su periodo de adecuacion a la politica de inversion establecida en
su Reglamento Interno, cumpliendo fielmente con los parametros establecidos.

6. Aviso de Colocacion Primaria del Tercer Tramo del Programa de Emisiones de Cuotas del
Fondo, por un monto de hasta Quince Mil Millones de Pesos Dominicanos. . La fecha de inicio
de recepcion de ordenes, fue a partir del dia 17 de noviembre de 2021 y la cantidad de cuotas
ofrecidas fue de 22,500 cuotas de participacion (RD$225,000,000.00).

7. Aviso de Colocacion Primaria del Cuarto Tramo del Programa de Emisiones de Cuotas del
Fondo. La fecha de inicio de recepcion de érdenes, fue a partir del dia seis 06 de diciembre
de 2021. La cantidad de cuotas a ofrecidas fue de veinte mil (20,000) cuotas de participacion
(RD$200,000,000.00).

8. El dia 10 de diciembre 2021, finalizo el periodo de colocacién del cuarto tramos del programa
de emisiones. Fueron colocadas en el mercado primario 17,905 cuotas de participacion del las
20,000.



COMISIONES

COMISION POR ADMINISTRACION

La Sociedad Administradora cobrara al Fondo por concepto anual de
administracion una comision de hasta uno punto cincuenta por ciento (1.50%)
anual del activo administrado del Fondo bajo administracion (no incluye
ITBIS). El monto de los activos totales se calculara diariamente para fines
de determinar el monto devengado de esta comision. La base de calculo
sera el activo administrado del dia anterior del Fondo. Dicha remuneracion
se devengara diariamente, incluyendo sabados, domingos y dias feriados y
debera distribuirse de manera que todos los aportantes del Fondo contribuyan
a sufragarlos en forma equitativa. Esta comision sera pagadera mensualmente
segun la proporcion correspondiente devengada, a partir del inicio de la etapa
operativa. La Sociedad Administradora puede, a discrecion determinar el valor
de la comision en cada periodo, siempre que se encuentre dentro del rango
aprobado en el Reglamento Interno.

Durante el 2021, la Sociedad Administradora cobro al Fondo un 0.75% anual.
Al cierre del 31 de diciembre, el monto total pagado por concepto de esta
comision fue de RD$46,444,692.10

COMISION POR DESEMPENO

La Administradora cobrara al Fondo una comisiéon por desempefio de veinte por
ciento (20%) anual de la rentabilidad del Fondo sobre el excedente en caso de
que la tasa de rentabilidad supere el Indicador Comparativo de Rendimiento o
benchmark.

La Sociedad Administradora comparara al 31 de diciembre de cada afio la
rentabilidad del Fondo del afio (calculada segun la Norma R-CNV-2017-35-
MV) contra el Indicador Comparativo de Rendimiento o Benchmark descrito en
la seccion 1.4 punto vi., del Reglamento Interno del Fondo. En ocasion que la
Tasa de Rentabilidad Anualizada del Fondo para el afio sea superior al RPNA, la
Sociedad Administradora cobrara el veinte por ciento (20%) correspondiente a
la comision por desempefio correspondiente al afio. La comision de desempefio
sera pagadera, si aplica, en los primeros 30 dias cada afo.

El monto de la Comision por desempefio a cobrar para el afio (CD), se
determina multiplicando el excedente al RPNA de 10% segun el Reglamento
Interno del Fondo al 31 de diciembre por el 20% correspondiente al porcentaje
de la comision por desempefio. En caso de que este rendimiento sea mayor
al Indicador Comparativo de Rendimiento o Benchmark anualizado del mismo
periodo, la comision aplicara. En caso de que el rendimiento sea igual o menor,
la comision no sera aplicada y la Administradora no tendra derecho al cobro de
la misma. Al 31 de diciembre 20210, no se generd comision por desempenio.



ANALISIS Y EVOLUCION
DE LAS OPERACIONES

DEL FONDO

Los principales gastos del Fondo, establecidos en su Reglamento Interno, son los descritos mas
abajo:

* Los servicios de administracion de cartera, asesoria de inversion o servicios de intermediacion
de valores.

= Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana.

= Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/
dividendos, a CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores.

= Pago de calificacion de riesgo anual a Feller Rate.

= Pago por servicios de auditoria externa a Ernst & Young.

= Pago de los honorarios y gastos de compensacion al Representante de la Masa de Aportantes.
= Estudios de mercado o econdmicos, investigaciones y debidas diligencias destinados a
mejorar las decisiones del Comité de Inversion.

= Servicios de administracion, seguimiento y monitoreo de las inversiones realizadas por el Fondo.
= Gastos anuales correspondientes a citar o convocar las Asambleas Generales de Aportantes,
asi como la organizacion de dichas Asambleas Anuales

= Gastos por servicios legales al Fondo para revision de transacciones de inversion y redaccion
de documentos correspondientes.

= Gastos de mercadeo y publicidad del Fondo.

= Disefio, impresioén y publicaciéon del Prospecto, Reglamento y periodicos.

= Honorarios y gastos legales.
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= Intereses y demas rendimientos financieros que deban cancelarse por razon de financiamiento.
= Gastos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo.
= Todo tipo de impuestos, aranceles o gravamenes.

Durante el afio 2021, el Fondo no realizé operaciones teniendo
como contrapartes a personas relacionadas a la Sociedad Administradora.

Los principales gastos del Fondo, constituyen sus principales obligaciones frente a terceros,
y son los que se describen mas abajo:

» Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (Obligacion
contraida durante la vigencia del Fondo)

= Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/
dividendos a CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores (Obligacion contraida durante la
vigencia del Fondo)

» Pago de calificacion de riesgo anual, a Feller Rate (Obligacion contraida anualmente)

» Pago por servicios de auditoria externa, a Ernst & Young (Obligacion contraida anualmente).
» Pago al Representante de la Masa de Aportantes (Obligacion contraida anualmente).

= Pago de tarifas por concepto de Regulacion y por los Servicios de la Superintendencia del
Mercado de Valores (Obligacion contraida anualmente).



ANALISIS Y EVOLUCION
DE LAS OPERACIONES

DEL FONDO

No hubo distribucion de dividendos durante el 2021.

Los ingresos del Fondo dependeran principalmente del desempefio y capacidad de pago de las
empresas en las que invierta el mismo. Esto, a su vez, va directamente ligado al desempefio de
la economia, y mas especificamente al desempefio del sector turismo, ya que en este renglon
se concentran una gran parte de las inversiones del Fondo. Una recesion en la economia
normalmente se vera ligada a un menor desempefio, y viceversa. La inflacion, tipo de cambio,
y cambios en normas tributarias son algunas otras de las variables econdmicas que afectan a
multiples industrias por su efecto en el poder adquisitivo de los individuos.

Las tasas de interés del mercado también afectaran el resultado del Fondo. Un aumento en la
tasa de interés provocaria una desaceleracion de la economia y tendria repercusiones en el
comportamiento de los activos de los portafolios, debido a que los instrumentos existentes en el
mercado serian ahora menos atractivos para los inversionistas. El efecto opuesto se veria ante
una reduccion de las tasas.
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La pandemia que dio inicio en 2020 producto de la propagacion del COVID-19, se mantuvo
durante la totalidad del afio 2021. A pesar de la continua propagacion del virus y el auge en
casos confirmados en el afo, la efectividad en la baja importante de la mortalidad gracias a
los programas de vacunaciones, hicieron que se produjera una desescalada de las medidas
restrictivas a nivel mundial. Esto llevo a la paulatina recuperacion de las principales actividades
economicas, en especial la mas golpeada que fue el turismo.

A pesar de su recuperacion, aun no se alcanzan nivees en el turismo como los vistos durante los
afos 2018 y 2019. Sin embargo, en la etapa en que se encuentran las inversiones del Fondo que
atienden esa industria hace que no le afecte la baja de la industria.

Por otro lado, otra industria que vio cambios importantes a raiz de la pandemia y en la cual
participa a nivel de inversiones el Fondo es las Zonas Francas. La tendencia de nearshoring
tuvo un efecto positivo importante para el crecimiento de esta industria en el pais, teniendo
como principales clientes a las naciones Norteamericanas. No obstante, un reto importante que
enfrentan las empresas productoras son los problemas relacionados a la cadena de suministro
que han sido los precursores de alzas de precio de productos a nivel mundial.
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Inicio 11,2567 11,2515 112858 11,2707 11,2639 112576 11,2500 112434 112341 112216 11,2152 112081
Minimo 11,2914 11,2862 11,2700 11,2641 112586 112503 11,2436 11,2347 112216 11,2149 11,2049 11,2001
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11,2919 11,2864 | 11,2700 | 11,2641 11,2586 11,2503 11,2436 11,234.7 | 11,2216 11,2149 1120849 112506

CONTINGENCIAS

No han ocurrido contingencias
al cierre del 31 de diciembre de 2021.
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Los ingresos operacionales del Fondo provinieron principalmente de dividendos por la inversion en acciones (77.41%),
ingresos por préstamos con garantia (20.04%) e intereses de certificados financieros (2.54%). Al 31 de diciembre 2021,
los ingresos operacionales del Fondo alcanzaron los RD$51.67 MM.

Por otro lado, los gastos operativos del Fondo fueron de RD$53.53 MM. Los gastos operativos consistieron en gastos
operativos del Fondo (6.87%), gastos bancarios (0.06%), gastos de comision administradora (86.76%), y gastos menores
cartera colectiva (6.31%).

El margen operativo fue de -RD$1.86 MM, atribuido a menores ingresos operacionales reportados en el periodo.
Adicionalmente, obtuvo una pérdida cambiaria neta de RD$21.96 MM. Esto arroj6 un resultado neto fue de -RD$23.82
MM, para un margen neto de -46.09%.

Los activos del Fondo ascendieron a RD$6,596.81 MM a diciembre 2021, y estuvo compuesto principalmente de Acciones
Comunes en las empresas MXC Dominicana, SRL y Parque Industrial y Zona Franca Santo Domingo (86.83%), efectivo
en caja y bancos (6.67%) y deuda subordinada (5.02%). El restante 1.48% consistio en préstamos, intereses por cobrar y
otras cuentas por cobrar.

Por otro lado, los pasivos cerraron con un monto de RD$14.60 MM, los mismos correspondieron gran parte de otras cuentas
por pagar (RD$8.92 MM) y comisiones por colocacion (RD$4.51 MM). Los pasivos restantes estuvieron distribuidos en
cuentas por pagar, comisiones por pagar administradora y retenciones por pagar que sumaron un total de RD$1.17 MM

La posicion de liquidez del Fondo es holgada, dado a que el efectivo en caja y bancos constaté 30.16x del total de pasivos.
Asimismo, mantuvo un bajo nivel de apalancamiento, de 0.002x. Al cierre del 2021, el Fondo no registré deudas bancarias.
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En el afio 2021, el Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il realizo una emision, la cual se ha
colocado un total de 38,182 cuotas, para un monto nominal de RD$428,056,104.75. El uso de los fondos captados en

el 2021 consistié en una inversion adicional en Zona Franca Nigua para su expansion

El patrimonio estuvo compuesto principalmente por el capital pagado en inversiéon por RD$5,914.64 MM, que
corresponden a un total de 546,868 cuotas, y resultados acumulados por RD$667.74 MM. El rendimiento sobre
patrimonio al 2021 fue de -0.33%, mientras que el rendimiento sobre los activos fue de -0.36%.




MXC DOMINICANA,
SRL

MXC es la propietaria del proyecto anteriormente conocido como Roco Ki, localizado en Macao. La finalidad de dicha
adquisicion es la de llevar a cabo el desarrollo de un destino turistico y residencial en la zona este del pais. Los efectos
de la pandemia no han impactado de manera significativa el desarrollo del proyecto, por encontrarse en una etapa de
gestiones de permisologia, ni la inversion del Fondo por la estructura de la inversion mediante un rendimiento devengado.

Actualmente el proyecto se encuentra en las etapas iniciales de gestiones de permisos para el desarrollo de un master
plan conceptualizado por una firma de arquitectos internacional de renombre en el desarrollo de proyectos de este tipo.
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PARQUE
INDUSTRIAL Y
ZONA FRANCA
SANTO DOMINGO
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La Zona Franca de Nigua (Parque Industrial Santo Domingo) es un parque de zona franca estratégicamente ubicado
cerca de la ciudad capital de Santo Domingo en la Republica Dominicana. Fundada en 1987, la Zona Franca de Nigua
cuenta con 98,666 mts cuadrados de terreno, en los cuales hay 26 edificios.

En el mes de Octubre 2021 la empresa llevd a cabo la adquisicion de un terreno colindante de unos 238,000mts
cuadrados, con la finalidad de desarrollar un proyecto de expansion del parque que actualmente se encuentra ocupado
a un 100% de su capacidad.
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Informe de los Auditores Independientes

A la Asamblea General de Aportantes
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer I

Opinidn calificada

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de
Sociedades Pioneer Il (en adelante “el Fondo"), que comprenden el estado de situacién financiera al
31 de diciembre de 2021, y los estados de resultados, de cambios en el valor neto del Fondo y de
flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, asi como un resumen de politicas
contables aplicadas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos del asunto descrito en la seccién de “Base para
la opinion calificada” los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de
Sociedades Pioneer Il al 31 de diciembre de 2021, su desempefc financiero y sus flujos de efectivo
por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2021, de conformidad con las Normas Internacicnales de
Informacién Financiera (“NIIFs™).

Base para la opinidn calificada

Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo mantiene inversién en instrumentos de patrimonio por un
importe de RD$4,814 millones, segln se indica en nota 7, que esta compuesto por el valer pagado a
finales del afic 2020 para la adquisicidn de la entidad por aproximadamente RD$4,198 millones, mas
RDS$616.1 millones correspondientes a la actualizacién de la valoracion al cierre de dicho afio, la cual
fue realizada por un experto externo, y cuyo importe fue reconocido por el Fondo como ganancia neta
por cambio en el valor razonable en sus resultados del afio 2020. Al 31 de diciembre de 2021, el
importe de este instrumento de patrimonio no fue actualizado, lo que constituye una desviacion a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera, gue requieren que estas inversiones sean medidas
a su valor razonable al cierre de cada ejercicio. Este impacte ne ha sido cuantificado por la
Administracion.

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (“NIAs™).
Nuestras responsabilidades bajo dichas normas se encuentran descritas en la seccion de
Responsabilidades del auditor con relacidn a la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes del Fondo, de conformidad con el Cédigo de Etica de Contadores Profesionales
del Conseje Internacional de Normas de Etica para Contadores (“IESBA", por sus siglas en inglés), el
Cédigo de Etica Profesional del Institutc de Contadores Publicos Autorizados de la Republica
Deminicana (ICPARD) junto con los requerimientos de ética gue son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA y el ICPARD. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos cbtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion de auditoria calificada.

Asunto clave de auditoria

El asunto clave de auditoria es aquel que, basado en nuestro juicio profesional, ha sido de [a mayor
significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre
de 2021. Este asunto fue considerado en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién de auditoria sobre este, y no expresamos una
opinién separada sobre ese asunto. Ademdas del asunto descrito en la seccién “Base para la opinién
calificada”. Hemos determinado que el asunto que se describe a continuacién es el asunto clave de la
auditoria que se debe comunicar en nuestro informe.

Hemos cumplido con las responsabilidades descritas en la seccidén “Responsabilidades del auditor con
relacién a la auditoria de los estados financieros” con relacién al asunto clave de auditoria.
Consecuentemente, nuestra auditoria incluyd la ejecucién de procedimientos disefiados para
responder a nuestra evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros. Los
resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos ejecutados para
soportar el asunto clave detallado a continuacién, proporcionan una base para nuestra opinién de
auditoria.

Valuacion de instrumentos de patrimonio

El Fondo mantiene inversiones en instrumentos de patrimonio, las cuales deben presentarse a su valor
razonable utilizando técnicas de valoracion para determinar su valor en el mercado. El importe en
libros de los instrumentos de patrimonio se incluye en la nota 7 de los estados financieros adjuntos.
Hemos enfocado nuestra atencién en la valoracién de estos instrumentos y las técnicas utilizadas
para su determinacién, con la finalidad de identificar si existen hechos o circunstancias que indiquen
que las técnicas de valoracién utilizadas son razonables al 31 de diciembre de 2021, de conformidad
con las Nomas Internaciones de Informacion Financiera.

Para soportar este asunto, efectuamos, entre otros, los siguientes procedimientos:

+ Enviamos confirmaciones para cada uno de los instrumentos de patrimonio para cerciorarnos de
los porcentajes de participacién al 31 de diciembre de 2021.

+« Realizamos la conciliacidn de los auxiliares de instrumentos de patrimonio a su valor razonable
con el saldo segun libros al 31 de diciembre de 2021.

+ Revisamos los contratos de compraventa y acuerdos para la adquisicion de los instrumentos de
patrimonio junto a los términos y condiciones respecto con los registros segdn libros al 31 de
diciembre de 2021.

« Revisamos los informes de valuacion de los instrumentos de patrimonio considerando la
metodologia, los supuestos, entre otros factores, para la determinacion del valor razonable segin
los parametros establecidos en la Norma Internacional de Informacién Financiera No. 9
“Instrumentos Financieros™ al 31 de diciembre de 2021.

* Realizamos los recélculos de los instrumentos de patrimonio a valor razonable al 31 de diciembre
de 2021, considerando los precios determinados y/o el valor de mercado pagado.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Otra informacion incluida en Ia memoria anual del Fondo

La otra informacién consiste en informacién incluida en la memoria anual de la Administracién distinta
a los estados financieros y de nuestro informe de auditoria sobre ellos. La Administracién es
responsable por la otra informacién.

Se espera gue la memoria anual del Fondo esté disponible para nosotros después de la fecha de este
informe de auditoria. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no
expresaremos una opinién o ninguna otra forma de conclusién de aseguramiento al respecto.

Con relacién a nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer ésta otra
informacién en cuanto esté disponible, y al hacerlo, considerar si hay una desviacién material entre
esa otra informacién y los estados financieros, o con nuestro conocimiento obtenido durante el curso
de la auditoria. Si determinamos que la otra informacion contiene desviaciones materiales, se nos
requiere informar ese hecho.

Responsabilidades de la Administracion y de aquellos responsables def Gobierno Corporativo sobre
fos estados financieros

La Administraciéon es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, asi como por
el control interno que la Administracién determine que es necesario para permitir la preparacién de
estados financieros que estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion también es responsable de Ia
evaluacién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en marcha, revelando, segln
corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en marcha y utilizando el principio contable de
empresa en marcha, excepto si la Administracién tiene la intencién de liquidar el Fondo o de terminar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista sino hacerlo. Los responsables del Gobierno
Corporativo del Fondo son responsables de la supervisién del proceso de informacién financiera del
Fondo.

Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
considerados en su conjunto estan libres de representaciones erréneas significativas, debido a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. La seguridad razonable es un
nivel alto de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria efectuada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error significativo cuando exista. Los
errores pueden deberse a fraude o error y son considerados significativos cuando, individualmente o
en su conjunto, pudiera esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas gque
tomen los usuarios basdndose en estos estados financieros. Como parte de una auditoria de
conformidad con las NIAs, nosotros ejercemos el juicio profesional y mantenemos escepticismo
profesional durante la auditoria. Asimismo, nosotros como auditores, también:

+ I|dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas alto que en el caso de
un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
intencionales, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusién del control interno.

Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de los estados financieros (confinuacion)

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el propdsito de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del Fondo.

e Evaluamos que las politicas contables utilizadas sean adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones efectuadas por la Administracién.

e Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la Administracidn del principio contable de empresa
en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
estdn basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
No obstante, hechos o condiciones futuras pueden causar que el Fondo no continle como una
empresa en marcha.

e Evaluamos la presentacién global, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si dichos estados financieros representan las transacciones subyacentes y
eventos de manera que logren la presentacién razonable.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada con relacién a la informacién financiera de las
entidades o actividades de negocios dentro del Fondo para expresar una opinién sobre los estados
financieros. Somos responsables de la direccién, supervisién y ejecucién de la auditoria del Fondo.
Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracién del Fondo con relacién, entre otros
asuntos, al alcance y oportunidad de nuestra auditoria y los hallazgos significatives incluyendo
cualquier deficiencia significativa en el control interno que hayames identificado durante nuestra
auditorfa.

También proporcionamos a los encargados de la Administracién del Fondo una declaracién de que
hemos cumplide con los requerimientos éticos aplicables con relacién a la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y otras cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los encargados de la Administracién del Fondo, determinamos los
que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2021 y que por lo tanto es el asunto clave de auditoria. Hemos descrito dicho asunto clave de
auditoria en nuestro informe de auditoria, a menos que una ley o regulacién no permita la revelacién
plblica del asunto o, en circunstancias extremadamente raras, determinemos que el asunto no debe
ser comunicado en nuestro informe debido a que seria razonable esperar que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés plblico de su comunicacién.

La socia encargada de la auditoria de la que ha resultado este informe de los auditores independientes
es Maylen A. Guerrero P. (CPA No. 5296).

st ¥
26 de abril de 2022
Torre Empresarial Reyna ll,
Suite 200, Piso 9,
Ave. Pedro Henriquez Urefia No. 138
Santo Domingo, Replblica Dominicana
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Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il

(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)

Estados Financieros

ESTADOS DE RESULTADOS

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 y por el periodo de seis (6) meses y siete (7) dias
iniciado el 24 de junio y terminado el 31 de diciembre de 2020

(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)

Estados Financieros

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

31 de diciembre de 2021 y 2020

(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

2021 2020
2021 2020
Notas Notas
ACTIVOS -
Activos corrientes: Ingresos financieros 5v6 11,666,353 109,589,776
Renllentos por obrér 4y MOEET T aoziass Ingresos por dividendos 7. 40,000,000 :
. ' Ganancia neta por cambios en el valor razonable

In‘st‘rumentos de deudas a costo amortizado dyé 388,281,747 284,415,281 de los instrumentos de patrimonio 7 . 616,100,000
Dividendos por cobrar 7 40,000,000 -
Otras cuentas por cobrar 4 64,359 Gastos operacionales:
Total activos corrientes 868,560,100 461,510,826 COMIEIN poradminlEiEaeisn 8 (46,444,692) (9,634,246)
Instrumentos de patrimonio 7 5,728,254,000  5,742,524,400 Gastos por servicios profesionales (g"e‘zg'ggg) (6,111,430)
Total activos 6,596,814,100 _6,204,035,226 Otros gastos operativos 8 (2610,863) (8,400,277)

Total gastos operacionales (53,528,818) (24,145,953)
PASIVOS Y VALOR NETO DEL FONDO 3
Pasivos corrientes: Pérdida en cambio moneda extranjera, neta (21,953,753) (10,153,315)
Cuentas por pagar 4y 8 5,917,230 17,315,564
Acumulaciones por pagar 45,862 103,817 Utilidad (pérdida) neta (23,816,218) 691,390,508
Obligacién por garantfa 4y 7 8,632,961 8,716,965
Total pasivos 14,596,053 26,136,346
Compromisos y contingencias 10
Valor neto del Fondo 9

Aportes iniciales 5,896,815,385 5,468,680,000
Aportes pagados en exceso 17,828,372 17,828,372
Resultados acumulados 667,574,290 691,390,508
Total valor neto del Fondo 6,582,218,047 6,177,898,880
Total pasivos y valor neto del Fondo 6,596,814,100 6,204,035,226

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)
Estados Financieros

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL VALOR NETO DEL FONDO

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 y por el periodo de seis (6) meses y siete (7) dias
iniciado el 24 de junio y terminado el 31 de diciembre de 2020

(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

Valor Pagado
en Exceso en

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il

(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)

Estados Financieros

Aportes los Aportes Resultados Total Valor
Iniciales Iniciales Acumulados Neto del Fondo
Saldo al 24 de junio
de 2020 = = = =
Aportes recibidos en
el periodo 5,468,680,000 17,828,372 2 5,486,508,372
Utilidad neta = = 691,390,508 691,390,508
Saldoal31de
diciembre del
2020 5,468,680,000 17,828,372 691,390,508 6,177.898,880
Aportes recibidos en
el afio 428,135,385 = ® 428,135,385
Pérdida neta = = (23,816,218) (23,816,218)
Saldo al 31 de
diciembre del
2021 5,896,815,385 17,828,372 667,574,290 6,582,218,047

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 y por el periodo de seis (6) meses y siete (7) dias

iniciado el 24 de junio y terminado el 31 de diciembre de 2020

(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

Actividades de operacion:
Utilidad (pérdida) neta
Ajuste para conciliar la utilidad (pérdida) neta con el
efectivo neto de las actividades de operacién:
Ganancia (pérdida) neta por cambios en el valor
razonable de los instrumentos de patrimonio

Pérdida en cambio no realizada producto de la de los

instrumentos de patrimonio
Ingresos por dividendos
Ganancia en cambio no realizada producto de la
obligacién por garantia
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Disminucién (aumento) en activos:
Rendimientos por cobrar
Instrumentos de deudas a costo amortizado
Instrumentos de patrimonio
Otras cuentas por cobrar
Aumento (disminucién) en pasivos:
Cuentas por pagar
Acumulaciones por pagar

Efectivo neto usado en las actividades de operacidn

Actividades de financiamiento:

Aportes recibidos

Efectivo neto provisto por las actividades de
financiamiento

Aumento neto del efectivo en bancos
Efectivo en bancos al inicio del afio
Efectivo en bancos al final del afio

Transaccién no monetaria:

Rendimientos por cobrar

Obligacidn por garantia

Instrumentos de deudas a costo amortizado
Instrumentos de patrimonio

(23,816,218)

14,270,400
(40,000,000)

(84,004)

802,404
(103,866,466)

64,355

(11,398,334)
(57,955)

691,390,508

(616,100,000)

(802,445)
(4,482,308,481)
(919,814,235)
(64,359)

17,315,564
103,817

(164,085,818)

(5,310,279,631)

428,135,385 5,486,508,372
428,135,385 5,486,508,372
264,049,567 176,228,741
176,228,741 =
440,278,308 176,228,741

(95,279,805)
8,716,965

(4,102,613,395)
4,189,176,235

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)
Estados Financieros

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)
Estados Financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

1.

Informacién corporativa

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A., es una empresa dedicada a la
administracion de fondos de inversidon inscrita en el Mercado de Valores y Productos de Ia
Superintendencia de Valores con el No. SVAF-003.

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién es la primera Sociedad
Administradora de Fondos de Inversidon en operar en la Replblica Dominicana y la primera en
registrar un fondo de inversion de oferta publica en el Registro Nacional de Valores del pais.
Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversidén promovera fondos tanto abiertos
como cerrados con diferentes estrategias de inversién que van desde activos financieros
locales e internacionales, hasta activos fisicos con el fin de crear una familia de fondos que
satisfaga la demanda y necesidades del mercado local. Pioneer Sociedad Administradora de
Fondos de Inversidn se rige bajo la Ley de Mercado de Valores (Ley 249-17) y sus reglamentos
y normas, sus fondos de inversién estan regulados por la Superintendencia de Valores de la
Replblica Dominicana.

El Fondo de Inversidon Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il (El Fondo) corresponde
a un fondo separado gestionado, que es de tipo cerrado. El Fondo posee un patrimonio
independiente al de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S. A., vy al de
otros fondos que esta administra o pueda administrar, al amparo de la Ley 19-00 (modificada
por la ley 249-17) del Mercado de Valores y Productos a cargo de la Superintendencia del
Mercado de Valores con el No. SIVFIC-029, en virtud de la aprobacién otorgada por el Consejo
Nacional de Valores mediante su Primera Resolucién de fecha 12 de septiembre de 2017. Las
cuotas del Fondo estédn registradas en la Bolsa de Valores de la Repiblica Dominicana bajo el
registro No. SIVFIC-051, el Depésito Centralizado de la Bolsa de Valores, S. A. (CEVALDOM),
es el custodio, el agente de colocacién fue UC-United Capital Puesto de Bolsa, S. A. El Fondo
actualmente estd integrado por una serie (nica de 589,681 (2020: 546,868) cuotas con un
valor nominal inicial de RD$10,000 cada una. La fecha de inicio de colocacién de las cuotas
de participacion del Fondo fue el 24 de junio del 2020 y posteriormente una segunda colacién
el 22 de diciembre del 2020. El Fondo es un patrimonio auténomo fijo, cuya fecha de
vencimiento original es 24 de junio del 2035. El Fondo en octubre del afio 2020 fue calificado
por Feller Rate Dominicana BBBfa (N), que significa cuotas con suficiente proteccién ante
pérdidas y que presentan una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de
inversién. El sufijo (N) indica que se trata de un fondo con menos de treinta y seis (36) meses
de funcionamiento.

El Fondo tiene su oficina administrativa en Plaza Patio del Norte, Suite 304, en la avenida
Erick L. Eckman No.33, en Santo Domingo, Replblica Dominicana.

Los estados financieros fueron autorizados por la Administracién para su emisién el 26 de
abril de 2022. Estos estados financieros deben ser aprobados por la Asamblea General de
Aportantes y se espera que sean aprobados sin modificaciones.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

2.

2.1

2.2

2.3

2.3.1

Base de preparacion de los estados financieros y resumen de las principales politicas
contables

Base de preparacion

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2021, fueron preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS por sus
siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés).

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2021, fueron preparados sobre la
base de costos histéricos, excepto por ciertas partidas que han sido valuadas bajo métodos
de valuacion gue se indican mas adelante. Los estados financieros estan expresados en pesos
dominicanos (RDS), la cual ha sido definida como la moneda funcional y de presentacién del
Fondo.

Cambios en politicas contables

Las politicas contables adoptadas por el Fondo para la preparacién de sus estados financieros
al 31 de diciembre de 2021, son congruentes con aquellas que fueron utilizadas para la
preparacién de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2020.

Las siguientes enmiendas a las Normas Internacionales de Informacién Financiera entraron en
vigencia a partir del 1ro. de enero de 2021. Estds enmiendas, las cuales se resumen
seguidamente, no han causado efecto importante en los estados financieros del Fondo.

. Reforma de la Tasa de Interés de Referencia - Fase 2: Enmiendas a las NIIF 9, NIC 39,
NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16
. Enmiendas a la NIIF 16 Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19

El Fondo no ha adoptado anticipadamente alguna otra norma, enmienda o interpretacién que
haya sido emitida y no haya entrado en vigencia.

Resumen de las principales politicas contables
Saldos y transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el peso dominicano. El Fondo registra sus transacciones en
moneda extranjera al tipo de cambio vigente a la fecha de cada transaccién. Al cierre del
ejercicio, para determinar su situacién financiera y resultados operacionales, el Fondo valda
y ajusta sus activos y pasivos en moneda extranjera. Al 31 de diciembre de 2021, el tipo de
cambio del peso dominicano frente al ddlar estadounidense es de RD$57.14 (2020: RD$58.11)
por US$1.00 ddlar estadounidense. Las diferencias cambiarias resultantes de la aplicacién de
la politica anterior, se presentan en los resultados del periodo en la cuenta de pérdida en
cambio de moneda extranjera, neta. Enla nota 4, se presenta la posicién en moneda extranjera
del Fondo al 31 de diciembre de 2021 y 2020.
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Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il

(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.) (Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)

Estados Financieros Estados Financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 de diciembre de 2021 y 2020 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS) (Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

2. Base de preparacion de los estados financieros y resumen de las principales politicas 2. Base de preparacién de los estados financieros y resumen de las principales politicas
contables (continuacion) contables (continuacion)

2.3 Resumen de las principales politicas contables (continuacion) 2.3 Resumen de las principales politicas contables (continuacion)

2.3.2 Clasificacién corriente y no corriente 2.3.4 Instrumentos financieros (continuacién)
El Fondo presenta en el estado de situacion financiera sus activos y pasivos clasificados como El cdlculo del valor razonable de un activo no financiero toma en consideracién la capacidad
corriente y no corriente. de los participantes del mercado para generar beneficios econdmicos derivados del mejor y

mayor uso de dicho activo o mediante su venta a otro participante del mercado que pudiera
Un activo es clasificado como corriente cuando el Fondo espera realizar el activo o tiene la hacer el mejor y mayor uso de dicho activo.
intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operaciones; mantiene el activo
principalmente con fines de negociacidn; esperarealizarlio dentro de los doce meses siguientes El Fondo utiliza las técnicas de valoracion apropiadas en las circunstancias y con la suficiente
después del periodo sobre el que se informa; y el activo es efectivo en bancos a menos que informacién disponible para el calculo del valor razonable, maximizando el uso de variables
éste se encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un observables relevantes y minimizando el uso de variables no observables.
pasivo por un periodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se
informa. El Fondo clasifica el resto de sus activos como activos no corrientes. Todos los activos y pasivos para los que se realizan célculos o desgloses de su valor razonable
en los estados financieros estdn categorizados dentro de la jerarquia de valor razonable que
Un pasivo es clasificado como corriente cuando el Fondo espera liquidar el pasivo en su ciclo se describe a continuacién, en base a la menor variable que sea significativa para el célculo
normal de operaciones; mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacién; el pasivo del valor razonable en su conjunto:
debe ser liguidado dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre
el gue se informa; o cuando el Fondo no tiene un derecho incondicional para aplazar la « Nivel 1- Valores de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
cancelacién del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de cierre del idénticos.
periodo sobre el que se informa. . Nivel 2- Técnicas de valoracidn para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea
significativa para el cdlculo, es directa o indirectamente observable.
2.3.3 Efectivo en bancos = Nivel 3- Técnicas de valoracién para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea

significativa para el célculo, no es observable.
El efectivo en bancos esta representado por el dinero en efectivo depositado en cuentas

corrientes y de ahorro en bancos. Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo Para activos y pasivos que son registrados por su valor razonable en los estados financieros
en bancos es presentado por el Fondo neto de sobregiros bancarios, si los hubiese. de forma recurrente, el Fondo determina si han existido traspasos entre los distintos niveles
de jerarquia mediante una revision de su categorizacién (basada en la variable de menor nivel
2.3.4 Instrumentos financieros que es significativa para el calculo del valor razonable en su conjunto) al final de cada ejercicio.
El Fondo valora los instrumentos financieros a su valor razonable a la fecha de cierre de los 2.3.5 Activos financieros
estados financieros. El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o se
pagaria para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el Reconocimiento y medicidn inicial de los activos financieros
mercado en la fecha de la transaccidn. El valor razonable estd basado en la presuncion de que
la transacci6n para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar: Los activos financieros se clasifican, en su reconocimiento inicial, como valorados
posteriormente al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral
. En el mercado principal del activo o del pasivo, o y al valor razonable con cambios en resultados.
. En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de
esos activos o pasivos. La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende
de las caracteristicas de los activos financieros desde el punto de vista de los flujos de efectivo
El mercado principal o el mas ventajoso ha de ser un mercado accesible para el Fondo. contractuales vy del modelo de negocio del Fondo para la gestién de los activos financieros.
Con la excepcién de las cuentas a cobrar comerciales que no tienen un componente de
El valor razonable de un activo o un pasivo se calcula utilizando las hipétesis que los financiacidn significativo o para las que el Fondo ha aplicado la solucién practica, el Fondo
participantes del mercado utilizarian a la hora de realizar una oferta por ese activo o pasivo, valora inicialmente los activos financieros a su valor razonable mas, en el caso de los activos
asumiendo que esos participantes de mercado actdan en su propio interés econémico. financieros que no se valoran a su valor razonable con cambios en resultados, los costos de

transaccion.
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Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)
Estados Financieros

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)
Estados Financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

2.

2.3

2.3.5

Base de preparacion de los estados financieros y resumen de las principales politicas
contables (continuacién)

Resumen de las principales politicas contables (continuacién)
Activos financieros (continuacion)

Para que un activo financiero sea clasificado y valorado al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral, debe dar lugar a flujos de efectivo que son
“lUnicamente pagos de principal e intereses sobre el importe de principal pendiente.

El modelo de negocio del Fondo para la gestion de los activos financieros se refiere a cémo
administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo. El modelo de negocio
determina si los flujos de efectivo se obtendran del cobro de los flujos de efectivo
contractuales, de la venta de los activos financieros o de ambos. Las compras o ventas de
activos financieros gue requieren la entrega de los activos en un plazo establecido por la
regulacién o por una convencion establecida en el mercado correspondiente (compras o
ventas convencionales) se reconocen en la fecha de contratacion, por ejemplo, la fecha en la
que el Fondo se comprometa a comprar o vender el activo.

El Fondo valora los activos financieros al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes:

. El activo financiero se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales, y

. Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe de
principal pendiente.

Los activos financieros a costo amortizado se valoran posteriormente utilizando el método de
interés efectivo y estdn sujetos a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en
resultados cuando el activo se da de baja, modifica o deteriora. Los activos financieros a costo
amortizado incluyen préstamo e inversién por financiamiento.

Instrumento de patrimonio al valor razonable

Medidos al valor razonahble con cambios en resultados, incluyendo los ingresos por intereses
o dividendos en resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fondo reconoce una correcciéon de valor por pérdidas crediticias esperadas para todos los
instrumentos de deuda que no se valoran a valor razonable con cambios en resultados. Las
pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales a recibir de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo que el Fondo
espera recibir, descontados a una tasa de interés efectiva aproximada a la original. Los flujos
de efectivo esperados incluiran los procedentes de la venta de garantias reales recibidas u
otras mejoras crediticias que formen parte integrante de las condiciones contractuales.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

2.

2.3

2.3.5

2.3.6

Base de preparacién de los estados financieros y resumen de las principales politicas
contables (continuacion)

Resumen de las principales politicas contables (continuacién)
Activos financieros (continuacion)

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en dos etapas. Para las exposiciones
crediticias para las que no ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial, la correccién de valor se dota para las pérdidas crediticias esperadas
en los siguientes doce meses. Para aquellas exposiciones crediticias para las cuales ha habido
un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, la correccion
de valor se realiza para las pérdidas crediticias esperadas durante la vida restante del activo,
independientemente del momento del incumplimiento.

El Fondo aplica un enfoque simplificado en el cdlculo de las pérdidas crediticias esperadas. Por
tanto, el Fondo no hace un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que
reconoce en cada fecha de cierre una correccidon de valor por las pérdidas crediticias
esperadas durante toda la vida del activo. El Fondo ha establecido una matriz de estimaciones
que se basa en su historial de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos
especificos para los deudores y el entorno econémico.

El Fondo considera que un activo financiero esta en situacién de impago cuando los pagos
contractuales estan vencidos desde hace un (1) afio. Sin embargo, en ciertos casos, el Fondo
también puede considerar que un activo financiero estd en situacién de impago cuando la
informacidn interna o externa indica que es poco probable que el Fondo reciba las cantidades
contractuales pendientes en su totalidad antes de tener en cuenta cualquier mejora crediticia
que tenga el Fondo. Un activo financiero se da de baja cuando no hay expectativa razonable
de recuperar los flujos de efectivo contractuales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en la medida en que sea probable que el Fondo reciba los beneficios
econbémicos correspondientes a la transaccién y éstos puedan ser cuantificados con fiabilidad,
independientemente de cudndo se reciba el cobro.

Ingresos financieros

Los ingresos por financieros se registran usando el método del tipo de interés efectivo para
todos los instrumentos financieros valorados a su costo amortizado y para los intereses
devengados de activos financieros clasificados a su valor razonable. El tipo de interés efectivo
es la tasa que descuenta exactamente los cobros en efectivo estimados durante la vida
esperada del instrumento financiero, o un periodo mas corto, cuando corresponda, al valor
neto en libros del activo financiero. Los ingresos por intereses se registran como ingresos
financieros en el estado de resultados.
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Estados Financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

2. Base de preparacion de los estados financieros y resumen de las principales politicas
contables (continuacion)

2.3 Resumen de las principales politicas contables (continuacién)
2.3.7 Impuesto sobre la renta

Las rentas obtenidas por las inversiones del Fondo no estan sujetas al pago de impuesto sobre
larenta segln se indica enla Ley 189-11 para el Desarrolio del Mercado Hipotecario y el Fondo
en la Replblica Dominicana, sin embargo, el Fondo debe presentar anualmente una
declaracién jurada informativa de impuesto sobre la renta. Sin perjuicio de las exenciones del
pago de impuestos, los fondos de inversién deberan fungir como agentes de retenciéon y
presentar declaracion y pago en todos los casos aplicables de retenciones, segdn las normas

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

4. Saldos en moneda extranjera

A continuacidn, se presenta un resumen de (os activos y pasivos financieros denominados en
moneda extranjera expresados, en ddlares estadounidenses, incluidos a su equivalente en
pesos dominicanos en los distintos rubros de los estados de situacion financiera que se

2.3.8

tributarias.
Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad

La preparacion de los estados financieros del Fondo requiere que la gerencia realice juicios,

estimaciones y utilice supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos, gastos, activos
y pasivos vy la divulgacién de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Sin
embargo, la incertidumbre acerca de esos supuestos y estimados podria derivar en resultados
que requieran ajustes de importancia relativa en los valores registrados de los activos y
pasivos en periodos futuros.

3. Cambios futuros en politicas contables

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera o sus interpretaciones y modificadas
emitidas, pero que aln no estén vigentes, hasta la fecha de emisién de los estados financieros
del Fondo, se describen a continuacién. Las normas o interpretaciones y modificaciones
descritas son solo aquellas que, de acuerdo con el criterio de la Administracién, pueden tener
un efecto importante en las divulgaciones, posicién o desempefio financiero del Fondo cuando
sean aplicadas en una fecha futura. El Fondo tiene la intencién de adoptar estas normas e
interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando entren en vigor.

Las siguientes nuevas normas o enmiendas a hormas no se espera gue tengan un efecto
material en los estados financieros del Fondo:

e Modificaciones a la NIC 1 - Clasificacién de pasivos como corrientes o no corrientes.

¢ NIIF 9 Instrumentos Financieros: Comisiones en la Prueba del '10 por ciento' para la Baja
en Cuentas de Pasivos Financieros.

¢ Modificacidn a la NIC 8 - Definicidén de Estimaciones Contables.

¢ Modificaciones a la NIC 1 - Presentaciéon de estados financieros y al documento de
practica No. 2 y realizacidn de juicios de materialidad o importancia relativa.

acompafan.
2021 2020
Activos:
Efectivo en bancos uss 7,695,046 2,747,473
Rendimientos por cobrar - 13,808
Instrumentos de deudas a costo amortizado 6,800,000 4,894,168
14,495,046 7,655,449
Pasivos:
Cuentas por pagar (10,257) (31.528)
Obligacién por garantia (150,000) (150,000)
Posicion monetaria neta activa USS 14,334,789 7,473,921
S. Efectivo en bancos
El detalle del efectivo en bancos, es como sigue:
2021 2020
Efectivo en bancos
Cuentas corrientes (a):
Denominadas en pesos dominicanos 572,397 16,566,496
Cuentas de ahorros (a):
Denominadas en ddlares estadounidenses 439,705,911 159,662,245
440,278,308 176,228,741

(@) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el efectivo depositado en cuentas corrientes y de
ahorros eninstituciones financieras locales devenga un interés basado en |as tasas diarias
determinadas por los bancos correspondientes. Durante el afio terminado el 31 de
diciembre de 2021, el Fondo reconocié ingresos por intereses por este concepto
ascendentes a RD$1,309,388 (2020: RD$1,647,308), los cuales se incluyen dentro de
los ingresos financieros en los estados de resultados que se acompafian.

Durante el periodo de seis (6) meses y siete (7) dias iniciado el 24 de junio y terminado el 31
de diciembre de 2020, el Fondo mantuvo un certificado de depésito que devengd una tasa de
interés anual de aproximadamente 4%, y generd ingresos por interés por un importe de
RD$10,587,500, que se incluye en el renglén de ingresos financieros en el estado de
resultados que se acompaiia.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen diferencias entre el valor registrado y el valor
razonable de estos activos financieros, ni existian restricciones de uso sobre los saldos de
efectivo en bancos.
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6. Instrumentos de deudas a costo amortizado
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Estados Financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

7. Instrumentos de patrimonio

La composicién de los instrumentos de deudas a costo amortizado es como sigue:

El detalle de los instrumentos de patrimonio es el siguiente:

Participacién Participacién
2021 2020 2021 2020 2021 2020
En fecha 6 de noviembre de 2020, el Fondo firmé un Entriad . ;
» _— ; - . MXC Dominicana, S. R. L. (i) 4,813,993,200 4,813,993,200 99.99% 99.99%
contrato de financiamiento sin garavntla con Ia' t'entldad Parque Industrial y Zona
Coral Golf BY CRA, S. A. por un importe original de Franca Santo Domingo, S.
US$500,000, equivalentes a RD$29,056,550. Este A. i) 914,260,800 928,531,200 99.99% 99.99%
contrato devengaba interés en délares estadounidenses 5,728,254,000 5,742,524,400
de 8% anual. El vencimiento de este financiamiento es de
seis (6) meses a partir de la fecha del contrato. Durante (i) MXC Dominicana, S. R. L., es una entidad constituida bajo las leyes de la Replblica
el afio 2021, este financiamiento fue cobrado en su Dominicana propietaria de terrenos turisticos con una extensién aproximada de
totalidad. - 29,056,550 2,604,500 metros cuadrados, ubicados en el Boulevard del Este, Bavaro - Macao, Playa
, Macao, Provincia La Altagracia, Replblica Dominicana.
En fecha 19 de noviembre de 2021, el Fondo firmé un .
contrato de financiamiento sin garantia con la entidad El 30 de diciembre de 2020, el Fondo adquiri6 esta entidad por un valo’r de
Pargue Industrial y Zona Franca Santo Domingo, S. A., por RD$4,197,893,200, equivalentes a 48,140,932 acciones, mediante la capitalizacién de
un importe original de US$5,800,000, equivalentes a deuda més intereses acumulados por RD$95,279,805 correspondiente al préstamo
RD$331,419,540. Este contrato devenga interés en otorgado por el Fondo a esta entidad en fecha 31 de julio de 2020, a una tasa de 6%
délares estadounidenses de 8% anual. El vencimiento de Posteriormente, mediante la revaluacién del valor razonable de esta entidad al 31 de
este financiamiento es de seis (6) meses a partir de la diciembre de 2020, el Fondo reconocié una ganancia neta por cambio en el valor
fecha del contrato. 331,419,540 - razonable del instrumento de patrimonio por unimporte de RD$616,100,000. El sustento
para dicha revaluacion es la tasacidén elaborada por un tercero independiente. Al 31 de
En fecha 18 de diciembre de 2020, el Fondo firmd un diciembre de 2021, el Fondo decidié mantener el valor razonable del afic anterior.
contrato de financiamiento sin garantia con la entidad i
Coral Golf BY CRA, S. A. por un importe original de MXC Dominicana, S. R. L. al 31 de diciembre de 2021 mantiene un préstamo con una
US$2,500,000, equivalentes a RD$145,282,750. Este entidad internacional por wun importe de US$32,000,000, equivalentes a
contrato devengaba interés en délares estadounidenses RD$1,828,521,600 (2020:US$32,000,000, equivalentes a RD$1,859,619,200), el cual
de 8% anual. El vencimiento de este financiamiento es de causa interés anual de 2% por los primeros doce (12) meses siguientes a la fecha efectiva
seis (6) meses a partir de la fecha del contrato. Durante deI’ contrato, los guince (15) meses siguientes al 2.5%, postgrior a est9 3% por los
el afio 2021, este financiamiento fue cobrado en su préximos dieciocho (18) meses, de ahi en adelante 3.5%. Este préstamo esta garantizado
totalidad. . 145,282,750 con los terrenos de la entidad.

En fecha 2 de noviembre de 2020, el Fondo firmé dos (2) El resumen de la informacion financiera no auditada de esta entidad es como sigue:

contratos de cesién de crédito para asumir deuda de Coral 2021 2020
Gulf Assets, Inc. por un importe original de - -
US$1,865,000, equivalente  aproximadamente a
RD$110,075,981. Este contrato devenga interés en
délares estadounidenses de 8% anual, con vencimiento en

Activos corrientes 51,028,684 326,130,884
Activos no corrientes 6,668,300,560 6,540,278,478
Pasivos corrientes (60,473,235) (145,762,755)

junio de 2021 y junio de 2022. 56,862,207 110,075,981 Pasivos no corrientes (7,120,297,344) (7,151,394,944)
388,281,747 284,415,281 Patrimonio (461,441,335) (430,748,337)
Al 31 de diciembre de 2021, el saldo pendiente de int brar de los inst t Ingresos 223552 250,762
e diciembre de . €l saldo pendiente de intereses por cobrar de los instrumentos IS
de deudas a costo amortizado asciende a RD$41 (2020: RD$802,445), los cuales se presentan Perdida nata (30:692,938) (420,848,337
en el rubro de rendimientos por cobrar en los estados de situacion financiera que se
acompanfan. Durante el afio 2021, el Fondo reconocid ingresos por intereses por concepto de
los instrumentos de deuda a costo amortizado por un importe de RD510,356,965 (2020:
RD$97,354,968), los cuales se incluyen como parte de los ingresos financieros en los estados
de resultados que se acompafian.
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7. Instrumentos de patrimonio {(continuacién)

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)

Estados Financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

8. Cuentas por pagar (continuacion)

comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica
Dominicana, dedicada al arrendamiento de naves industriales y servicios afines. Cuenta
con 400,000 pies2 distribuidos en 26 naves, a diez (10) clientes de diferentes industrias.
Nigua Free Zone fue fundado en el afio 1987 y se encuentra ubicado en San Cristébal,
préximo a la ciudad de Santo Domingo. El parque industrial se encuentra amparado por la
Ley 8-90 sobre Fomento a las Zonas Francas la cual le otorga diversos incentivos fiscales
importantes. El 18 de diciembre de 2020, el Fondo adquirié esta entidad por un valor de
RD$928,531,200, mediante la adquisicién de 3,109,999 acciones, equivalentes al 99%
de las acciones de la entidad. Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo actualizé el valor
razonable mediante una valoracién de un tercero y otras consideraciones adicionales
realizadas por la Administracién del Fondo.

Durante el afio 2021, esta entidad declaré dividendos, de los cuales el Fondo reconocid
por un importe de RD$40,000,000 como ingresos por dividendos que se presentan en el
estado de resultados que se acompafia. Al 31 de diciembre de 2021, se encuentran
pendientes de cobro en su totalidad.

Al 31 de diciembre del 2021, el Fondo mantiene una obligacién de US$150,000,
equivalentes a RD$8,632,961 (2020: US$150,000, equivalentes a RD$8,716,965),
correspondiente a una garantia para cobertura de posibles contingencias y otros,
asociado a la adquisicién de esta entidad, segln el acuerdo entre las partes el Fondo
devolvera este importe integramente en un periodo no mayor de un afo, en el caso de no
surgir ningdn tipo de desembolso por los conceptos estipulados en su constitucién.

(i) El Parque Industrial y Zona Franca Santo Domingo, S. A. (Nigua Free Zone) es una entidad (@

(b)

©

Corresponde a la comisién pendiente de pago a la Administradora del Fondo por concepto
de la gestidn y conservacion de los bienes del Fondo. Esta comision es determinada con
base al 1.5% anual del valor neto del Fondo. Esta comisién se estipula en el Reglamento
Interno del Fondo, seqin el articulo nimero 234 del Reglamento de Aplicacién No. 729-
04, de la Ley 19-00 (modificada por la ley 249-17) del Mercado de Valores. La misma es
pagadera de manera mensual segln la proporcién devengada. Durante el afio 2021, el
Fondo reconocid gastos por este concepto ascendentes a RD$46,444,692 (2020:
RD$9,634,246), el cual se presenta separadamente como comisién por administracién en
el estado de resultados que se acompafia.

Corresponde a la comisién pendiente de pago por la obligacién segln lo requerido en la
Ley No. 19-00 (modificada por la ley 249-17) de Mercado de Valores, de pagar a la Bolsa
de Valores de la Replblica Dominicana (BVRD) de manera mensual el 0.003% del total de
los aportes recibidos por el Fondo, por concepto de mantenimiento, inscripcion y
emisiones registradas. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, el Fondo
reconocié gastos por este concepto ascendentes a RD$2,243,437 (2020: RD$570,847),
los cuales se incluyen en el rubro de otros gastos operativos en el estado de resultados
que se acompafa.

Corresponde principalmente a impuestos por pagar por concepto de la adquisicién de la
entidad Parque Industrial y Zona Franca Santo Domingo, S. A., correspondiente al 1% del
precio de la compra por concepto del impuesto de la ganancia de capital que fue retenido
por el Fondo para el pago a las Autoridades Fiscales segun el acuerdo entre las partes.

El resumen de la informacién financiera no auditada de esta entidad es como sigue: 9. Valor neto del Fondo
2021 2020 Aportes iniciales
Activos corrientes 30,455,759 7,860,602 Al 31 de diciembre de 2021, el Fondo esta compuesto por 589,681 (2020: 546,868) cuotas
Activos no corrientes 819,140,399 483,128,622 colocadas con un valor de RD$10,000, para un total de 5,896,815,385 (2020:
Pasivos corrientes (56,013,462) (44,822,224) RD$5,468,680,000). El movimiento de las cuotas emitidas en cantidad y valores durante el
Pasivos no corrientes (368,210,183) (25,406,446) periodo terminado el 31 de diciembre, es como sigue:
Patrimonio 425,372,513 420,760,554
Ingresos 110,925,342 105,106,789 2021 2020
Utilidad neta 55,840,686 55,143,565 Cantidad
Saldo inicial 546,868 =
8 A Cuotas emitidas 42,813 546,868
: porpad Saldo final 589,681 546,868
La composicién de las cuentas por pagar, es como sigue:
Valores 2021 2020
2021 2020
Comisién por pagar administradora (a) 407,490 368,211 (Slzlc?tc;;né%ai’!idas siggiggggg 5 468 680 000-
Comisién por pagar (b) 471,265 348,387 ] = —
Honorarios profesionales 5,038,475 7,300,870 Saldo final 5.896,815,385 5.468,680,000
Impuestos por pagar (c) = 9,298,096
5,917,230 17,315,564
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31 de diciembre de 2021 y 2020
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Q.

10.

11.

Valor neto del Fondo (continuacién)

Al 31 diciembre de 2021, el valor actual neto por cuota del Fondo asciende a 11,162 (2020:
RD$11,297).

Valor pagado en exceso en los aportes iniciales

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, corresponde al valor pagado en exceso del valor nominal
por los aportantes del Fondo.

Compromisos y contingencias

El resumen de los principales compromisos y contingencias del Fondo es como sigue:

Compromisos

a) El Fondo tiene la obligacién segin se indica en la Ley No. 19-00 (modificada por la ley
249-17) de Mercado de Valores, de pagar al Depdsito Centralizado de Valores, S. A.
(CEVALDOM) de manera anual el 0.003% del total de los aportes recibidos por el Fondo,
por concepto de mantenimiento de emisiones y el 0.0063% mensual del total de los
aportes recibidos por el Fondo, por concepto de custodia de valores. Por el afio terminado
el 31 de diciembre de 2021, el Fondo reconocié gastos por estos conceptos ascendentes
a RD$1,862,680 (2020: RD$690,270), los cuales se incluyen en el rubro de gasto por
servicios profesionales en los estados de resultados que se acompafan.

Contingencias

La Administracién del Fondo y los asesores legales indican que a la fecha de estos estados
financieros el Fondo no tiene ningun tipo de contingencia, ni litigios legales en proceso que
requieran ser registrados o revelados en los estados financieros.

Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieros

Los principales pasivos financieros del Fondo, comprenden las cuentas por pagar y ciertas
acumulaciones por pagar. El principal propdsito de estos pasivos financieros es financiar las
operaciones del Fondo. Los principales activos financieros del Fondo incluyen efectivo en
bancos, rendimientos por cobrar, otras cuentas por cobrar e instrumentos de deudas a costo
amortizado que surgen directamente de sus operaciones.

El Fondo estd expuesto a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La Administracién
del Fondo con el soporte gerencial y del Consejo de Administracién monitorea y administra
estos riesgos. La Administracién del Fondo revisa y acuerda politicas para el manejo de estos
riesgos, las cuales se resumen a continuacion:

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

11.

Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieros (continuacién)

Riesgo crediticio

El Fondo negocia Unicamente con terceras partes con historiales de crédito reconocido. Es
politica del Fondo que todos los clientes gue deseen negociar términos de crédito sean sujetos
a procedimientos de verificacién de crédito y andlisis de la situacidn financiera. Respecto a
los riesgos de crédito de otros activos financieros, el cual comprende efectivo en bancos, la
maxima exposicién del Fondo a raiz de fallos de la contraparte, seria el valor registrado de
estos activos. El Fondo solo negocia con entidades financieras de reconocida solvencia
econdémica.

Los principales activos financieros que potencialmente exponen al Fondo a la concentracién
de riesgo crediticio consisten principalmente en los instrumentos de deudas a costo
amortizado. El Fondo monitorea el riesgo de estos instrumentos de acuerdo con la politica,
los procedimientos y el control establecidos por el Fondo considerando la composicion
accionaria, estructura administrativa, evaluacion de la entidad v garantias.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio representa el riesgo de que el valor razonable de los flujos de
efectivo futuros de instrumentos financieros fluctile como consecuencia de variaciones en los
tipos de cambios de monedas extranjeras. La exposicion del Fondo al riesgo de tipo de cambio
se relaciona principalmente con sus actividades operativas, es decir, cuando sus ingresos o
gastos estédn denominados en una moneda extranjera. La siguiente tabla presenta un analisis
de sensibilidad del efecto en los estados financieros del Fondo, derivado de una razonable
variacién en el tipo de cambio del dblar estadounidense:

21

Variacion en el Tipo de Efecto en la
Cambio USD Utilidad Neta
31 de diciembre de 2021 +5% 40,954,492
-5% (40,954,492)
31 de diciembre de 2020 +5% 21,716,635
-5% (21,716,635)
22

FCDDSP Il - MEMORIA ANUAL 2021 - ESTADOS FINANCIEROS



Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)
Estados Financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

11.

Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieros {(continuacion)
Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez del Fondo se relaciona con la dificultad de cumplir con las obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros a su vencimiento. El Fondo administra la liquidez
suficiente para cumplir con sus obligaciones a su vencimiento, sin incurrir en pérdidas o
arriesgar la reputacién del Fondo. El Fondo gestiona el riesgo de liquidez, haciendo coincidir
los plazos de vencimiento de los pasivos financieros con los flujos de efectivo futuros de los
activos financieros. A continuacién, se resume el perfil de vencimiento de los pasivos
financieros:

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.)
Estados Financieros

2021
Mas de un
mesy Mas de tres
menos meses y
Ala de menos Mas de
demanda tres meses de un afo un afo Total
Cuentas por pagar = 5,917,230 = = 5,917,230
Obligacién por
garantfa - = 8,632,961 - 8,632,961
= 5,917,230 8,632,961 = 14,550,191
2020
Mas de un
mesy Mas de tres
menos meses y
Ala de menos Mas de
demanda tres meses de un afio un afio Total
Cuentas por pagar - 17,315,564 = = 17,315,564
Obligacién por
garantia - - - 8,716,965 8,716,965
- 17,315,564 - 8,716,965 26,032,529

El Fondo estima que no existe una exposicién importante al riesgo de gue los flujos de efectivo
asociados con los activos y pasivos financieros puedan fluctuar en su importe.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2021 y 2020
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

11.

Objetivos y politicas de gestidn de los riesgos financieros (continuacién)
Riesgo de interés

El riesgo de interés estd asociado a que los flujos futuros de efectivo de los instrumentos
financieros puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los tipos de interés de
mercado. La Administracién del Fondo monitorea permanentemente las variaciones de la tasa
de interés del mercado, con el objetivo de aprovechar las condiciones del mismo para generar
ingresos recurrentes a corto plazo v la proteccién de los fondos a corto y largo plazo.

Manejo del Fondo

El Fondo, como parte de su proceso de administracion financiera, realiza el monitoreo de sus
recursos. En general, la estrategia primordial es mantener una calificacién crediticia sana,
presentar razones financieras adecuadas para garantizar la continuidad de las operaciones
del negocio y maximizar el retorno del capital a los aportantes, a través de un equilibrio en el
estado de situacion financiera.
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DATOS DE LA SOCIEDAD

Pioneer es la primera Sociedad Administradora de Fondos de Inversion en operar en la Republica Dominicana. La empresa promovera
Fondos de inversiéon con diferentes estrategias que van desde activos financieros locales e internacionales hasta activos fisicos con el fin
de crear una familia de Fondos que satisfaga la demanda y necesidades del mercado local. Pioneer Sociedad Administradora de Fondos,
S.A. se rige bajo la Ley de Mercado de Valores (19-00) y sus reglamentos y normas y nuestros Fondos de inversion estan regulados por la
Superintendencia de Valores y la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana.

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A fue constituida el 14 de octubre del 2005 como una sociedad anénima que
se rige por las disposiciones de la Ley de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08,

modificada por la Ley No. 31-11, por la Ley de Mercado de Valores, No. 249-17, su Reglamento de Aplicacion No. 729-04 y disposiciones
complementarias. Posee el numero de Registro SIV: SVAF-003 y el Registro Nacional de Contribuyente :1-30-22934-1.

CAPITAL SOCIAL Y CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

La sociedad posee un Capital Social de RD$95,738,000.00 y un Capital Suscrito y Pagado de RD$72,725,000.00

DATOS DE LOS FONDOS ADMINISTRADOS

MONTO AUTORIZADO PATRIMONIO AL CANTIDAD
FONDO PATRIMONIO RD$ 31 DICIEMBRE 2017 APORTANTES

Fondo Nacional Pioneer

United Renta Fija 611,225,000.00 RD$796,521 ,150.07
Fondo Cerrado de Inversién

Inmobiliaria Pioneer 2,200,000,000.00 RD$1,020,842,458.13 “
Fondo Cerrado de Desarrollo 15,000,000,000.00 | RD$8.35675399782 § 13

de Sociedades Pioneer

Fondo de Inversion Cerrado

Pioneer Inmobiliario Il 2,200,000,000.00 RD$2,590,558,503.35 -
15,000,000,000.00 RD$6,582,218,046.81
Fondo Cerrado de Desarrollo de 9,500,000,000.00 W RD$50790544.34 3
Sociedades con Impacto Social Pioneer

Fondo de Inversion Cerrado de

Desarrollo de Sociedades Pioneer Il




ESTRUCTURA

ACCIONARIA

Participacion
Representantes
Juridisccién
Capital suscrito

y pagado

Objeto Social

Consejo de
Administracion

Accionistas,
participacion

PIONEER HOLDING COMPANY, INC.

30%

Yamil Isaias

Panama

US$10,000

Efectuar todos los actos, contratos, operaciones,
negocios y transacciones de licito comercio.

Yamil Isaias, Presidente
Héctor Garrido, Secretario / Tesorero

Yamil Isaias, Dominicano, 50.00%
Héctor Garrido, Dominicano, 50.00%

GRUPO ESTIVA, INC.
35%

José Diez Cabral
Francisco Vicens

Panama
US$10,000

Efectuar todos los actos, contratos, operaciones,
negocios y transacciones de licito comercio.

José Diez Cabral, Presidente / Secretario
Rosanna Cabrera, Directora
Carlos A. Sosa, Director / Secretario

José Diez Cabral, Dominicano, 50%
Luis Rodriguez Gutierrez, Dominicano, 50%
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CORAL SANDS PROPERTIES, LTD.
35%

Luis Manuel Leon H.
Diego Aguayo F.

Islas Virgenes Britanicas

US$255,755

Efectuar todos los actos, contratos, operaciones,
negocios y transacciones de licito comercio.

Luis Manuel Ledn H., Presidente
Diego Aguayo F., Vicepresidente
Isabel Ledn de Bisono, Tesorera
Eduardo Brugal P, Secretario
Lidia Leén Cabral, Vocal

Raul Aguayo, Vocal

Fernando Pefia Ledn, Vocal

Henla, S.A. 100%

Adiconalmente la compania posee acciones preferidas sin votos.



ORGANIGRAMA
DE LA
SOCIEDAD

CONSEJO DE ADMINISTRACION

COMITE DE CUMPLIMIENTO

COMITE DE AUDITORIA

COMITE DE RIESGOS

GERENTE DE RIESGOS

PRESIDENTE / GERENTE GENERAL

OFICIAL DE CUMPLIMIENTO

VICEPRESIDENTE EJECUTIVO
GESTION DE ACTIVOS

EJECUTIVO DE
CONTROL INTERNO

DIRECTOR DE OPERACIONES

OFICIAL DE ADMINISTRACION
Y FINANZAS
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MIEMBROS DEL
CONSEJO DE

ADMINISTRACION

José Diez Cabral
Presidente

Luis Manuel Ledn
Vicepresidente

Héctor Garrido
Secretario

Carlos Sosa
Tesorero

Maribel Pérez
Vocal

Yamil Isaias
Vocal




INDICADORES S
FINANCIEROS

Al cierre del afio 2021, Pioneer SAFl administraba seis fondos de inversion, para un total de activos
administrados de RD$19,397 MM, lo que representd un incremento de 17.5% con respecto al
2020. Dicho nivel alcanzado fue atribuido a la colocacién de un total de 228,632 nuevas cuotas INDICADORES
de los siguientes fondos administrados: Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer
(185,350), Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades Impacto Social Pioneer (5,100) y Fondo

de Inversién Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer 1 (38,182). Ingresos Netos 33,210.5 42,1577 | 49,9141 | 88,921.8 | 183,192.4 | 230,987.1

Gastos Operativos -41,587.1 | -46,377.4 | -44,635.6 | -55419.6 | -71,801.9 | -95770.3
Los activos administrados por Pioneer SAFI representaron un 12.7% del mercado de fondos de
inversion en Republica Dominicana, y la posicionan como la cuarta mayor Sociedad Administradora
de Fondos de Inversioén del pais, y la segunda mayor por fondos cerrados bajo administracion. Gastos -16,371.9 | -13,061.7 | -13,109.8 | -20,319.0 | -25,237.6

Financieros 8,946.4 6,697.9 6,866.3 12,245.8 | 21,236.2
Durante 2021, la SAFI obtuvo ingresos por comision por administracién por RD$230.99 MM,
lo cual representa un aumento de 26.09% con respecto a esta misma partida del afio anterior,
atribuido al aumento en activos administrados. La empresa también obtuvo otros ingresos por
un total de RD$21.24 MM, correspondientes a intereses devengados inversiones, utilidad en

Otros Ingresos -482.5 -707.5 -5,628.6 -27027.1 -34,901.9

valoracion de mercado, entre otros. Liquidez 2.0 21
Endeudamiento 1.34 1.82

Por otro lado, los gastos operativos constataron la suma de RD$95.77 MM, implicando un ROA 04.05% | -24.63%

aumento de 33.38%, debido principalmente al incremento de gastos de personal y gastos de

oficina. ROE -56.25% | -69.41%

IAP 1.23% 1.32%

El resultado neto de la empresa fue de RD$96.31 MM, siendo un 26.25% mayor al resultado
del cierre anterior. El margen neto fue de 41.70%, ligeramente superior al 2020 (41.64%). Este
comportamiento se fundamenté por el incremento de los ingresos operativos en el 2021. El
beneficio neto al 2021 representd un 55.25% sobre el patrimonio total.

Los activos de la SAFI al 2021 estuvo compuesto mayormente por activos no corrientes
(RD$215.88 millones) y ocupé el 73.26% del total. Cabe destacar que los principales rubros de
los activos no corrientes fueron inversiones en titulos y certificados de depositos con un monto
total ascendente de RD$116.85 millones. Durante el 2021, mantuvo un nivel de liquidez inferior
al periodo 2020 (2.6x), representando los activos de corto plazo 0.80x con los pasivos de corto
plazo. Asimismo, los activos totales representaron 5.19x sobre los pasivos totales de la empresa;
por lo que, la institucion contd con capacidad holgada frente a sus obligaciones financieras.

Por otra parte, el indicador de endeudamiento (pasivos totales / patrimonio) registro un nivel
aceptable al registrar en el periodo 0.24x.
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