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DECLARACIÓN DE RESPONSABILIDAD

El presente documento contiene información veraz y suficiente, 
respecto al Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con 
Impacto Social Pioneer durante el año 2021. Los firmantes se 
hacen responsables por los daños que pueda generar la falta 
de veracidad o insuficiencia del contenido de la presente Me-
moria, dentro del ámbito de su competencia y de acuerdo a la 
normativa del mercado de valores.

HÉCTOR GARRIDO 
Presidente

YAMIL ISAÍAS
Vicepresidente Ejecutivo
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MENSAJE DEL
ADMINISTRADOR DEL FONDO
En el 2022, el Fondo de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer cum-
plió tres años de operación; aunque continúa pendiente su adecuación del portafolio, 
debido al reto que ha supuesto la selección de inversiones de alto impacto y acordes 
a los objetivos ODS (Objetivo de Desarrollo Sostenible) que actualmente es reduci-
do en el mercado local. Sin embargo, Pioneer proyecta una perspectiva positiva de 
crecimiento de oportunidades de inversión, dado al entendimiento alcanzado por 
parte de grupos económicos en materia de sostenibilidad.

A pesar de lo anteriormente mencionado, el año 2022 con-
cluyó con inversiones en el sector de construcción de vivien-
das de interés social por un monto ascendente de RD$637.6 
millones y evaluando tres proyectos adicionales que pudieran 
estar materializándose durante el 2023. 
 
El portafolio del Fondo cerró el período 2022 con una dis-
tribución de 72% en préstamos largo plazo para el sector 
vivienda y un 28% en certificados de depósitos.
 
El rendimiento del Fondo mostró un resultado al cierre de 
año de 2.98%. Este retorno bajo es atribuido a que el fondo 
se encuentra en su fase inicial y se espera que aumente a 
cifras de dos dígitos una vez las estrategias de inversión se 
ejecuten satisfactoriamente. 

Agradecemos a nuestros inversionistas su soporte y confian-
za brindados, y esperamos continuar aplicando y gestionan-
do la estrategia de inversión pautada para el año 2023 con 
el fin de consolidar la cartera de inversiones y de alcanzar el 
mayor impacto social posible aunado con resultados finan-
cieros razonables acorde con el contexto actual. 
 
Atentamente,
Angela Suazo
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ACERCA DEL FONDO

DATOS GENERALES DEL FONDO
DENOMINACIÓN: Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer

OBJETO DE INVERSIÓN Y POLÍTICA DE INVERSIONES DEL FONDO
El objetivo de inversión es la generación de ingresos a corto plazo y de impacto social a mediano y 
largo plazo mediante la inversión en sociedades que no están inscritas en el RMV y se encuentran 
constituidas como sociedades anónimas o de responsabilidad limitada, domiciliadas en la Repúbli-
ca Dominicana, y cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector económico excepto el 
sector financiero. Así mismo, podrá invertir en sociedades extranjeras registradas y domiciliadas en 
República Dominicana que se encuentren debidamente constituidas en su país de origen bajo las 
modalidades societarias de sociedad anónima o sociedad de responsabilidad limitada, que agoten 
las formalidades establecidas por la Ley de Sociedades, excepto en el sector financiero. Las inver-
siones deben de tener un impacto social directo por su actividad económica o que en su actividad 
económica apliquen modelos de negocios y procesos que a su vez tengan un impacto social sobre 
la sostenibilidad de dicha actividad, mejorando la eficiencia en el uso de recursos, reduciendo el 
impacto negativo en el medio ambiente, mejorando la seguridad de la comunidad en la que operan 
o mejorando los niveles de salud y educación de dicha comunidad.

El Fondo invertirá al menos el sesenta por ciento (60%) de sus activos en el objeto de inversión 
descrito. Además, el Fondo podrá invertir en los valores representativos de deuda denominados 
en Pesos Dominicanos (o en Dólares Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en 
USD) con calificación de riesgo BBB o superior, emitidos por el Estado Dominicano, empresas u 
organismos multilaterales de los cuales República Dominicana sea miembro inscritos en el Registro 
del Mercado de Valores y negociados a través de la Bolsa de Valores de la República Dominicana 
y otros mecanismos de negociación aprobados por la Superintendencia del Mercado de Valores. El 
Fondo también podrá invertir en depósitos a plazo y/o certificados financieros de entidades financie-
ras del Sistema Financiero Nacional con calificación de riesgo BBB o superior. 

Así mismo el Fondo podrá invertir hasta cuarenta por ciento (40%) de sus activos en valores de 
oferta pública inscritos en el RMV emitidos por el Banco Central de la República Dominicana, 
Ministerio de Hacienda, organismos multilaterales y emisores corporativos, valores de fideicomi-
sos y cuotas de fondos cerrados de inversión, con calificación igual o superior a BBB, así como 
en depósitos a plazo y/o certificados financieros de entidades de intermediación financiera del 
Sistema Financiero Nacional reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas por la 
Superintendencia de Bancos, con calificación de igual o superior a BBB.

El Fondo podrá invertir hasta cien por ciento (100%) de los activos del Fondo en pesos domi-
nicanos o hasta el treinta por ciento (30%) del portafolio de inversiones en dólares estadouni-
denses.

DE MANERA ESPECÍFICA EL FONDO PODRÁ INVERTIR
EN LOS SIGUIENTES INSTRUMENTOS:
• Generar ingresos provenientes de las inversiones en sociedades anónimas o de responsabi-
lidad limitada domiciliadas en la República Dominicana y no inscritas en el RMV, cuya actividad 
principal se desarrolle en cualquier sector económico excepto en el sector financiero.  
• Generar un impacto social positivo que aporte al logro de los Objetivos de Desarrollo Sos-
tenible de las Naciones Unidas.  En ocasiones el rendimiento financiero podría ser menor a la 
expectativa de mercado para promover la generación del impacto social.

De manera específica el Fondo podrá invertir en los siguientes instrumentos denominados en 
pesos dominicanos o hasta un treinta por ciento (30%) de sus activos denominados en dólares 
estadounidenses:

• En valores representativos de deuda o capital de empresas domiciliadas en la República Do-
minicana, cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector económico excepto en el 
sector financiero, según los criterios descritos en este Reglamento Interno a través préstamos a 
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largo plazo, deuda subordinada, cuotas preferidas, cuotas sociales, acciones preferidas o comunes, 
con el propósito de generar ingresos y creación de valor a mediano y largo plazo a través de los mis-
mos. Se incluyen, las sociedades anónimas, sociedades anónimas simplificadas, sociedades de res-
ponsabilidad limitada, las entidades sin fines de lucro, los fideicomisos del sector público y privado.
• En valores representativos de deuda o capital de empresas extranjeras domiciliadas en la Re-
pública Dominicana debidamente constituidas en su país de origen, que agoten las formalidades 
establecidas por la Ley de Sociedades, cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector 
económico excepto en el sector financiero, según los criterios descritos en este Reglamento Interno 
a través préstamos a largo plazo, deuda subordinada, cuotas preferidas, cuotas sociales, acciones 
preferidas o comunes, con el propósito de generar ingresos y creación de valor a mediano y largo 
plazo a través de los mismos. Se incluyen, las sociedades anónimas, sociedades anónimas simplifi-
cadas, sociedades de responsabilidad limitada, las entidades sin fines de lucro, los fideicomisos del 
sector público y privado.
• En valores de fideicomiso de oferta pública emitidos por sociedades fiduciarias, inscritos en el RMV 
de la SIMV y negociados en el mercado de valores bursátil a través de los mecanismos aprobados 
por la SIMV denominados en Pesos Dominicanos o en Dólares Estadounidenses con calificación de 
riesgo, igual o superior a BBB.
• En fondos de inversión abiertos administrados por sociedades administradoras, inscritos en el RMV 
de la SIMV y negociados a través de los mecanismos aprobados por la SIMV denominados en Pesos 
Dominicanos o en Dólares Estadounidenses con calificación de riesgo igual o superior a BBB.
• En fondos de inversión cerrados administrados por sociedades administradoras, inscritos en el 
RMV de la SIMV y negociados en el mercado de valores bursátil a través de los mecanismos apro-
bados por la SIMV denominados en Pesos Dominicanos o en Dólares Estadounidenses con califica-
ción de riesgo igual o superior a BBB.
• En valores de renta fija y de renta variable emitidos por el Estado Dominicano, cualquiera de sus 
dependencias o empresas descentralizadas denominados en Pesos Dominicanos o en Dólares Es-
tadounidenses e inscritos en el RMV de la SIMV. Esto incluye pero no se limita a emisiones del 
Banco Central de la República Dominicana, del Ministerio de Hacienda de la República Dominicana, 
entre otros.

• En valores de renta fija y de renta variable emitidos por empresas nacionales y extranjeras, 
inscritos en el RMV de la SIMV y negociados en el mercado de valores bursátil a través de los 
mecanismos aprobados por la SIMV denominados en Pesos Dominicanos o en Dólares Esta-
dounidenses con calificación de riesgo, igual o superior a BBB.
• En valores de renta fija y de renta variable emitidos por organismos multilaterales de los cuales 
República Dominicana sea miembro, inscritos en el RMV de la SIMV denominados en Pesos 
Dominicanos o en Dólares Estadounidenses con calificación de riesgo de Grado de Inversión 
o superior, es decir, igual o superior a BBB, que significa una buena calidad crediticia y la exis-
tencia de una baja expectativa de riesgo crediticio.
• En depósitos a plazo y/o certificados financieros de entidades financieras del sistema financie-
ro nacional dominicano reguladas por la Ley Monetaria y supervisadas por la Superintendencia 
de Bancos, con calificación de riesgo de Grado de Inversión o superior, es decir, igual o su-
perior a BBB, que significa una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa 
de riesgo crediticio, denominados en Pesos Dominicanos o en Dólares Estadounidenses para 
mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD. 

PLAZO DURACIÓN FONDO: Quince (15) años a partir de la fecha de emisión de las cuotas de 
participación de la Primera Emisión, hasta cuatro (4) de mayo de dos mil treinta y seis (2036).

REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES Y PRODUCTOS: SIVFIC-047

VALOR NOMINAL DE LAS CUOTAS: RD$10,000.00

NÚMERO DE CUOTAS EMITIDAS: 87,100

FECHA DE PRIMERA EMISIÓN: 4 de mayo del 2021
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COMITÉ DE INVERSIONES

JOSÉ ANTONIO BIENVENIDO ARMENTEROS SÁNCHEZ

El señor Armenteros es egresado del Instituto Tecnológico de Santo Domingo, de la carrera de Ingeniería Civil. Con más de 20 años de experiencia 
en el área de construcción y remodelación de hoteles, viviendas, escuelas y edificios comerciales. Dentro de sus principales desarrollos se pueden 
destacar la construcción del Edificio Body Shop de Bella Vista, Edificio de Restaurantes Foodhall Holdings, S.R.L. (The Bark, Francesco Trattoria, La 
Posta y Julieta), así como la remodelación del Aeropuerto de las Américas entre otros. Al mismo tiempo, el señor Armenteros cuenta con experiencia 
en la industria de la hospitalidad enfocado en el desarrollo y administración de restaurantes y bares de lujo.

RAÚL AGUAYO SALADÍN

El señor Aguayo es egresado del Instituto Tecnológico de Santo Domingo, de la carrera de Ingeniera Eléctrica, graduado Summa Cum Laude. Posee 
un EMBA de Barna Business School, obteniendo un premio al mejor proyecto sostenible del programa, Conuco Solar. Cuenta con aproximadamente 
diez (10) años de experiencia en el mercado laboral, desde el área de Producción. Su experiencia en el área de Operaciones, le ha permitido trabajar 
en desarrollo de nuevos productos, así como su comercialización.

SARA VICTORIA GONZÁLEZ

Socia fundadora de Blusoul Consulting, firma de consultoría en la República Dominicana, pionera en temas de finanzas climáticas y de desarrollo 
sostenible. Licenciada en Derecho, especializada en temas de legislación climática y mecanismos de financiamiento. Ha participado y liderado la for-
mulación de instrumentos jurídicos de legislación climática nacional. Ha representado al país en convenciones sobre derecho internacional climático 
llevando temas como educación y creación de capacidades y participando en negociaciones del mercado internacional de carbono.
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DATOS RELATIVOS DEL REPRESENTANTE COMÚN DE APORTANTES

El Representante Común de Aportantes velará por los derechos e intereses de los Aportantes del 
Fondo. Este ha sido designado por la Administradora a través de contrato firmado entre ésta y el 
Representante designado. No obstante esta designación, el Representante Común de los Apor-
tantes podrá ser relevado de sus funciones por la Asamblea General Ordinaria de Aportantes. Esta 
función será remunerada con cargo al Fondo y se regirá por las Normas de carácter general aproba-
das por la SIV.

Salas, Piantini & Asociados
Calle Pablo Casals No. 9
Piantini, Santo Domingo
Número de Registro: SVAE-015
RNC: 1-01-80789-1

Salas, Piantini & Asociados es una firma de Auditoría y Consultoría Financiera y Fiscal, debidamente 
registrada en la Superintendencia de Valores de la República Dominicana y el Instituto de Conta-
dores Públicos Autorizados. La empresa cuenta con más de 15 años en el mercado dominicano y 
cuenta con vasta experiencia en temas de impuestos, finanzas, auditoría externa e interna, y servicios 
contables.

REPRESENTANTE COMÚN
DE APORTANTES
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ÁNGELA SUAZO

Es egresada de la carrera de Mercadeo y Administración de empresas. Especializada en Finanzas 
Corporativas. Ha laborado para el sector financiero y de valores por más de 20 años.  Desde el 2011 
forma parte de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversión.

DATOS RELATIVOS AL CUSTODIO DE VALORES

CEVALDOM Depósito Centralizado de Valores
Calle Rafael Augusto Sánchez No.86
Roble Corporate Center
Numero Registro SIV: SVDCV-001
RNC: 1-30-03478-8
Teléfono: (809) 227-0100

DATOS DEL ADMINISTRADOR 
DEL FONDO
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POLÍTICA DE DISTRIBUCIÓN DE DIVIDENDOS

En los casos que el Fondo obtenga beneficios, estos se podrán distribuir parcial o totalmente de ma-
nera anual tomando como corte el último día hábil del año, y se pagarían hasta veinte (20) días hábi-
les posteriores a la fecha de corte. Los aportantes que recibirán los beneficios serán aquellos que se 
encuentren en el listado de CEVALDOM al día hábil anterior a la fecha de pago que se establezca. 

En los casos de que no exista o la distribución sea parcial, los Aportantes reconocen que el Comité 
de Inversión podrá instruir a la Administradora a distribuir o retener los beneficios generados por las 
inversiones realizadas.  Los beneficios retenidos serían reinvertidos para cubrir las necesidades del 
Fondo o para ampliar la capacidad de inversión del Fondo, considerando las condiciones del mer-
cado y las oportunidades de inversión del momento, o, de acuerdo con lo instruido por el Comité de 
Inversiones, pueden ser distribuidos a los aportantes.

En cuanto al beneficio generado por plusvalía de uno o varios activos del Fondo, la Administradora 
tendrá la potestad de distribuir o reinvertir dicha plusvalía según lo establezca el Comité de Inversión 
considerando las condiciones del mercado y las oportunidades de inversión al momento de la liqui-
dación de dichos activos.

El Comité de Inversión definirá sí habrá distribución de dividendos y el monto de los mismo según 
las condiciones descritas anteriormente (generación y monto de beneficios, procedencia de los 
beneficios, liquidez del Fondo y condiciones del mercado), en la reunión mensual del Comité corres-
pondiente al tercer mes del trimestre de pago.

En todo caso, la Sociedad informará mediante Hecho Relevante para fines de conocimiento de 
los aportantes y futuros inversionistas:

1. Sí no se generaron beneficios en el Fondo y no se pagará distribución 
2. Sí se generaron beneficios y el Comité decidió distribuir parcial o totalmente dividendos
3. Sí se generaron beneficios y el Comité decidió retener los beneficios y su reinversión  

La liquidación de dichas ganancias o rendimientos se realizará mediante transferencias electró-
nicas interbancarias por CEVALDOM a elección del inversionista a través de su Intermediario 
de Valores.

Ejemplo:
Al cierre del mes de diciembre, el Comité de Inversiones, luego de verificar los estados finan-
cieros del Fondo, determinó la distribución del 80% de los beneficios operativos del Fondo. Los 
beneficios netos operativos del Fondos al 31 de diciembre, y acumulados para el año, alcanza-
ron un monto de RD$125,000,000.00. Por tanto, de acuerdo a lo que determinado por el Co-
mité de Inversiones, el monto a ser distribuido a los aportantes seria de RD$ 100,000,000.00, y 
para una cantidad de cuotas colocadas de 900,000, el monto por cuota seria de RD$111.11, 
aproximadamente.

En otros casos, el Comité de Inversiones podría determinar la distribución de un monto especi-
fico de los beneficios operativos netos acumulados.
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Los beneficios del Fondo se originarán por dos vías principales: en primer lugar, por los ingresos 
recibidos de las inversiones privadas que realizará el Fondo y los intereses generados por los instru-
mentos financieros, que forman parte del Fondo y en segundo lugar, por la plusvalía que podrían ge-
nerar los mismos activos a través del tiempo y que sean realizadas con la venta del activo que generó 
dicha plusvalía. A los ingresos generados y descritos antes, se deducirán los gastos de administra-
ción del Fondo, así como la comisión de administración y la Comisión por desempeño cobrados por 
la Sociedad Administradora en el Reglamento Interno.

El Fondo devengará sus ganancias o rendimientos diariamente incluyendo sábados, domingo y días 
feriados, que se acumularán y se reflejarán en el cambio de valor de la Cuota diariamente al momento 
de la valoración de las cuotas

El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo está sujeto a su generación y al origen de la 
misma. Esto significa en primer lugar, que si no se generó beneficios el Fondo no pagará distribución 
a los Aportantes; y, en segundo lugar, la distribución dependerá de la fuente de generación de la mis-
ma y que el Comité de Inversión apruebe o no la distribución de los beneficios. Los beneficios que 
podrían ser distribuidos como dividendos corresponden a los beneficios líquidos que el Fondo ha 
recibido ya sea por el cobro de intereses devengados, beneficios o dividendos, o por la liquidación 
de un activo con plusvalía, o la combinación.

Por otro lado, las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo estarán reducidas por los gas-
tos operativos y administrativos incurridos para su efectiva administración según y en caso de tomar 
endeudamiento, por los gastos financieros, se establece en el Prospecto de Emisión, esta diferencia 
representará el beneficio neto del Fondo. En adición, estos beneficios podrían variar de un mes a otro.  
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DESCRIPCIÓN
DE LAS OPERACIONES
DEL FONDO
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DESCRIPCIÓN DE LAS OPERACIONES DEL FONDO

EXCESOS DE INVERSIÓN

En el año 2022, no se sostuvieron excesos de inversión para el presente Fondo.

HECHOS RELEVANTES

1. El 5 de enero de 2022, se comunica que el 29 de diciembre del 2021 se optó por la 
no distribución de beneficios al cierre del 2021.

2. El 25 de enero del 2022 se emite el informe de enero por Feller Rate Calificadora del 
fondo con calificación de BBBfa(n), y se mantiene así el año entero. 

3. El 22 de febrero de 2022 se comunica que, al 31 de diciembre de 2021, la rentabili-
dad fue de –0.6434%, siendo inferior al benchmark de 8% según el Reglamento Interno 
del Fondo. 
4. El 26 de Julio del 2022 se remite el Aviso de Colocación Primaria del Segundo Tramo 
del Programa Única de Cuotas de Participación del Fondo por un monto de 82,000 cuo-
tas de participación.

5. El 12 de agosto del 2022, se informa que el Sr. Jose Antonio Bienvenido Armenteros 
Sánchez formara parte del comité de inversiones del fondo tras la renuncia del Sr. Marcos 
Troncoso. 

6. El 17 de agosto fueron adjudicados las 82,000 cuotas de participación correspon-
diente al segundo tramo, equivalentes a RD$824,587.20 previo al cierre del periodo de 
colocación del fondo, el cual culminaba el 17 de agosto 2022. 

A partir del 1ero de septiembre del 2022 se aprueba el cobro del dos por ciento (2%) 
por concepto de comisión por administración al Fondo. 
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COMISIÓN POR ADMINISTRACIÓN

La Administradora cobrará al Fondo por concepto anual de administración una comisión de 
hasta dos por ciento (2.0%) anual del patrimonio neto del Fondo bajo administración (no in-
cluye ITBIS).  El monto de los activos totales se calculará diariamente para fines de determi-
nar el monto devengado de esta comisión.  La base de cálculo será el patrimonio pre-cierre 
del día T.  Dicha remuneración se devengará diariamente, incluyendo sábados, domingos y 
días feriados y deberá distribuirse de manera que todos los aportantes del Fondo contribuyan 
a sufragarlos en forma equitativa.  Esta comisión será pagadera mensualmente según la pro-
porción correspondiente devengada (Artículo 400 del Reglamento 664-12). 

El monto total pagado por concepto de comisión por administración en el 2022 fue de 
RD$5,773,228.15

COMISIONES
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ORIGEN DE LOS PRINCIPALES INGRESOS Y GASTOS DEL FONDO

Los principales gastos del Fondo, establecidos en su Reglamento Interno, son los descritos más abajo:

• Los servicios de administración de cartera, asesoría de inversión o servicios de intermediación de valores.
• Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa de Valores de la República Dominicana.
• Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/dividendos, 
a CEVALDOM, Depósito Centralizado de Valores.
• Pago de calificación de riesgo anual a Feller Rate.
• Pago por servicios de auditoría externa a Ernst & Young.
• Pago de los honorarios y gastos de compensación al Representante de la Masa de Aportantes.
• Estudios de mercado o económicos, investigaciones y debidas diligencias destinados a mejorar las 
decisiones del Comité de Inversión.
• Servicios de administración, seguimiento y monitoreo de las inversiones realizadas por el Fondo.
• Gastos anuales correspondientes a citar o convocar las Asambleas Generales de Aportantes, así 
como la organización de dichas Asambleas Anuales
• Gastos por servicios legales al Fondo para revisión de transacciones de inversión y redacción de 
documentos correspondientes.
• Gastos de mercadeo y publicidad del Fondo.
• Diseño, impresión y publicación del Prospecto, Reglamento y periódicos.
• Honorarios y gastos legales.
• Intereses y demás rendimientos financieros que deban cancelarse por razón de financiamiento.
• Gastos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo.
• Todo tipo de impuestos, aranceles o gravámenes.

Inversiones y Operaciones realizadas teniendo como contrapartes personas relacionadas a 
la Sociedad Administradora: Durante el año 2022, el Fondo no realizó operaciones teniendo 
como contrapartes a personas relacionadas a la Sociedad Administradora. 

PRINCIPALES OBLIGACIONES FRENTE A TERCEROS Y PLAZOS DE VENCIMIENTO
Los principales gastos del Fondo, constituyen sus principales obligaciones frente a terceros, y 
son los que se describen más abajo:

• Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa de Valores de la República Dominicana (Obligación 
contraída durante la vigencia del Fondo)
• Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/div-
idendos a CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores (Obligación contraída durante la 
vigencia del Fondo)
• Pago de calificación de riesgo anual, a Feller Rate (Obligación contraída anualmente)
• Pago por servicios de auditoría externa, a Ernst & Young (Obligación contraída anualmente).
• Pago al Representante de la Masa de Aportantes (Obligación contraída anualmente).
• Pago de tarifas por concepto de Regulación y por los Servicios de la Superintendencia del 
Mercado de Valores (Obligación contraída anualmente).

FECHAS DE DISTRIBUCIÓN DE DIVIDENDOS DURANTE EL 2022.
No hubo distribución de dividendos durante el 2022.

ANÁLISIS Y EVOLUCIÓN DE
LAS OPERACIONES DEL FONDO
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VARIABLES EXÓGENAS QUE PUEDEN AFECTAR EN EL FUTURO SIGNIFICATIVAMENTE 
LOS PRINCIPALES INGRESOS O GASTOS DEL FONDO 

Los ingresos del Fondo dependerán principalmente del desempeño y capacidad de pago de las 
empresas en las que invierta el mismo. Esto, a su vez, va directamente ligado al desempeño de la 
economía. Una recesión en la economía normalmente se verá ligada a un menor desempeño, y vicev-
ersa. La inflación, tipo de cambio, y cambios en normas tributarias son algunas otras de las variables 
económicas que afectan a múltiples industrias por su efecto en el poder adquisitivo de los individuos. 

Las tasas de interés del mercado también afectarán el resultado del Fondo. Un aumento en la tasa 
de interés provocaría una desaceleración de la economía y tendría repercusiones en el comporta-
miento de los activos de los portafolios, debido a que los instrumentos existentes en el mercado 
serían ahora menos atractivos para los inversionistas. El efecto opuesto se vería ante una reducción 
de las tasas.
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EVOLUCIÓN DE LAS CUOTAS DEL FONDO
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EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO (EN MILLONES DE RD$)
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COMPOSICIÓN GENERAL DE LA CARTERA 
(AL 31 DE DICIEMBRE 2022)
POR TIPO DE ACTIVO



|20|FONDO CERRADO DE DESARROLLO DE SOCIEDADES CON IMPACTO SOCIAL PIONEER
MEMORIA ANUAL 2022

RENTABILIDAD ANUALIZADA
(INCLUYENDO DIVIDENDOS)

CUOTAS TRANSADAS
EN EL MERCADO SECUNDARIO 
Durante 2022, no se realizaron transacciones de cuotas en el mercado secundario.
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RESUMEN DE INDICADORES FINANCIEROS DEL FONDO

Desde su inicio en el 2021 hasta el cierre de diciembre 2022, el Fondo de Inversión Ce-
rrado de Impacto Social Pioneer ha emitido un total de 87,100 cuotas para un nominal de 
RD$871,000,000.00. 

Los ingresos operacionales del Fondo provienen la inversión en intereses de certificados 
financieros e intereses de préstamos de largo plazo. Al 31 de diciembre 2022, los ingresos 
operacionales del Fondo se situaron los RD$31 MM. 

Por otro lado, los gastos operativos del fondo registraron RD$13.10 MM. Los gastos opera-
tivos consistieron en comisión por administración (45.20%) y gastos de colocación y estruc-
turación (31.30%). 
El resultado neto fue de RD$17.87 MM, para un margen neto de 57.66%. 
Los activos del Fondo reflejaron en efectivo en caja y bancos (28.29%), rendimientos por 
cobrar (2.15%), otras cuentas por cobrar (0.003%), y instrumentos de deuda a costo amor-
tizado (69.56%).

INDICADORES FINANCIEROS

Por otro lado, los pasivos constataron en el período por un monto de RD$1.81 MM, 
los mismos corresponden a cuentas por pagar de honorarios profesionales, comisión 
por pagar administradora y otras cuentas por pagar. La posición de liquidez del Fondo 
fue muy holgada; solo con el efectivo cubrió 139.89x los pasivos corrientes. Asimismo, 
mantuvo un bajo nivel de apalancamiento, de 0.002x. Al cierre del 2022, la empresa no 
tuvo pasivos financieros.
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EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO
(EN MILLONES DE RD$)

El patrimonio de la empresa estuvo compuesto por aportes de los inversionistas por RD$871 MM, que corresponden a un total de 87,100 cuotas, y resultados acumulados por 
RD$17.09 MM. El rendimiento sobre patrimonio al 2022 fue de 2.0%, mientras que el rendimiento sobre los activos fue de 2.0%.
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QUINTAS PALMERA

En el mes de julio el Fondo de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer llevó a cabo su 
primera inversión en un proyecto del sector real. Se adquirió el derecho de las primeras 5 etapas de 
un proyecto residencial de 504 apartamentos que cuenta con la certificación EDGE (Excellence in 
Design for Greater Efficiencies), Quintas Palmera en Santiago de los Caballeros. 
Con un compromiso de inversión de RD$159 MM, se espera culminar este proyecto a finales del 
año 2023. 

Para el cierre del 2022 se habían entregado dos primeras etapas y se proyecta que para septiembre 
2023 se entreguen los 3 restantes. Para el fondo, este compromiso de inversión fue de RD$159 MM.
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CASA SAMÁN

A inicios del mes de septiembre del 2022 se adquirió el terreno de poco más de 68,000 mt² en La 
República de Colombia por un valor de US$9,025,000. Desde el momento de su compra se inicia-
ron los trabajos de conceptualización, diseño y planificación financiera para la ejecución de un pro-
yecto mixto, 616 apartamentos residenciales divididos en 19 bloques de edificio y ún área comercial 
que le brindará diferentes servicios tanto a los residentes como a la zona (este último será adquirido 
por el fondo inmobiliario). 

Para el 2023 el fondo tiene un compromiso de inversión de capital de US$5,000,000 que será uti-
lizado para la construcción de la parte residencial del proyecto que tiene proyectado una duración 
de tres años.
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ESTADOS
FINANCIEROS 
AUDITADOS
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DATOS DE PIONEER SOCIEDAD 
ADMINISTRADORA DE FONDOS 
DE INVERSIÓN, S.A.
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DATOS DE PIONEER SOCIEDAD ADMINISTRADORA 
DE FONDOS DE INVERSIÓN, S.A.
NOMBRE
Pioneer Administradora de Fondos de Inversión, S.A.
DOMICILIO SOCIAL
Calle Erik L. Ekman esquina Camino Chiquito, Local 302, Plaza Patio del Norte, Arroyo Hondo,
Distrito Nacional, República Dominicana.
RNC
1-30-22934-1
TELÉFONO
Principal: 809 549-3797
PÁGINA WEB
www.pioneerfunds.do
EMAIL
info@pioneerfunds.do

DATOS DE LA SOCIEDAD

Pioneer es la primera Sociedad Administradora de Fondos de Inversión en operar en la Repúbli-
ca Dominicana. La empresa promoverá Fondos de inversión con diferentes estrategias que van 
desde activos financieros locales e internacionales hasta activos físicos con el fin de crear una 
familia de Fondos que satisfaga la demanda y necesidades del mercado local. Pioneer Socie-
dad Administradora de Fondos, S.A. se rige bajo la Ley de Mercado de Valores (19-00) y sus 
reglamentos y normas y nuestros Fondos de inversión están regulados por la Superintendencia 
de Valores y la Bolsa de Valores de la República Dominicana.
 
Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversión, S. A fue constituida el 14 de oc-
tubre del 2005 como una sociedad anónima que se rige por las disposiciones de la Ley de 
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08, 
modificada por la Ley No. 31-11, por la Ley de Mercado de Valores, No. 249-17, su Reglamento 
de Aplicación No. 729-04 y disposiciones complementarias. Posee el número de Registro SIV: 
SVAF-003 y el Registro Nacional de Contribuyente :1-30-22934-1. 

Capital Social y Capital Suscrito y Pagado:
La sociedad posee un Capital Social de RD$95,738,000.00 y un Capital Suscrito y Pagado de 
RD$30,000,000.00
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DATOS DE LOS FONDOS ADMINISTRADOS
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DETALLE DE LOS ACCIONISTAS DE
LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA
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ORGANIGRAMA DE LA SOCIEDAD
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN

José ManuelDiez Cabral - Presidente
Luis Manuel León Herbert - Vicepresidente
Héctor Daniel Garrido Mejía - Secretario
Carlos Alberto Sosa Castro - Tesorero
Maribel Cristina Pérez Núñez - Miembro 
Yamil Ernesto Isaías García - Miembro 
Juan Carlos González Pimentel – Miembro 
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INDICADORES FINANCIEROS



|45|FONDO CERRADO DE DESARROLLO DE SOCIEDADES CON IMPACTO SOCIAL PIONEER
MEMORIA ANUAL 2022

Al 31 de diciembre de 2022, Pioneer SAFI administró cinco fondos de inversión, para un total de 
activos administrados de RD$20,586 MM, implicando un aumento de 6.13% con respecto al 2021. 
Dicho nivel alcanzado fue atribuido a la colocación de un total de 100,164 nuevas cuotas de los 
siguientes fondos administrados: Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer (18,164) y 
Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades Impacto Social Pioneer (82,000).

Los activos administrados por Pioneer SAFI registraron un 13.76% del mercado de fondos de in-
versión en República Dominicana, y la posicionan como la tercera mayor Sociedad Administradora 
de Fondos de Inversión del país, y la tercera mayor por fondos cerrados bajo administración.

En el 2022, la SAFI mostró ingresos por comisión por administración por RD$262.59 MM, el cual 
significó un aumento de 12.04% con respecto al año 2021, atribuido al incremento en activos ad-
ministrados. Asimismo, la empresa reflejó otros ingresos por un total de RD$27.72 MM, debido prin-
cipalmente por el diferencial cambiario neto registrado en el período (RD$27.62 MM).

Por otro lado, los gastos operativos reflejaron la suma de RD$108.93 MM, implicando un incremento 
de 13.74%, atribuido principalmente al aumento de gastos de personal.

El resultado neto de la empresa fue de RD$114.71 MM, siendo un 1.19x mayor al resultado del 
cierre 2021. El margen neto fue de 43.68%, superior al 2021 (41.710%). Este comportamiento fue 
inducido por el aumento de los ingresos operativos en el 2022. El beneficio neto al 2022 representó 
un 77.08% sobre el patrimonio total.

Los activos de la SAFI al 2022 estuvo integrado mayormente por activos no corrientes 
(RD$119.88 millones) y ocupó el 59.51% del total. Cabe destacar que los principales rubros 
de los activos no corrientes fueron otras inversiones e inversiones en depósitos con un monto 
total ascendente de RD$99.66 millones. En el período 2022, tuvo un nivel de liquidez de 1.55x, 
ligeramente superior al período 2021 (1.39x). Asimismo, los activos totales reflejaron 3.83x 
sobre los pasivos totales de la empresa; por lo que, la Administradora mostró una capacidad 
holgada frente a sus compromisos financieros.

Por otra parte, el indicador de endeudamiento (pasivos totales / patrimonio) constató un bajo 
nivel al registrar 0.35x.
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