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Declaracion
de Responsabilidad

El presente documento contiene informacion veraz y suficiente, respecto al Fondo Cerrado de De-
sarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer durante el ano 2023. Los firmantes se hacen
responsables por los danos que pueda generar la falta de veracidad o insuficiencia del contenido
de la presente Memorig, dentro del dmbito de su competencia y de acuerdo a la normativa del
mercado de valores de la Republica Dominicana.

Joir

Héctor Garrido Yamil Isaias
Presidente Ejecutivo Vicepresidente Ejecutivo



Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer 2023 & Memoria Anual

Mensaje del Administrador
del Fondo

El Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer cumplié cuatro anos en
su fase operativa, dirigiendo sus iniciativas al fortalecimiento y desarrollo de nues-

tro pais, impactando en sectores de vulnerabilidad o exposicion social donde colaboremos para
la creacion de un mejor modelo de sociedad, enfocando sus inversiones en proyectos habitacio-

nales de interés social acordes a los Objetivo de Desarrollo Sostenible (ODS). Al cierre

del periodo, el Fondo posee dentro de su portafolio de inversiones tres proyectos habitacionales
ubicados en Santiago, Santo Domingo Oeste e Higuey, asimismo su Comité de Inversiones se en-
cuentra evaluando la participacion del Fondo en dos posibles proyectos.

La cartera de inversiones del Fondo concluyo el periodo con una distribucion de 99% en préstamos largo plazo para el sector vivien-
day un 1% en certificados de depodsitos.

El Fondo ha apoyado proyectos inmobiliarios que después de un andlisis técnico y financiero, no solamente generardn una ren-
tabilidad financiera adecuada para lo esperado dentro del portafolio, sino que el modelo de vivienda, materiales, uso de aguas vy
recursos naturales; concentracion habitacional, entre otros indicadores, operan a favor de un modelo de sociedad mds avanzado.



Durante el 2023, se concluyd, del proyecto denominado Quintas Palmera ubicado en la provincia de Santiago, la venta de sus 504
Unidades, manteniendo el proyecto indices adecuados de cobrabilidad y ejecucion de la construccion. Al cierre de diciembre del
2023, la dltima etapa del proyecto se encuentra en un 82% de avance fisico.

Por su parte, del proyecto denominado Casa Saman durante el 2023 se inicid su desarrollo y la promocion y venta de sus unidades.
La primera etapa del proyecto se reservo en su totalidad (64 unidades), para la segunda etapa existen 101 unidades bloqueadas a
espera de |la apertura de las ventas.

De igual manera, durante el 2023 se incluy6 al portafolio de inversiones el proyecto denominado Pravalta, un proyecto que busca
el desarrollo residencial econdmico bajo pardmetros de urbanizacion preestablecidos por las regulaciones actuales, en la provin-
cia de Higuey, actualmente el proyecto se encuentra siendo desarrollado conforme al cronograma de trabajo establecido por la
Sociedad Administradora.

El rendimiento del Fondo al cierre fue de 6.38%, mayor al observado en el 2022 el cual fue de 2.98%. Esta mejora interanual fue atri-
buida a los diversos desembolsos de préstamos registrados durante el 2023 para financiar los distintos proyectos que componen

el portafolio actual del Fondo.

Agradecemos a nuestros inversionistas la confianza brindada, esperando seguir gestionando la estrategia de inversion pautada

para el ano 2024, tal y como ha sido trazada, con el fin de continuar aportando a la reduccion de la brecha habitacional en el pais.

Atentamente,
Angela Suazo



Acerca del
Fondo

Datos Generales del Fondo

Denominacién: Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer

Objeto de Inversion del Fondo:

El objetivo de inversion es la generacion de ingresos a corto plazo y de impacto social a mediano y largo plazo mediante la inversion
en sociedades que no estan inscritas en el Registro del Mercado de Valores (RMV) y se encuentran constituidas como sociedades
andnimas o de responsabilidad limitada, domiciliadas en la RepUblica Dominicana, y cuya actividad principal se desarrolle en cual-
quier sector econdmico excepto el sector financiero. Asi mismo, podrd invertir en sociedades extranjeras registradas y domiciliadas
en RepUblica Dominicana que se encuentren debidamente constituidas en su pais de origen bajo las modalidades societarias de
sociedad andnima o sociedad de responsabilidad limitada, que agoten las formalidades establecidas por la Ley de Sociedades, ex-
cepto en el sector financiero. El Fondo invertird al menos el sesenta por ciento (60%) de sus activos en el objeto de inversion descrito.

El enfoque del Fondo serd invertir en sociedades que tengan un impacto social directo por su actividad econdmica o0 que en su
actividad econdmica apliqguen modelos de negocios y procesos que a su vez tengan un impacto social sobre la sostenibilidad de
dicha actividad, mejorando la eficiencia en el uso de recursos, reduciendo el impacto negativo en el medio ambiente, mejorando
la seguridad de la comunidad en la que operan o mejorando los niveles de salud y educacion de dicha comunidad. En ocasiones
el rendimiento financiero podria ser menor a la expectativa de mercado para promover la generacion del impacto social.

Asi mismo el Fondo podrd invertir hasta el cuarenta por ciento (40%) de sus activos en valores de oferta publica inscritos en el RMV
emitidos por el Banco Central de la Republica Dominicana, Ministerio de Hacienda, organismo multilaterales y emisores corporati-



vos, valores de fideicomisos y cuotas de fondos cerrados de inversidn, con calificacion igual o superior a BBB, asi como en depdsitos
a plazo y/o certificados financieros de entidades de intermediacion financiera del Sistema Financiero Nacional reguladas por la Ley
Monetaria y Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con calificacion de igual o superior a BBB.

El Fondo podrd invertir hasta cien por ciento (100%) de los activos del Fondo en pesos dominicanos o hasta el treinta por ciento
(30%) de sus activos en dolares de los estados unidos de américa.

De manera especificq, los objetivos de inversién del Fondo son:

Generar ingresos provenientes de las inversiones en sociedades andnimas o de responsabilidad limitada domiciliadas en la
Republica Dominicana y no inscritas en el RMV, cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector econdmico excepto
en el sector financiero.

Generar un impacto social positivo que aporte al logro de los Objetivos de Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas. En

ocasiones el rendimiento financiero podria ser menor a la expectativa de mercado para promover la generacion del impacto

social.

I

Plazo de duracion del Fondo: 15 afios a partir de la fecha de emision del primer tramo del programa de emision Unica de cuotas de

participacion del Fondo, es decir, hasta 4 de mayo de 2036.
o

Registro del Mercado de Valores: SIVFIC-047

Valor nominal de las cuotas: RD$10,000.00

Cantidad de cuotas emitidas: 87,100

Monto autorizado del programa de emisiones: RD$2,500,000,000.00

Fecha de emisién del primer tramo: 4 de mayo del 2021



Comité de Inversiones

José Antonio Bienvenido Armenteros

El sefor Armenteros es egresado del Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo, de la carrera de Ingenieria Civil. Con mds de 20 afios de
experiencia en el drea de construccion y remodelacion de hoteles, viviendas, escuelas y edificios comerciales. Dentro de sus princi-
pales desarrollos se pueden destacar la construccion del Edificio Body Shop de Bella Vistg, Edificio de Restaurantes Foodhall Holdings,
SRR.L (The Bark, Francesco Trattorig, La Posta y Julieta), asi como la remodelacién del Aeropuerto de las Américas entre otros. Al mismo
tiempo, el senor Armenteros cuenta con experiencia en la industria de la hospitalidad enfocado en el desarrollo y administracion de
restaurantes y bares de lujo.

Raul Aguayo Saladin

El seror Aguayo es egresado del Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo, de la carrera de Ingeniera Eléctrica, graduado Summa
Cum Laude. Posee un EMBA de Barna Business School, obteniendo un premio al mejor proyecto sostenible del programa, Conuco So-
lar. Cuenta con aproximadamente diez (10) afos de experiencia en el mercado laboral, desde el drea de Produccion. Su experiencia
en el drea de Operaciones, le ha permitido trabajar en desarrollo de nuevos productos, asi como su comercializacion.

Sara Victoria Gonzdlez

Socia fundadora de Blusoul Consulting, firma de consultoria en la Repdblica Dominicana, pionera en temas de finanzas climaticas y
de desarrollo sostenible. Licenciada en Derecho, especializada en temas de legislacion climatica y mecanismos de financiamiento.
Ha participado y liderado la formulacion de instrumentos juridicos de legislacion climdatica nacional. Ha representado al pais en
convenciones sobre derecho internacional climatico llevando temas como educacion y creacion de capacidades y participando
en negociaciones del mercado internacional de carbono.



Representante de
la masa de Aportantes

El Representante de la Masa de Aportantes velard por los derechos e intereses de los Aportantes del
Fondo, y se regird por los lineamientos establecidos en la Ley 249-17 sobre el Mercado de Valores de
la Republica Dominicana, sus reglamentos de aplicacion, asi como cualquier otro documento emitido
por la Superintendencia del Mercado de Valores o el Consejo Nacional del Mercado de Valores, para
dichos fines. Dicho representante es designado inicialmente por la Sociedad Administradora, me-
diante la suscripcidn de un contrato servicios, no obstante, el Representante de la Masa de Aportantes
podrd ser relevado de sus funciones por decision de la Asamblea General de Aportantes del Fondo.

Informacion del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo Cerrado Desarrollo de Socie-
dades con Impacto Social Pioneer:

SALAS, PIANTINI

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.

Calle Pablo Casals No. 7, Piantini, Santo Domingo
Numero de Registro SIMV: SVAE-015

RNC: 1-01-80789-1

Teléfono: 809-412-0416

Salas, Piantini & Asociados, SR.L. es una firma de Auditoria y Consultoria Financiera y Fiscal, debidamente registrada en la Super-
intendencia del Mercado de Valores de la RepUblica Dominicana y el Instituto de Contadores Publicos Autorizados. La empresa
cuenta con mas de 15 anos en el mercado dominicano y cuenta con vasta experiencia en temas de impuestos, finanzas, auditoria
externa e internq, y servicios contables.



Administrador del Fondo

Angela Suazo

Egresada de la carrera de Mercadeo y Administracion de Empresas en la Universidad APEC (UNAPEC), con formacion posgraduada
en Finanzas Corporativas en la Universidad APEC (UNAPEC) y certificada en administracion de portafolios y fondos de inversion por la
Pontificia Universidad Catdlica Madre Maestra (PUCMM). Ha laborado para el sector financiero y el mercado de valores por mds de
20 anos. Desde el 2011 forma parte de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A.

Custodio de Valores

CEVALDOM, S.A

Calle Rafael Augusto Sdnchez No.86

Roble Corporate Center, Piso 3, Piantini 0
Ndmero Registro SIMV: SVDCV-00I g

RNC: 1-30-03478-8 CEVALDOM

Teléfono: (809) 227-0100



Politica de Distribucion
de Dividendos

En los casos que el Fondo obtenga beneficios, estos se podrdn distribuir parcial o totalmente de
manera anual tomando como corte el Gltimo dia habil del ano, y se pagarian hasta veinte (20)
dias hdbiles posteriores a la fecha de corte. Los aportantes que recibirdn los beneficios serdn
aquellos que se encuentren en el listado de CEVALDOM al dia hdbil anterior a la fecha de pago que
se establezca.

En los casos de que no exista o la distribucidon sea parcial, los Aportantes reconocen que el Comité de Inversion podrd instruir a la
Administradora a distribuir o retener los beneficios generados por las inversiones realizadas. Los beneficios retenidos serian rein-
vertidos para cubrir las necesidades del Fondo o para ampliar la capacidad de inversion del Fondo, considerando las condiciones
del mercado y las oportunidades de inversion del momento, o, de acuerdo con lo instruido por el Comité de Inversiones, pueden ser
distribuidos a los aportantes.

En cuanto al beneficio generado por plusvalia de uno o varios activos del Fondo, la Administradora tendrd la potestad de distribuir o
reinvertir dicha plusvalia segdn lo establezca el Comité de Inversion considerando las condiciones del mercado y las oportunidades
de inversion al momento de la liquidacion de dichos activos.

El Comité de Inversion definird si habrd distribucion de dividendos y el monto de los mismo segln las condiciones descritas ante-
riormente (generacion y monto de beneficios, procedencia de los beneficios, liquidez del Fondo y condiciones del mercado), en Ia
reunidn mensual del Comité correspondiente al tercer mes del trimestre de pago



En todo caso la Sociedad informard mediante Hecho Relevante para fines de conocimiento de los aportantes y futuros inversionistas:

1. Si no se generaron beneficios el Fondo y no pagard distribucion
2. Si se generaron beneficios y el Comité decidid distribuir parcial o totalmente dividendos
&l Si se generaron beneficios y el Comité decidid retener los beneficios y su reinversion

La liquidacion de dichas ganancias o rendimientos se realizard mediante transferencias electronicas interbancarias por CEVALDOM
a eleccion del inversionista a través de su Intermediario de Valores.

Los beneficios del Fondo se originardn por dos vias principales: en primer lugar, por los ingresos recibidos de las inversiones priva-
das que realizard el Fondo y los intereses generados por los instrumentos financieros, que forman parte del Fondo y en segundo
lugar, por la plusvalia que podrian generar los mismos activos a través del tiempo y que sean realizadas con la venta del activo que
genero dicha plusvalia. A los ingresos generados y descritos antes, se deducirdn los gastos de administracion del Fondo, asi como
la comision de administracion y la Comision por desempeno cobrados por la Sociedad Administradora en el Reglamento Interno.

El Fondo devengard sus ganancias o rendimientos diariamente incluyendo sdbados, domingo y dias feriados, que se acumulardn
y se reflejardn en el cambio de valor de la Cuota diariamente al momento de la valoracion de las cuotas segun se detalla 10.1 de
este Reglamento Interno del Fondo.



El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo estd sujeto a su generacion y al origen de la misma. Esto significa en primer
lugar, que si no se generod beneficios el Fondo no pagard distribucion a los Aportantes; y, en segundo lugar, la distribucion depende-
rd de la fuente de generacion de la misma y que el Comité de Inversion apruebe o no la distribucion de los beneficios. Los beneficios
que podrian ser distribuidos como dividendos corresponden a los beneficios liquidos que el Fondo ha recibido ya sea por el cobro
de intereses devengados, beneficios o dividendos, o por la liquidacion de un activo con plusvalig, o la combinacion.

Por otro lado, las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo estardn reducidas por los gastos operativos y administrativos
incurridos para su efectiva administracion segln y en caso de tomar endeudamiento, por los gastos financieros, se establece en
el Prospecto de Emision, esta diferencia representard el beneficio neto del Fondo. En adicion, estos beneficios podrian variar de un
mes a otro.

Durante el afio 2023 el Fondo no distribuy6 beneficios a sus aportantes.
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Descripcion de
las Operaciones del Fondo



Descripcion de
las Operaciones del Fondo

Excesos de inversiéon
Durante este periodo las operaciones del fondo se encuentran dentro del plazo de adecuacion
establecido en la politica de exceso de inversion descrita en el reglamento interno.

Hechos Relevantes
Durante el ano 2023 fueron publicados en la pdgina web de la Superintendencia del Mercado de
Valores, Bolsa y Mercado de Valores de la RepUblica Dominicana y de Pioneer, los hechos relevan-

tes siguientes:

12 de enero de 2023 — No distribucion de beneficios al cierre del mes de diciembre de 2022.

19 de enero del 2023 - Indicador comparativo de rendimiento (benchmark) del Fondo.

6 de febrero de 2023 — Informe de calificaciéon Febrero 2023, emitido por la Feller Rate Calificadora de Riesgo.

7 de febrero de 2023 — Reporte trimestral del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo (Octubre — Diciembre 2022).
11 de mayo de 2023 — Reporte trimestral del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo (Enero — Marzo 2023).

31 de julio de 2023 — Informe de calificacion Julio 2023, emitido por la Feller Rate Calificadora de Riesgo.

7 de agosto de 2023 - Reporte trimestral del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo (Abril - Junio 2023).

7 de noviembre de 2023 - Reporte trimestral del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo (Julio — Septiembre 2023).

J—
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Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer 2023 & Memoria Anual

Comisiones

Comisidén por Administracion

La Sociedad Administradora conforme al Reglamento Interno del Fondo, podrd cobrar una comision por administracion de hasta
dos por ciento (2.00%) anual del patrimonio neto del Fondo bajo administracion. En ese sentido, durante el 2023 la Sociedad Admi-
nistradora cobré una comision por administracion de un dos por ciento (2.00%) anual del patrimonio neto del Fondo (sinincluir ITBIS).

El monto de los activos totales se calculd diariamente para fines de determinar el monto devengado de esta comision. La base
de cdlculo fue el patrimonio pre-cierre del dia T. Dicha remuneracion se devengd diariamente, incluyendo sdbados, domingos y
dias feriados y se distribuyd de manera que todos los aportantes del Fondo contribuyeran a sufragarlos en forma equitativa. Esta
comision fue pagada mensualmente segln la proporcion correspondiente devengada.

El monto total pagado por concepto de comisidon por administracién en el 2023 fue de RD $18,408,940.95



Andlisis y Evolucion de
las Operaciones del Fondo

Origen de los principales ingresos y gastos del Fondo

Los principales gastos del Fondo, establecidos en su Reglamento Interno, son los descritos mds abajo:

. Los servicios de administracion de cartera, asesoria de inversion o servicios de intermediacion de valores.

. Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa de Valores de la RepUblica Dominicana.

. Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/dividendos, a CEVALDOM, S.A.

. Pago de calificacion de riesgo anual a Feller Rate.

. Pago por servicios de auditoria externa a Ernst & Young.

. Pago de los honorarios y gastos de compensacion al Representante de la Masa de Aportantes.

. Estudios de mercado o econdmicos, andlisis de impacto e investigaciones y debidas diligencias destinados a mejorar las
decisiones del Comité de Inversion.

. Servicios de administracion, seguimiento y monitoreo de las inversiones realizadas por el Fondo.

. Gastos anuales correspondientes a citar o convocar las Asambleas Generales de Aportantes, asi como la organizacion de
dichas Asambleas Anuales

. Gastos por servicios legales al Fondo para revision de transacciones de inversion y redaccion de documentos correspondientes.

. Gastos de mercadeo y publicidad del Fondo.

. Disefo, impresion y publicaciéon del Prospecto, Reglamento y periddicos.

. Honorarios y gastos legales.

. Intereses y demdas rendimientos financieros que deban cancelarse por razdén de financiamiento.

. Gastos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo.

. Todo tipo de impuestos, aranceles o gravdmenes.



Inversiones y Operaciones realizadas teniendo como contrapartes personas relacionadas a la
Sociedad Administradora:
Durante el ano 2023 el Fondo no realizd operaciones teniendo como contrapartes a personas relacionadas a la Sociedad Adminis-

tradorao.

Principales obligaciones frente a terceros y plazos de vencimiento:
Los principales gastos del Fondo, constituyen sus principales obligaciones frente a terceros, y son los que se describen mas abajo

Los servicios de administracion de cartera, asesoria de inversion o servicios de intermediacion de valores.

Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa de Valores de la RepUblica Dominicana.

Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/dividendos, a CEVALDOM, S.A.

Pago de calificacion de riesgo anual a Feller Rate.

Pago por servicios de auditoria externa a Ernst & Young.

Pago de los honorarios y gastos de compensacion al Representante de la Masa de Aportantes.

Estudios de mercado o econdmicos, andlisis de impacto e investigaciones y debidas diligencias destinados a mejorar las
decisiones del Comité de Inversion.

Servicios de administracion, seguimiento y monitoreo de las inversiones realizadas por el Fondo.

Gastos anuales correspondientes a citar o convocar las Asambleas Generales de Aportantes, asi como la organizacion de
dichas Asambleas Anuales

Gastos por servicios legales al Fondo para revision de transacciones de inversion y redaccion de documentos correspondientes.
Gastos de mercadeo y publicidad del Fondo.

Disefo, impresion y publicaciéon del Prospecto, Reglamento y periddicos.

Honorarios y gastos legales.

Intereses y demdads rendimientos financieros que deban cancelarse por razon de financiamiento.

Gastos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo.

Todo tipo de impuestos, aranceles o gravdmenes.



Inversiones y Operaciones realizadas teniendo como contrapartes personas relacionadas a la

Sociedad Administradora
S

Durante el ano 2023 el Fondo no realizd operaciones teniendo como contrapartes a personas relacionadas a la Sociedad Adminis-

tradoro.

Principales obligaciones frente a terceros y plazos de vencimiento
I

Los principales gastos del Fondo, constituyen sus principales obligaciones frente a terceros, y son los que se describen mdas abajo:

. Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa y Mercados de Valores de la RepUblica Dominicana (Obligacion contraida durante la
vigencia del Fondo)

. Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/dividendos a CEVALDOM (Obligacion
contraida durante la vigencia del Fondo)

. Pago de calificacion de riesgo anual, a Feller Rate (Obligacion contraida anualmente)

. Pago por servicios de auditoria externa, a Ernst & Young (Obligacion contraida anualmente).

. Pago al Representante de la Masa de Aportantes (Obligaciéon contraida anualmente).

. Pago de tarifas por concepto de Regulacion y por los Servicios de la Superintendencia del Mercado de Valores (Obligacion

contraida anualmente).



Variables exdgenas que pueden afectar en el futuro significativamente los principales ingresos
o gastos del Fondo

e

Los ingresos del Fondo dependerdn principalmente del desempeno y capacidad de pago de las empresas en las que invierta el
mismo. Esto, a su vez, va directamente ligado al desempeno de la economia. Una recesion en la economia normalmente se verd
ligada a un menor desempeno, y viceversa. La inflacion, tipo de cambio, y cambios en normas tributarias son algunas otras de las
variables econémicas que afectan a multiples industrias por su efecto en el poder adquisitivo de los individuos.

Las tasas de interés del mercado también afectardn el resultado del Fondo. Un aumento en la tasa de interés provocaria una
desaceleracion de la economia y tendria repercusiones en el comportamiento de los activos de los portafolios, debido a que los
instrumentos existentes en el mercado serian ahora menos atractivos para los inversionistas. El efecto opuesto se veria ante una
reduccién de las tasas.



Evolucion de
las cuotas del Fondo

Contingencias: No han ocurrido contingencias al cierre del 31 de diciembre de 2023
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Inicio 10,258.100 10,321.053 10,377.429 10,440.043 10,497.509 10,554.392 10,612.221 10,668.204 10,716.139 10,765.232 10,815.5682 10,864.439

Minimo 10,258.100 10,321.053 10,377.429 10,440.043 10,497.509 10,554.392 10,612.221 10,668.204 10,716.139 10,765.232 10,815.5682 10,864.439

Maximo 10,319.012 10,357.336 10,437.978 10,495.614 10,5652.413 10,610.290 10,666.339 10,714.396 10,763.539 10,813.997 10,862.796 10,910.358

Cierre 10,319.012 10,357.336 10,437.978 10,495.614 10,5652.413 10,610.290 10,666.339 10,714.396 10,763.539 10,813.997 10,862.796 10,910.358
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Composion General
de la Cartera
(Al 31 de diciembre 2023)

Esta composicion no incluye la disponibilidad
de efectivo en banco

POR TIPO DE ACTIVO

Prestamos a Largo Plazo 936,120,382.18 99%
Cm————

Certificados de Depositos 14,173,568.87 1%
N

TOTAL 950,293,951.05 100%
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Composion General
de la Cartera
(Al 31 de diciembre 2023)

Esta composicion no incluye la disponibilidad o
de efectivo en banco O

POR TIPO DE SECTOR []



Rentabilidad
Anualizada
(incluyendo dividendos)

Desde su Inicio Utlimos 30 dias Utlimos 90 dias Utlimos 180 dias Utlimos 365 dias

Tasa de Rendimiento
e icos 3.44% 5.14% 5.40% 5.58% 6.38%

hasta la fecha)

Cuotas Transadas en el Mercado Secundario

Durante 2023, no se realizaron transacciones de cuotas en el mercado secundario.



Indicadores
Financieros

Resumen de Indicadores Financieros del Fondo
Desde su inicio en el 2021 hasta el cierre de diciembre 2023, el Fondo Cerrado de Desarrollo de
Sociedades con Impacto Social Pioneer ha emitido un total de 87,100 cuotas para un nominal de

RD$871,000,000.00.

Los ingresos operacionales del Fondo surgieron de la inversion en intereses de certificados financieros e intereses de préstamos de
largo plazo. Al 31 de diciembre 2023, los ingresos operacionales del Fondo cerraron en RD$79.08 MM.

Por otro lado, los gastos operativos del fondo reflejaron RD$22.08 MM. Los gastos operativos estuvieron distribuidos principalmen-
te por comision por administracion (83.65%) y gastos operativos del Fondo (16.35%). Estos Gltimos gastos estén compuestos por
gastos por servicios profesionales y otros gastos operativos. El resultado neto fue de RD$56.98 MM, para un margen neto de 72.06%.

Los activos del Fondo reflejaron en efectivo y equivalentes de efectivo (1.68%), instrumentos de deuda (90.79%), y intereses por co-
brar (7.53%).

Por otro lado, los pasivos constataron en el periodo por un monto de RD$2.46 MM, los mismos corresponden a cuentas por pagar a
suplidores del Fondo como RD$208,248.62 y 4 dias de la comision por administracién a pagar a Pioneer. La posicion de liquidez del
Fondo se mantuvo en nivel favorable; solo con el efectivo cubrié 6.53x los pasivos corrientes. Asimismo, mantuvo un bajo nivel de
apalancamiento, de 0.003x. Al cierre del 2023, la empresa no tuvo pasivos financieros.
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Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer 2023 & Memoria Anual

Inversiones del Fondo
Quintas Palmera

En el ano 2022, el Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer realizd
su primera inversion en el sector real adquiriendo los derechos de las primeras 5 etapas de Quin-
tas Palmera, un proyecto residencial de 504 apartamentos ubicado en Santiago de los Caballeros,
certificado por EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies).

El compromiso de esta inversion del fondo ascendié a RD$159 MM y marcd un hito en su cartera. A finales del 2023, las cuatro prime-
ras etapas del proyecto ya habian sido entregadas y se proyecta que para julio de 2024 se complete la entrega total del proyecto.




Casa Saman

Casa Samdan es un proyecto integral que consta de 612 apartamentos residenciales distribuidos
en 19 bloques de edificios, junto con un area comercial que proporcionard una variedad de servi-
cios tanto para los residentes como para la comunidad circundante.

Durante el ano 2023, se completaron los procesos de disefo y planificacion financiera del proyecto, estableciendo asi los criterios
necesarios para iniciar la construccion del mismo a principios del 2024. A finales de noviembre del mismo ano, se inicid la venta de
la primera fase, la cual se reservd en su totalidad durante el mes de diciembre 2023. La respuesta positiva por parte de los com-
pradores evidencia el valor significativo que el proyecto posee en la zona. Se prevé que la entrega de la primera etapa se realice
en junio de 2025.
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Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer 2023 8 Memoria Anual

Pravalta Residences

Pravalta Residences es un proyecto de desarrollo residencial asequible que consta de 922 unidades,
entre edificios de cuatro pisos y casas, situado en la Punta Canag, Repdblica Dominicana. Con un
enfoque en la funcionalidad, la comunidad, la comodidad y la seguridad, este proyecto ofrece una
variedad de comodidades, que incluyen garitas de seguridad, un running trail y dreas recreativas.

Pravalta Residences estd disehado para asegurar viviendas que abarcan tanto bajo costo como convencionales, sin comprome-
ter la calidad ni los estdndares de sostenibilidad. Se optimiza el espacio disponible para proporcionar una experiencia residencial
excepcional.

En el ano 2024, el fondo ha comprometido una inversion de capital de US$10,000,000, lo que le otorgard el 70% de los beneficios del
proyecto. Este capital serd destinado al desarrollo residencial del proyecto, asegurando su éxito y cumpliendo con las expectativas
de quienes buscan un hogar de calidad a un precio accesible.

A mediados de junio del 2023, se abrid la venta de la primera etapa. El proyecto ha recibido buen interés por el pdblico y ha man-
tenido un ritmo de ventas moderado.
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Informe de los Auditores Independientes

A los Aportantes
Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con
Impacto Social Pioneer (en adelante “el Fondo”), que comprenden el estado de situacion financiera al
31 de diciembre de 2023, y los estados de resultados, de cambios en el valor neto del Fondo y de
flujos de efectivo por el afo terminado a esa fecha, asi como las notas a los estados financieros,
incluyendo un resumen de la informacion sobre politicas contables materiales.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera del Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con
Impacto Social Pioneer al 31 de diciembre de 2023, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo
por el afio terminado a esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera ("NIIFs").

Base para la opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria ("NIAs").
Nuestras responsabilidades bajo dichas normas se encuentran descritas en la seccion de
Responsabilidades del auditor con relacién a la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes del Fondo, de conformidad con el Cédigo de Etica de Contadores
Profesionales del Consejo Internacional de Normas de Etica para Contadores ("IESBA”, por sus siglas
en inglés), el Cédigo de Etica Profesional del Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la
Republica Dominicana (ICPARD), junto con los requerimientos de ética que son relevantes para
nuestra auditoria de los estados financieros, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas de acuerdo con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA y el ICPARD.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Asunto clave de auditoria

El asunto clave de auditoria es aquel que, basado en nuestro juicio profesional, ha sido de la mayor
significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre
de 2023. Este asunto fue considerado en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
en su conjunto y en la formacion de nuestra opinion de auditoria sobre este, y no expresamos una
opinion separada sobre ese asunto. Hemos determinado que el asunto que se describe a continuacion
es el asunto clave de la auditoria que se debe comunicar en nuestro informe.




Asunto clave de auditoria (continuacion)

Hemos cumplido con las responsabilidades descritas en la seccién "Responsabilidades del auditor con
relacion a la auditoria de los estados financieros™ con respecto al asunto clave de auditoria.
Consecuentemente, nuestra auditoria incluyd la ejecucion de procedimientos disefiados para
responder a nuestra evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros.

Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos ejecutados
para soportar el asunto clave detallado a continuacion, proporcionan una base para nuestra opinion
de auditoria.

El Fondo mantiene instrumentos de deuda a costo amortizado, los cuales se mantienen en el marco
del modelo de negocio del Fondo cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener flujos
de efectivo contractuales, y dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe de principal pendiente, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera ("NIIFs™). El importe en libros de los
instrumentos de deuda a costo amortizado se incluye en la nota 6 de los estados financieros adjuntos.
Hemos enfocado nuestra atencién en la recuperabilidad de los instrumentos de deuda a costo
amortizado con la finalidad de identificar si existen hechos o circunstancias que indiquen la existencia
de deterioro en estos activos al 31 de diciembre de 2025.

Para soportar este asunto, efectuamos, entre otros, los siguientes procedimientos:

¢ Realizamos la revision de los contratos entre las partes con la finalidad de evaluar las condiciones
pactadas con relacién a los saldos seqgtin libros al 31 de diciembre de 202 3.

¢ Solicitamos a la Administracion del Fondo el andlisis y evaluacion del riesgo crediticio de la entidad
sujeta al financiamiento para evaluar la recuperabilidad del activo financiero al 31 de diciembre de
2023, de acuerdo con los parametros establecidos en la Norma Internacional de Informacion
Financiera 9 “Instrumentos Financieros”.

¢ Enviamos a confirmar el saldo registrado segun libros de capital e intereses al 31 de diciembre de
2023.

¢ Realizamos el recdlculo de los intereses generados durante el afio terminado el 31 de diciembre de
2023, considerando la tasa de interés y condiciones pactadas versus los ingresos financieros por
este concepto segun los libros del Fondo al 31 de diciembre de 2023.

Otra informacion incluida en la memoria anual del Fondo

La otra informacidn consiste en informacién incluida en la memoria anual de la Administracién distinta
a los estados financieros y de nuestro informe de auditoria sobre ellos. La Administracion es
responsable por la otra informacion.

Se espera que la memoria anual del Fondo esté disponible para nosotros después de la fecha de este
informe de auditoria. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no
expresaremaos una opinion o ninguna otra forma de conclusion de aseguramiento al respecto.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer ésta otra
informacion en cuanto esté disponible, y al hacerlo, considerar si hay una desviacion material entre
esa otra informacion y los estados financieros, o con nuestro conocimiento obtenido durante el curso
de la auditoria. Si determinamos que la otra informacién contiene desviaciones materiales, se nos
requiere informar ese hecho.

Responsabilidades de la Administracion y de aquellos responsables del gobierno corporativo sobre
los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, asi como por
el control interno que la Administracién determine que es necesario para permitir la preparacién de
estados financieros que estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion también es responsable de la
evaluacioén de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en marcha, revelando, segtin
corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en marcha, excepto si la Administracion tiene
la intencion de liquidar el Fondo o de terminar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista sino hacerlo.

Los responsables del gobierno corporativo del Fondo son responsables de la supervisién del proceso
de informacion financiera del Fondo.

Responsabilidades de! auditor con relacién a la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
considerados en su conjunto estan libres de representaciones errdneas significativas, ya sea debido
a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. La seguridad razonable
es un nivel alto de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria efectuada de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error significativo cuando exista. Los
errores pueden deberse a fraude o error y son considerados significativos cuando, individualmente o
en su conjunto, pudiera esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que
tomen los usuarios basandose en estos estados financieros. Como parte de una auditoria de
conformidad con las NIA s, nosotros ejercemos el juicio profesional y mantenemos escepticismo
profesional durante la auditoria. Asimismo, nosotros como auditores, también:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més alto que en el caso de
un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
intencionales, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el propdsito de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno del Fondo.

¢ Evaluamos que las politicas contables utilizadas sean adecuadas, asi como la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones efectuadas por la Administracion.

¢ Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la Administracion del principio contable de empresa
en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones
estdn basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.




Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de los estados financieros (continuacién)

No obstante, hechos o condiciones futuros pueden causar que el Fondo no continde como una
empresa en marcha.

o Evaluamos la presentacién global, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si dichos estados financieros representan las transacciones subyacentes y
eventos de manera que logren la presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracién del Fondo con relacién, entre otros
asuntos, al alcance y oportunidad de nuestra auditoria y los hallazgos significativos incluyendo
cualquier deficiencia significativa en el control interno que hayamos identificado durante nuestra
auditoria.

También proporcionamos a los encargados de la Administraciéon del Fondo una declaracion de que
hemos cumplido con los requerimientos éticos aplicables con relacién a la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y otras cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los encargados de la Administracién del Fondo, determinamos los
gue han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2023 y que por lo tanto es el asunto clave de auditoria. Hemos descrito dicho asunto clave de
auditoria en nuestro informe de auditoria, a menos que una ley o regulacién no permita la revelacién
publica del asunto o, en circunstancias extremadamente raras, determinemos que el asunto no debe
ser comunicado en nuestro informe debido a que seria razonable esperar que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de su comunicacion.

La socia encargada de la auditoria de la que ha resultado este informe de los auditores independientes
es Maylen A. Guerrero P. (CPA No. 5296).
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Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer

(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)

Estados Financieros

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
31 de diciembre de 2023 y 2022

(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS$)

ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Rendimientos por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Total activos corrientes

Instrumentos de deuda a costo amortizado
Total activos

PASIVOS Y VALOR NETO DEL FONDO
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar

Total pasivos
Compromisos y contingencia

Valor neto del Fondo

Aportes iniciales

Valor pagado en exceso en los aportes iniciales
Resultados acumulados

Total valor neto del Fondo

Total pasivos y valor neto del Fondo

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

4y7

2023 2022
16,028,891 253,094,036
71,698,038 19,187,036

- 24,771
87,726,929 272,305,843
864,449,458 622,259,458
952,176,387 894,545,301
2,455,635 1,809,179
2,455,635 1,809,179
871,000,000 871,000,000

4,642,308 4,642,308
74,078,444 17.093.814

949,720,752 892,756,122
952,176,387 894,545,301




Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer
{(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)
Estados Financieros

Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer
{(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)

Estados Financieros

ESTADOS DE RESULTADOS
Por los arios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022
{Valores expresados en pesos dominicanos - RD$)

2023 2022
Notas

Ingresos financieros 5y6 79,084,360 31,000,909
Otros gastos operacionales:

Gastos por servicios profesionales (1,643,457) (1,675,354)
Gastos colocacioén y estructuracion 7 - (4,100,000)
Comisién por administracién 7 {(18,470,365) (5,920,053)
Otros gastos operativos 9 (1,967,141) (1,402,452)
Total gastos operacionales (22,080,963) {(13,097,859)
Pérdida en cambio de moneda extrajera, neta (18,767) (28,380)
Utilidad neta 56,984,630 17,874,670

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL VALOR NETO DEL FONDO
Por los arios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022
{Valores expresados en pesos dominicanos - RD$)

Valor Pagado

en Exceso
en los

Aportes Aportes Resultados Total Valor

Iniciales Iniciales Acumulados Neto del Fondo
Saldo al 1ro. de enero de 2022 51,000,000 - (780,856) 50,219,144
Aportes recibidos (hota 8) 820,000,000 4,642,308 - 824,642,308
Utilidad neta - - 17,874,670 17,874,670
Saldo al 31 de diciembre de 2022 871,000,000 4,642,308 17,093,814 892,736,122
Utilidad neta - - 56,984,630 56,984,630
Saldo al 31 de diciembre de 2023 871,000,000 4,642,308 74,078,444 949,720,752

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.




Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer

(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)

Estados Financieros

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022

(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS)

Actividades de operacion:
Utilidad neta
Ajuste para conciliar la utilidad neta con el
efectivo neto de las actividades de operacién:
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Disminucion (aumento) en activos:
Rendimientos por cobrar
Otras cuentas por cobrar
Instrumentos de deuda a costo amortizado
Aumento en pasivos:
Cuentas por pagar
Efectivo neto usado en las actividades de
operacion

Actividades de financiamiento:

Aportes recibidos

Valor recibido en exceso en los aportes iniciales

Efectivo neto provisto por las actividades de
financiamiento

Aumento (disminucién) neto del efectivo y
equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del

ano

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

56,984,630

(52,511,002)
24,771
(242,210,000)

646,456

17,874,670

(18,968,961)
(24,771)
(622,239,458)

1,233,963

Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)
Estados Financieros

(237,065,145)

(622,124,557)

- 820,000,000

- 4,642,308

- 824,642,308
(237,065,145) 202,517,751
253,094,036 50,576,285
16,028,891 253,094,036

L as notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2023 y 2022
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS$)

1.

Informacién corporativa

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A., es una empresa dedicada a la
administracién de fondos de inversién inscrita en el Mercado de Valores y Productos de la
Superintendencia de Valores con el No. SVAF-003.

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién fue la primera Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion que operd en la Reptiblica Dominicana y la primera en
registrar un fondo de inversion de oferta publica en el Registro Nacional de Valores. Pioneer
Sociedad Administradora de Fondos de Inversién promovera fondos, tanto abiertos como
cerrados con diferentes estrategias de inversién que van desde activos financieros locales e
internacionales, hasta activos fisicos con el fin de crear una familia de fondos que satisfaga la
demanda y necesidades del mercado dominicano. Pioneer Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion se rige bajo la Ley de Mercado de Valores (Ley 249-17) y sus reglamentos y
normas, sus fondos de inversion estan regulados por la Superintendencia de Valores de la
Republica Dominicana.

El enfoque del Fondo sera invertir en entidades que tengan un impacto social directo por su
actividad econdmica o apliquen modelos de negocios y procesos que tengan impacto social
sobre la sostenibilidad de dicha actividad; mejorando la eficiencia en el uso de recursos,
reduciendo el impacto negativo en el medio ambiente, mejorando niveles de la salud y
educacion, entre otros.

El Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer (EI Fondo)
corresponde a un fondo separado gestionado, que es de tipo cerrado. El Fondo posee un
patrimonio independiente al de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.
A. y al de otros fondos que esta administre o pueda administrar, al amparo de la Ley 19-00
(modificada por la ley 249-17) del Mercado de Valores y Productos a cargo de la
Superintendencia de Valores con el No. SIVFIC-001, en virtud de la aprobacion otorgada por
el Consejo Nacional de Valores mediante su Primera Resolucion de fecha 11 de diciembre de
2012. Las cuotas del Fondo estdn registradas en la Bolsa de Valores de la Repliblica
Dominicana bajo el registro No. BYV2001-CP0022, el Depdsito Centralizado de Valores, S. A.
(CEVALDOM), es el custodio, el agente de colocacion fue Alpha Sociedad de Valores, S. A. El
Fondo actualmente est4 integrado por una serie tinica de 87,100 cuotas con un valor nominal
inicial de RD$10,000 cada una. La fecha de inicio de colocacion de las cuotas de participacion
del Fondo fue el 4 de mayo de 2027 y posteriormente una segunda colocacion el 27 de julio
de 2022. El Fondo es un patrimonio auténomo fijo, cuya fecha de vencimiento original es 4 de
mayo de 2036. El Fondo en julio 2023, fue calificado por Feller Rate Dominicana BBBfa (N)
[2022: BBBfa (N)], que significa cuotas con suficiente proteccion ante pérdidas y que
presentan una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion. El sufijo (N)
indica que se trata de un fondo con menos de treinta y seis (36) meses de funcionamiento.

El Fondo tiene sus oficinas administrativas en la plaza Patio del Norte, Suite 304, en la avenida
Erick L. Eckman No.33, en Santo Domingo, Republica Dominicana.

Los estados financieros fueron autorizados por la Administracién del Fondo para su emisién
el 18 de abril de 2024. Estos estados financieros deben ser aprobados por la Asamblea
General de Aportantes y se espera que sean aprobados sin modificaciones.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
31 de diciembre de 2023 y 2022
{Valores expresados en pesos dominicanos - RD$)

2.

2.1

2.2

2.3

2.3.1

Bases para la preparacién y presentacion de los estados financieros y resumen de la
informacion sobre politicas contables materiales

Base de preparacion

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2023, fueron preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS por sus
siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés).

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 202 3 fueron preparados sobre la base
de costos historicos, excepto por ciertas partidas que han sido valuadas bajo métodos de
valuacion que se indican en la seccién 2.3 méds adelante. Los estados financieros estdn
expresados en pesos dominicanos (RD$), la cual ha sido definida como la moneda funcional y
de presentacion del Fondo.

Cambios en politicas contables

Las politicas contables adoptadas por el Fondo para la preparacién de sus estados financieros
al 31 de diciembre de 2023, son congruentes con aquellas que fueron utilizadas para la
preparacion de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2022. Otras modificaciones e
interpretaciones se aplicaron por primera vez en 2023, pero no ocasionaron un impacto
importante en los estados financieros del Fondo. Esas modificaciones y nuevas
interpretaciones han requerido ciertas divulgaciones adicionales y en algunos casos, la
revision de ciertas politicas contables. El resumen de las mismas al 31 de diciembre de 2023,
€S Como sigue:

+ NIC 8; Modificaciones definicion de estimaciones contables.
« NIC 1y NIIF 2; Modificaciones revelacién de politicas contables.

El Fondo no ha adoptado anticipadamente alguna otra norma, enmienda o interpretacion que
haya sido emitida y no haya entrado en vigor.

Resumen de la informacion sobre politicas contables materiales
Saldos y transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el peso dominicano. El Fondo registra sus transacciones en
moneda extranjera al tipo de cambio vigente a la fecha de cada transaccion. Al cierre del
ejercicio, para determinar su situacion financiera y resultados operacionales, el Fondo valia
y ajusta sus activos y pasivos en moneda extranjera. Al 31 de diciembre de 2023, el tipo de
cambio del peso dominicano frente al délar estadounidense es de RD$57.90 (2022: RD$56.03)
por US%$1.00 dalar estadounidense. Las diferencias cambiarias resultantes de la aplicacion de
la politica anterior se presentan en los resultados del afio en la cuenta de pérdida en cambio
de moneda extranjera, neta. En la nota 4, se presenta la posicién en moneda extranjera del
Fondo al 31 de diciembre de 2023.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
31 de diciembre de 2023 y 2022
{Valores expresados en pesos dominicanos - RD$)

2.

2.3

2.3.2

2.3.3

2.3.4

Bases para la preparacién y presentacion de los estados financieros y resumen de la
informacion sobre politicas contables materiales {(continuacion)

Resumen de la informacion sobre politicas contables materiales (continuacion)
Clasificacion corrientes y no corrientes

El Fondo presenta en el estado de situacion financiera sus activos y pasivos clasificados como
corrientes y no corrientes.

Un activo es clasificado como corrientes cuando el Fondo espera realizar el activo o tiene la
intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo nhormal de operaciones; mantiene el activo
principalmente con fines de negociacién; espera realizarlo dentro de los doce (12) meses
siguientes después del periodo sobre el que se informa; y el activo es efectivo o equivalentes
de efectivo a menos que éste se encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni
utilizado para cancelar un pasivo por un periodo minimo de doce (12) meses después del cierre
del periodo sobre el que se informa.

El Fondo clasifica el resto de sus activos como no corrientes.

Un pasivo es clasificado como corrientes cuando el Fondo espera liquidar el pasivo en su ciclo
normal de operaciones; mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacién; el pasivo
debe ser liquidado dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa; o cuando el Fondo no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacién del pasivo durante, al menos, los doce (12) meses siguientes a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

El Fondo clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.
Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo estdn representados por el dinero en efectivo y las
inversiones a corto plazo altamente liquidas, cuyo vencimiento es igual o inferior a tres meses
a la fecha de adquisicién de estas. Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo
y equivalentes de efectivo es presentado por el Fondo neto de sobregiros bancarios, si los
hubiese.

Instrumentos financieros

El Fondo valora los instrumentos financieros a su valor razonable a la fecha de cierre de los
estados financieros. El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o se
pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el
mercado en la fecha de la transaccién. El valor razonable estd basado en la presuncién de que
la transaccion para vender el activo o para transferir el pasivo, tiene lugar:

«  En el mercado principal del activo o del pasivo, o
» Enausencia de un mercado principal, en el mercado més ventajoso para la transaccién de
es0s activos o pasivos.
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2.

2.3

2.3.4

2355

Bases para la preparacién y presentacion de los estados financieros y resumen de la
informacion sobre politicas contables materiales (continuacion)

Resumen de la informacién sobre politicas contables materiales (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)
El mercado principal o el mas ventajoso ha de ser un mercado accesible para el Fondo.

El valor razonable de un activo o un pasivo se calcula utilizando las hipétesis que los
participantes del mercado utilizarian a la hora de realizar una oferta por ese activo o pasivo,
asumiendo que esos participantes de mercado actiian en su propic interés econémico.

El cédlculo del valor razonable de un activo no financiero toma en consideracion la capacidad
de los participantes del mercado para generar beneficios econdmicos derivados del mejor y
mayor uso de dicho activo o mediante su venta a otro participante del mercado que pudiera
hacer el mejor y mayor uso de dicho activo.

El Fondo utiliza las técnicas de valoracién apropiadas en las circunstancias y con la suficiente
informacion disponible para el calculo del valor razonable, maximizando el uso de variables
observables relevantes y minimizando el uso de variables no observables.

Todos los activos y pasivos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable
en los estados financieros estan categorizados dentro de la jerarquia de valor razonable que
se describe a continuacién, en base a la menor variable que sea significativa para el célculo
del valor razonable en su conjunto:

¢+ Nivel 1- Valores de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

¢ Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea
significativa para el cdlculo, es directa o indirectamente observable.

¢ Nivel 3- Técnicas de valoracidn para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea
significativa para el cdlculo, no es observable.

Para activos y pasivos que son registrados por su valor razonable en los estados financieros
de forma recurrente, el Fondo determina si han existido traspasos entre los distintos niveles
de jerarquia mediante una revision de su categorizacién (basada en la variable de menor nivel
que es significativa para el cdlculo del valor razonable en su conjunto) al final de cada ejercicio.

Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial de los activos financieros
Los activos financieros se clasifican, en su reconocimiento inicial, como valorados

posteriormente al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral
y al valor razonhable con cambios en resultados.

Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)
Estados Financieros

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2023 y 2022
(Valores expresados en pesos dominicanos - RDS$)

2.

2.3

2.35

Bases para la preparacién y presentacion de los estados financieros y resumen de la
informacion sobre politicas contables materiales (continuacion)

Resumen de la informacién sobre politicas contables materiales (continuacion)
Activos financieros (continuacion)

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende
de las caracteristicas de los activos financieros desde el punto de vista de los flujos de efectivo
contractuales y del modelo de negocio del Fondo para la gestidn de los activos financieros.
Con la excepcién de las cuentas a cobrar comerciales que no tienen un componente de
financiacion significativo o para las que el Fondo ha aplicado la solucién préctica, el Fondo
valora inicialmente los activos financieros a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no se valoran a su valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccion. Para que un activo financiero sea clasificado y valorado al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en otro resultado integral, debe dar lugar a flujos de efectivo que
son “unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe de principal pendiente”.

El modelo de negocio del Fondo para la gestién de los activos financieros se refiere a cémo
administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo. El modelo de negocio
determina si los flyjos de efectivo se obtendrdn del cobro de los flujos de efectivo
contractuales, de la venta de los activos financieros o de ambos. Las compras o ventas de
activos financieros que requieren la entrega de los activos en un plazo establecido por la
regulacion o por una convencion establecida en el mercado correspondiente (compras o
ventas convencionales) se reconocen en la fecha de contratacién, por ejemplo, la fecha en la
que el Fondo se comprometa a comprar o vender el activo.

El Fondo valora los activos financieros al costo amortizado, si se cumplen las dos condiciones
siguientes:

e El activo financiero se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales, y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son tinicamente pagos de principal e intereses sobre el importe de
principal pendiente.

Los activos financieros a costo amortizado se valoran posteriormente utilizando el método de
interés efectivo y estdn sujetos a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en
resultados cuando el activo se da de baja, modifica o deteriora.

Deterioro de activos financieros

El Fondo reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas para todos los
instrumentos de deuda que no se valoran a valor razonable con cambios en resultados. Las
pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales a recibir de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo que el Fondo
espera recibir, descontados a una tasa de interés efectiva aproximada a la original. Los flujos
de efectivo esperados incluirdn los procedentes de la venta de garantias reales recibidas u
otras mejoras crediticias que formen parte integrante de las condiciones contractuales.

12

13



Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer
{(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)
Estados Financieros

Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer
{(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)
Estados Financieros
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2.

2.3

2.3.5

2.3.6

2.3.7

Bases para la preparacién y presentacion de los estados financieros y resumen de la
informacion sobre politicas contables materiales {continuacion)

Resumen de la informacion sobre politicas contables materiales (continuacion)
Activos financieros (continuacion)

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en dos etapas. Para las exposiciones
crediticias para las que no ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial, la correccién de valor se dota para las pérdidas crediticias esperadas
en los siguientes doce meses. Para aquellas exposiciones crediticias para las cuales ha habido
un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, la correccién
de valor se realiza para las pérdidas crediticias esperadas durante la vida restante del activo,
independientemente del momento del incumplimiento.

El Fondo aplica un enfoque simplificado en el calculo de las pérdidas crediticias esperadas. Por
tanto, el Fondo no hace un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que
reconoce en cada fecha de cierre una correccién de valor por las pérdidas crediticias
esperadas durante toda la vida del activo. El Fondo ha establecido una matriz de estimaciones
que se basa en su historial de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos
especificos para los deudores y el entorno econémico.

El Fondo considera que un activo financiero estéd en situacién de impago cuando los pagos
contractuales estdn vencidos desde hace un (1) afio. Sin embargo, en ciertos casos, el Fondo
también puede considerar que un activo financiero esta en situacion de impago cuando la
informacién interna o externa indica que es poco probable que el Fondo reciba las cantidades
contractuales pendientes en su totalidad antes de tener en cuenta cualquier mejora crediticia
que tenga el Fondo. Un activo financiero se da de baja cuando no hay expectativa razonable
de recuperar los flujos de efectivo contractuales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en la medida en que sea probable que el Fondo reciba los beneficios
economicos correspondientes a la transaccion y éstos puedan ser cuantificados con fiabilidad,
independientemente de cuando se reciba el cobro.

Ingresos financieros

Los ingresos por financieros se registran usando el método del tipo de interés efectivo para
todos los instrumentos financieros valorados a su costo amortizado. El tipo de interés efectivo
es la tasa que descuenta exactamente los cobros en efectivo estimados durante la vida
esperada del instrumento financiero, o un periodo més corto, cuando corresponda, al valor
neto en libros del activo financiero. Los ingresos por intereses se registran como ingresos
financieros en los estados de resultados.

Impuesto sobre la renta

Las rentas obtenidas por las inversiones del Fondo no estan sujetas al pago de impuesto sobre
la renta segun se establece en la Ley 189-171 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el
Fideicomiso en la Republica Dominicana. Sin embargo, el Fondo debe presentar anualmente
una declaracion jurada informativa de impuesto sobre la renta.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
31 de diciembre de 2023 y 2022
{Valores expresados en pesos dominicanos - RD$)

2.

2.3

2.3.7

2.3.8

Bases para la preparacién y presentacion de los estados financieros y resumen de la
informacion sobre politicas contables materiales {(continuacion)

Resumen de la informacion sobre politicas contables materiales (continuacion)
Impuesto sobre la renta (continuacion)

Sin perjuicio de las exenciones del pago de impuestos, los fondos de inversion deben fungir
como agentes de retencion y presentar declaracion y pago en todos los casos aplicables de
retenciones, segun las normas tributarias.

Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad

La preparacion de los estados financieros del Fondo requiere que la gerencia realice juicios,
estimaciones y utilice supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos, gastos, activos
y pasivos y la divulgacién de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Sin
embargo, la incertidumbre acerca de esos supuestos y estimados podria derivar en resultados
que requieran ajustes de importancia relativa en los valores registrados de los activos y
pasivos en periodos futuros.

En el proceso de aplicacion de sus politicas contables, el Fondo ha considerado, la siguiente
estimacion relevante:

» Estimacion para pérdidas crediticias esperadas.
Futuros cambios en normas contables

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera o sus interpretaciones vy
modificaciones emitidas, pero que atin no estdn vigentes al 31 de diciembre de 2023, se
describen a continuacién. Las normas o interpretaciones y modificaciones descritas son solo
aquellas que, de acuerdo con el criterio de la Administracion, pueden tener un efecto
importante en las divulgaciones, posicién o desempefio financiero del Fondo cuando sean
aplicadas en una fecha futura. El Fondo tiene la intencién de adoptar estas normas e
interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando entren en vigor.
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3.

Futuros cambios en normas contables (continuacion)

Las siguientes nuevas normas o enmiendas a normas no se espera que tengan un efecto
material, en los estados financieros del Fondo:

Normas,
interpretaciones
0 enmiendas Entrada en vigor

Modificaciones a la NIC Las modificaciones entrardan en vigor para los periodos que
1: Clasificacion de inicien a partir del 1ro. de enero de 2024 y deben aplicarse de
Pasivos como forma retroactiva. La Administracion se encuentra evaluando
Corrientes o No el impacto que tendrdn estas modificaciones en sus précticas
Corrientes actuales y si alguno de sus pasivos de existentes pudiera

requerir una renegociacion.

Acuerdos de Las modificaciones entraran en vigor para los periodos anuales
Financiamiento de que comiencen a partir del 1ro. de enero de 2024.
Proveedores -

Modificaciones a la NIC
7TylaNIF7

Saldos en moneda extranjera

Al 31 de diciembre de 2023, el resumen de los activos y pasivos financieros denominados en
moneda extranjera, expresados en ddlares estadounidenses, incluidos a su equivalente en
pesos dominicanos en los distintos rubros de los estados de situacién financiera que se
acompafan, es como sigue:

2023 2022
Activos:
Efectivo y equivalentes de efectivo 1,627 1,184
Pasivos:
Cuentas por pagar (27,730) {(18,291)
Posicién monetaria neta, pasiva uss (26,103) (17,107)
Efectivo y equivalentes de efectivo
El detalle del efectivo y equivalentes de efectivo, es como sigue:
2023 2022
Efectivo en bancos: (a)
Denominadas en pesos dominicanos 1,788,243 10,698,602
Denominadas en délares estadounidenses 94,192 66,346

Equivalentes de efectivo: (b)

Denominados en pesos dominicanos 14,146,456 242,329,088

16,028,891 253,094,036
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5.

Efectivo y equivalentes de efectivo (continuacion)

(a) Al 31 de diciembre de 2023, el efectivo depositado en cuentas corrientes y de ahorros en
instituciones financieras locales devenga un interés basado en las tasas diarias
determinadas por los bancos correspondientes. Durante el afio terminado el 31 de
diciembre de 2023, el Fondo reconocié ingresos por intereses por este concepto
ascendentes a RD$537,049 (2022: RD$861,827), los cuales se incluyen como parte de
los ingresos financieros en los estados de resultados que se acompanan.

(b) Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, corresponden a certificados de depdsitos en pesos
dominicanos cuyos vencimientos son igual o inferior a tres (3) meses a la fecha de
adquisicion, los cuales devengan tasas de interés anual que oscilan entre 7% y 14% (2022:
12% y 13%). Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2023, el Fondo reconocio
ingresos por intereses por este concepto ascendentes a RD$22,258,054 (2022:
RD$14,732,553), los cuales se incluyen como parte de los ingresos financieros en los
estados de resultados que se acompanan.

Al 31 de diciembre de 2023, no existen diferencias entre el valor registrado y el valor
razonable de estos activos financieros, asi como tampoco restricciones de uso sobre los
saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.

Instrumentos de deuda a costo amortizado
La composicion de los instrumentos de deuda a su costo amortizado, es como sigue:

2023 2022
En fecha 15 de julio y 5 de agosto de 2022, el Fondo firmé
dos (2) contratos de financiamiento con la Compania de
Desarrollo de Impacto Pioneer, S. R. L. por un importe
original de  RD$41,000,000 y  RD3%70,000,000,
respectivamente, con el objetivo de invertir en el Fideicomiso
Proyecto Quintas Palmera, un proyecto inmobiliario en la
ciudad de Santiago que se encuentra en proceso. Estas
facilidades devengan interés a tasa anual de 8%. El
vencimiento de estos financiamientos seré el 15 de julio y 5
de agosto, ambos de 2025, respectivamente. 111,000,000 111,000,000

Enfecha9 de septiembre de 2022, el Fondo firmoé un contrato

de financiamiento con la Compania de Desarrollo de Impacto

Pioneer, S. R. L. por unimporte original de RD$436,000,000,

con el objetivo de que esta adquiera un terreno para

desarrollo de un proyecto inmobiliario que iniciara en abril del

ano 2024. Posteriormente en los meses de septiembre,

octubre y diciembre el Fondo realizé6 desembolsos

adicionalmente importes por RD$15,000,000,

RD3$10,000,000 y RD$50,239,458, respectivamente, para el

pago de impuesto, levantamiento y otros, asociados a la

adquisicién del terreno. Estos préstamos devengan un interés

anual de 8%, cuya garantia es el terreno adquirido por la

Compania. El vencimiento de estos financiamientos sera en

los meses de septiembre, octubre y diciembre de 2025,

respectivamente. 511,239,458 511,239,458
Continua
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6. Instrumentos de deuda a costo amortizado {continuacion) 6. Instrumentos de deuda a costo amortizado {continuacion)

Viene de la pdgina anterior
2022 2021

En fecha 3 de julio de 2023, el Fondo firmé un contrato de
financiamiento con la Compania de Desarrollo de Impacto
Pioneer, S.R. L. por hasta un total de RD$390,000,000, con
el objetivo de invertir en el Fideicomiso Pravalta Residences,
un proyecto inmobiliario de viviendas, en la ciudad de Bavaro,
Provincia La Altagracia que iniciara su construccion en junio
del ano 2024. Esta facilidad devenga interés a tasa anual de
8%. El vencimiento de este financiamiento serd en el afo
2028. 187,210,000 -

En fecha 3 de mayo de 2023, el Fondo firmé un contrato de
financiamiento con la Compania de Desarrollo de Impacto
Pioneer, S. R. L. por hasta un total de RD$50,000,000, con
el objetivo de invertir en el Fideicomiso Arcofris Norte, un
proyecto de viviendas ubicado en la ciudad de Santo Domingo
Norte que se encuentra en fase de construccion. Esta
facilidad devenga interés a tasa anual de 8%. El vencimiento
de este financiamiento seré en el ano 2027, 50,000,000 -

En fecha 28 de septiembre de 2023, el Fondo firmé un

contrato de financiamiento con la Compania de Desarrollo de

Impacto Pioneer, S. R. L. por hasta un total de

RD$30,000,000, con el objetivo de ser utilizado como capital

de trabajo. Esta facilidad devenga interés a tasa anual de 8%.

El vencimiento de este financiamiento sera en el ano 2028. 5,000,000 -
864,449,458 622,239,458

A continuacion, se presenta el vencimiento de los instrumentos de deuda a costo amortizado:

2023 2022
2023 - -
2024 - -
2025 622,239,458 622,239,458
2026 en adelante 242,210,000 -
864,449,458 622,239,458

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo pendiente de intereses por cobrar de los instrumentos
de deudas a costo amortizado asciende aproximadamente a RD$71,698,000 (2022:
RD$15,407,000) los cuales se incluyen como parte del rubro de rendimientos por cobrar en
el estado de situacion financiera que se acompana.

Durante el ano terminado el 31 de diciembre de 2023, el Fondo reconoci¢ ingresos por
intereses por concepto de los instrumentos de deudas a costo amortizado por un importe de
RD$56,300,000 (2022: RD$15,406,529), los cuales se incluyen como parte de los ingresos
financieros en el estado de resultados que se acompana.

Al 31 de diciembre de 2023, el rendimiento por cobrar asciende a RD$27,114 (2022:
RD$3,780,507), los cuales se incluyen en la linea de rendimientos por cobrar en los estados
de situacion financiera que se acompanan.

Cuentas por pagar

La composicion de las cuentas por pagar, es como sigue:

2023 2022
Honorarios profesionales 2,177,032 1,596,265
Comision por pagar administradora (a) 208,249 146,825
Otras cuentas por pagar (b) 70,354 66,089

2,455,635 1,809,179

Los plazos de vencimiento de las cuentas por pagar se extienden de 30 a 60 dias contados a
partir de la fecha de emision de los respectivos documentos o facturas, no estdan sujetas a
ningun descuento por pronto pago, no causan intereses y son pagaderas en pesos dominicanos
excepto por la suma que se detalla en la nota 4.

(a) Corresponde a la comision pendiente de pago a la Administradora del Fondo por concepto
de la gestién y conservacién de los bienes del Fondo. La comisién aprobada es hasta un
3%, a la fecha, la Administradora esta cobrando un 2%. Esta comision se estipula en el
Reglamento Interno del Fondo, segutin el articulo nimero 234 del Reglamento de
Aplicacion No. 729-05, de la Ley 19-00 (modificada por la ley 249-17) del Mercado de
Valores.

La misma es pagadera de manera mensual segtin la proporcién devengada. Durante el afio
terminado el 31 de diciembre de 2023, el Fondo reconocié gastos por este concepto
ascendentes a RD$18,470,365 (2022: RD$5,920,053), los cuales se presentan
separadamente como comision por administracién en el estado de resultados que se
acompana.

(b) Corresponde ala comisién por mantenimiento y supervision segun lo requerido en la Ley
No. 19-00 (modificada por la ley 249-17). Durante el ario terminado el 31 de diciembre
de 2023, el Fondo reconocio gastos por este concepto ascendentes a RD$277,498 (2022:
RD$113,155), los cuales se presentan en el rubro de otros gastos operativos en los
estados de resultados que se acompanan.
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8.

Valor neto del Fondo
Aportes iniciales

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo esta compuesto, por como sigue:

2023 2022

Cantidad

Saldo inicial 87,100 5,100
Cuotas emitidas durante el periodo - 82,000
Saldo final 87,100 87,100
Valores

Saldo inicial 871,000,000 51,000,000
Cuotas emitidas durante el periodo - 820,000,000
Saldo final 871,000,000 871,000,000

Valor pagado en exceso en los aportes iniciales

Al 31 de diciembre de 2023, corresponde al valor pagado en exceso del valor nominal por los
aportantes del Fondo.

Al 371 diciembre de 2023, el valor actual neto por cuota del Fondo asciende aproximadamente
a RD$10,964 (2022: RD$10,250).

Compromisos y contingencia

El resumen del compromisos y contingencia del Fondo, es como sigue:

Compromisos

(a) EI Fondo tiene la obligacion segun lo requerido en la Ley No. 19-00 (modificada por la ley
249-17) de Mercado de Valores, de pagar a la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana (BVRD) de manera mensual el 0.003% del total de activos por pagar a la
Superintendencia del Mercado de Valores, por concepto de mantenimiento, inscripcion y
emisiones registradas. Durante el periodo terminado el 31 dediciembre de 2023, el Fondo
reconoci6 gastos por este concepto ascendentes a RD$315,231 (2022: RD$555,708),

los cuales se incluyen en el rubro de otros gastos operativos en el estado de resultados
que se acompana.

(b) EI Fondo tiene la obligacion segtin se indica en la Ley No. 19-00 (modificada por la ley
249-17) de Mercado de Valores, de pagar a la Superintendencia del Mercado de Valores
de manera anual el 0.008% del total de los aportes recibidos por el Fondo, por concepto
de mantenimiento y supervision. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2023,
el Fondo reconocié gastos por estos conceptos ascendentes a RD$277,498 (2022:
RD$113,155), los cuales se incluyen en el rubro de gasto por servicios profesionales en
los estados de resultados que se acompanan.

Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer
(Administrado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.)
Estados Financieros
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9.

10.

Compromisos y contingencia (continuacion)

Contingencia

La Administracion del Fondo y los asesores legales indican que a la fecha de estos estados
financieros el Fondo no tienen contingencias, ni litigios legales en proceso que requieran ser
registrados o revelados en los estados financieros.

Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieros

Los principales instrumentos financieros del Fondo consisten en efectivo en bancos,
rendimientos por cobrar e instrumentos de deudas a costo amortizado, para las operaciones
del Fondo. El Fondo tiene otros activos y pasivos financieros de origen misceldneo, que surgen
directamente de sus operaciones.

El principal pasivo financiero del Fondo, comprende las cuentas por pagar. Los principales
activos financieros del Fondo incluyen efectivo y equivalentes de efectivo, rendimientos por
cobrar e instrumentos de deudas a costo amortizado que surgen directamente de sus
operaciones.

El Fondo esta expuesto a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La Administracion
del Fondo con el soporte gerencial y del Consejo de Administracién monitorea y administra
estos riesgos. La Administracion del Fondo revisa y acuerda politicas para el manejo de estos
riesgos, las cuales se resumen a continuacion:

Riesgo crediticio

El Fondo negocia tinicamente con terceras partes con historiales de crédito reconocido. Es
politica del Fondo que todos los que deseen negociar términos de crédito sean sujetos a
procedimientos de verificacion de crédito y andlisis de la situacion financiera. Respecto a los
riesgos de crédito de otros activos financieros, el cual comprende efectivo y equivalentes de
efectivo, la mdxima exposicién del Fondo a raiz de fallos de la contraparte seria el valor
registrado de estos activos. El Fondo solo negocia con entidades financieras de reconocida
solvencia economica.

Riesgo crediticio {continuacion)

Los principales activos financieros que potencialmente exponen al Fondo a la concentracion
de riesgo crediticio consisten principalmente en los instrumentos de deudas a costo
amortizado. El Fondo monitorea el riesgo de estos instrumentos de acuerdo con la politica,
los procedimientos y el control establecidos por el Fondo considerando la composicion
accionaria, estructura administrativa, evaluacion de la entidad y garantias.

La calidad crediticia de los activos financieros que todavia no han vencido y que tampoco han
sufrido pérdidas por deterioro se pueden evaluar en funcion de la calificacion crediticia
(“rating”) otorgada por organismos externos a la Compafiia, como sigue:
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10.

Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieros (continuacion)

2023 2022
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Calificacion crediticia- Fitch Rating, Feller Rate

y Pacific Credit Rating
AA+ 372,992 15,036,323
A- 189,304 165,478,274
A 14,146,455 -
F1 1,320,140 72,579,439

16,028,891 253,094,036

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio representa el riesgo de que el valor razonable de los flujos de
efectivo futuros de instrumentos financieros fluctiie como consecuencia de variaciones en los
tipos de cambios de monedas extranjeras. La exposicion del Fondo al riesgo de tipo de cambio
se relaciona principalmente con sus actividades operativas, es decir, cuando sus ingresos o
gastos estdn denominados en una moneda extranjera. La siguiente tabla presenta un anélisis
de sensibilidad del efecto en los estados financieros del Fondo, derivado de una razonable
variacion en el tipo de cambio del délar estadounidense:

Variacién en el Tipo de Efecto en la Utilidad

Cambio US$ neta
31 de diciembre de 2023 +5% (75,568)
-5% 75,568
31 de diciembre de 2022 +5% (47,926)
-5% 47,926

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez del Fondo se relaciona con la dificultad de cumplir con las obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros a su vencimiento. El Fondo administra la liquidez
suficiente para cumplir con sus obligaciones a su vencimiento, sin incurrir en pérdidas o
arriesgar la reputacion del Fondo. El Fondo gestiona el riesgo de liquidez, haciendo coincidir
los plazos de vencimiento de los pasivos financieros con los flujos de efectivo futuros de los
activos financieros. A continuacién, se resume el perfil de vencimiento de los pasivos
financieros:

2023
Mas de tres
Menos meses y
Ala de menos Mas de
demanda tres meses de un ano un ano Total
Cuentas por pagar = 2,455,635 5 4 2,455,635
- 2,455,635 - - 2,455,635

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
31 de diciembre de 2023 y 2022
{Valores expresados en pesos dominicanos - RD$)

10. Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieros (continuacion)
2022
Mas de tres
Menos meses y
Ala de menos Méas de
demanda tres meses de un afio un afo Total
Cuentas por pagar - 1,809,179 - - 1,809,179
- 1,809,179 - 5 1,809,179

El Fondo estima que no existe una exposicion importante al riesgo de que los flujos de efectivo
asociados con los activos y pasivos financieros puedan fluctuar en su importe.

Riesgo de interés

El riesgo de interés estd asociado a que los flujos futuros de efectivo de los instrumentos
financieros puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los tipos de interés de
mercado. La Administracion del Fondo monitorea permanentemente las variaciones de las
tasas de interés del mercado, con el objetivo de aprovechar las condiciones de este para
generar ingresos recurrentes a corto plazo y la proteccién de los fondos a corto y largo plazo.
Al 37 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no existen instrumentos financieros de deuda
por pagar suscritos.

Manejo del Fondo

El Fondo como parte de su proceso de administracién financiera, realiza el monitoreo de sus
recursos. En general, la estrategia primordial es mantener una calificacion crediticia sana,
presentar razones financieras adecuadas para garantizar la continuidad de las operaciones
del negocio y maximizar el retorno del capital a los aportantes, a través de un equilibrio en el
estado de situacion financiera.
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Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion, S.A.



¥ Pioneer &=

Nombre: Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A.
Domicilio Social: Calle Erik L. Ekman esquina Camino Chiquito, Local 302, Plaza Patio del Norte, Arroyo Hondo, Distrito Nacional,
Republica Dominicana.

RNC: 1-30-22934-1

Teléfono: Principal: 809 549-3797
Pagina Web: www.pioneerfunds.do
Email: info@pioneerfunds.do

Datos de la Sociedad

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A fue constituida el 14 de octubre del 2005 como una sociedad andni-
mMa, cuyo objeto exclusivo es la administracion de fondos de inversion con diferentes estrategias que van desde activos financieros
locales e internacionales hasta activos fisicos con el fin de crear una familia de Fondos que satisfaga la demanda y necesidades
del mercado local. La sociedad se rige por las disposiciones de la Ley de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Res-
ponsabilidad Limitada, No. 479-08, modificada por la Ley No. 31-11, por la Ley de Mercado de Valores, No. 249-17, sus Reglamento de
Aplicacion y disposiciones complementarias. Registrada en el Registro del Mercado de Valores con el nUmero SVAF-003y en el Re-
gistro Nacional de Contribuyente :1-30-22934-1.

Capital Social y Capital Suscrito y Pagado:

La sociedad posee un Capital Social de RD$95,738,000.00 y un Capital Suscrito y Pagado de RD$30,000,000.00



Datos de los

Fondos Administrados

Fondo Monto autorizado Patrimonio al Cantidad de
Patrimonio rd$ 31 de diciembre 2023 aportantes

Fondo de Inversion Cerrado

Pioneer United Renta Fija 2,000,000,000.00 RD$ 852,345,382.26 10

Fondo Cerrado de Desarrollo

de Sociedades Pioneer 15,000,000,000.00 RD$ 9,770,459,203.59 RD$ 14

Fondo de Inversion Cerrado 15,000,000,000.00 RD$ 4.276,267,808.46 80
Pioneer Inmobiliario Il

Fondo de Inversion de Desarrollo de 15,000,000,000.00 RD$ 11,191,607.336.55 ]
Sociedades Pioneer Il

Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo 15.000.000.000.00 N/A N/A
con Impacto Social Pioneer Il (en etapa A
pre-operativa)



Detalle de los Accionistas
de la Sociedad Administadora

Participacion

Representante

Juridisccion

Capital Suscrito
y Pagado

Objeto Social

Consejo de
Administracion

Accionistas,
Participacion

Pioneer Holding Company, Inc. Grupo Estiva, Inc. Coral Sands Properties, Inc.
D
30% 35% 35%
B D ——

Yamil Isaias José Diez Cabral Luis Manuel Le6n H.
Diego Aguayo F.
L I

Panama Panama Islas Virgenes Britdnicas
e
Us$10,000 Us$10,000 US$255,755

Efectuar todos los actos, Efectuar todos los actos, contratos, Efectuar todos los actos, contratos,

contratos, operaciones, negocios y operaciones, negocios y transacciones operaciones, negocios y transacciones de

transacciones de licito comercio. de licito comercio. licito comercio.
L |

Yamil Isaias, Presidente José Diez Cabral, Presidente / Tesorero Luis Manuel Ledn Herbert, Presidente

Héctor Garrido, Secretario/Tesorero Rosanna Cabrera, Directora Lidia Josefina Ledn Cabral, Vicepresidente

Mercedes Isabel Maria Ledn Bisono, Tesorera

Eduardo José Brugal Portela, Secretario

Fernando Oscar Pefia Ledn, Vocal

Radl Alfonso Aguayo Saladin, Vocal

Stella Margarita Ledn Nouel , Vocal
.

Yamil Isaias, Dominicano, 50% Carlos A. Sosaq, Director / Secretario Henlag, S. A, 100%
Héctor Garrido, Dominicano, 50% José Diez Cabral, Dominicano, 50%

Luis Rodriguez, Dominicano, 50%
o
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Organigrama

de la Sociedad

Consejo de Administracion

Presidente Ejecutivo

Vicepresidente Gerente de Gerente de Gerente de Gerente de Oficial de Coordinador
ejecutivo Operaciones adminstracion control interno riesgos Legal y de gestion
Y finanzas

De negocios Cumplimiento humana




Miembros del Consejo
de Administracion

José Manuel Diez Cabral Presidente

I

Luis Manuel Leén Herbert Vicepresidente
I e

Héctor Daniel Garrido Mejia Secretario

I

Carlos Alberto Sosa Castro Tesorero
I e

Maribel Cristina Pérez NUfez Vocal

I

Yamil Ernesto Isaias Garcia Vocal
I e

Juan Carlos Gonzdlez Pimentel Vocal



Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades con Impacto Social Pioneer 2023 & Memoria Anual

Indicadores
Financieros

Indicadores 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

En miles de RD$
I D e

Ingresos Netos 42,157.70 49,914.10 88,921.80 183,192.40 235,475.70 272,764.80 953,224.35
e . |
Gastos Operativos -46,377.40 -44,635.60 -55,419.60 -71,801.90 -95,770.25 -108,928.10 -120,863.59
Resultados Operativos -4,219.70 5,278.50 33,5602.10 111,390.50 139,705.45 163,836.70 832,360.76
Gastos Financieros -16,371.90 -13,061.70 -13,109.80 -20,319.00 -25,237.61 -33,250.67 -416.48
I Y D
Otros Ingresos 8,946.40 6,697.90 6,866.30 12,245.80 16,747.60 27,715.12 30.31
e . |
Impuestos -482.5 -707.5 -5,628.60 -27,027.10 -34,901.90 -43,592.67 -224,760.50
Resultados Neto Periodo -12,127.70 -1,792.80 21,630.10 76,290.20 96,313.54 114,708.49 607,214.09
Liquidez 2.10 1.90 2.00 2.60 1.39 1.55 3.28
I D D
Endeudamiento 1.82 1.96 0.93 0.28 0.24 0.35 0.36
e . |
ROA -24.63% -3.29% 24.80% 53.00% 44.61% 56.94% 69.48%
I D D
ROE -69.41% -9.73% 47.90% 68.10% 55.25% 77.08% 94.41%
[T LLLLLLLCLLLUUUIIN [NCH TIUIUNTIUIIIUIUUUITTUUTUTINRD O CCmumMmOUCs S OSS—S—S—S—S—S"S"S"S"S"“—S"SO0 TSS—
IAP 1.32% 1.12% 0.90% N.A. N.A. N.A. N.A.



Al 31 de diciembre de 2023, Pioneer administré un total de activos ascendente a la suma de RD$27,041 MM, distribuido en 5 fondos
operativos bajo administracion, o cual implicd un aumento de un 31.36% con respecto al 2022. El referido nivel alcanzado se le atri-
buyd a la colocacion de 316,351 nuevas cuotas de participacion, correspondiente a los Fondos de Inversion denominados: Fondo
de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il (172,616) y Fondo de Inversion Cerrado Pioneer Inmobiliario |l (143,735).

Los activos administrados por Pioneer constataron un 11.27% del mercado de fondos de inversion de la Republica Dominicana, lo
cual la posiciondé como la cuarta Sociedad Administradora de Fondos de Inversion en el pais, asi como la tercera Sociedad Admi-
nistradora de Fondos por fondos cerrados bajo administracion.

En el 2023, Pioneer reflejo ingresos por comision por administracion por la suma de RD$285.10 MM, lo cual implicd un incremento de
8.57% con respecto al ano 2022, atribuido al incremento de los activos administrados. Asimismo, la Sociedad mostrd un registro por
comision por desempefo por la suma total de RD$658.07 millones; cobrada al Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer
y al Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer |l, por la tasa de rentabilidad de los Fondos superar el indica-
dor comparativo de rendimiento (benchmark), dispuesto en sus respectivos Reglamentos Internos.

Por otro lado, los gastos operativos de la Sociedad ascendieron a la suma de RD$120.86 MM, implicando un aumento de un 10.96%,
debido, principalmente, al incremento de los gastos de personal.

Adicionalmente, el resultado neto de la Sociedad fue de RD$607.21 MM, siendo un 5.29x mayor al resultado al cierre del 2022. Por su
parte, el margen neto al cierre del 2023 fue de 63.70%, superior al margen neto obtenido al cierre del 2022 que fue de un 42.06%. Este
comportamiento se explica por el cobro de la comision por desempeno al Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer y al
Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer Il. Por tanto, el beneficio neto al cierre 2023 representd un 94.41%
sobre el patrimonio total de la Sociedad.



Los activos de Pioneer al cierre del 2023 estuvieron integrados mayormente por activos corrientes ascendentes a la suma de
RD$755.89 MM, lo cual ocupd el 86.49% del total de activos. Cabe destacar que, los principales rubros de los activos no corrientes
fueron inversiones y mobiliario y equipos con un monto total ascendente a RD$118.08 MM. Por igual, durante el periodo 2023 hubo un
nivel de liquidez de 3.28x, superior al periodo 2022 el cual fue de 1.55x. Asimismo, los activos totales reflejaron 3.79x sobre los pasivos
totales de la Sociedad, por lo que, la Administradora mostrd una capacidad holgada frente a sus compromisos financieros.

Finalmente, el indicador de endeudamiento (pasivos totales [/ patrimonio) reflejé un bajo nivel al registrar 0.36x, relativamente igual

en comparacion con el ano 2022 que fue de 0.35x.
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