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Héctor Garrido
Presidente Ejecutivo

Yamil Isaías
Vicepresidente Ejecutivo

El	presente	documento	contiene	 información	veraz	y	 suficiente,	 respecto	al	 Fondo	de	 Inversión	
Cerrado	Desarrollo	de	Sociedades	Pioneer	II	durante	el	año	2023.	Los	firmantes	se	hacen	respon-
sables	por	los	daños	que	pueda	generar	la	falta	de	veracidad	o	insuficiencia	del	contenido	de	la	
presente Memoria, dentro del ámbito de su competencia y de acuerdo a la normativa del merca-
do de valores de la República Dominicana.

Declaración
de Responsabilidad
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Mensaje del Administradora 
del Fondo
Nos	complace	presentarles	el	informe	correspondiente	al	ejercicio	fiscal	2023,	donde	resaltamos	
los resultados obtenidos y las perspectivas futuras del Fondo Cerrado de Desarrollo de Sociedades 
Pioneer, el cual cerró el 2023 con un resultado positivo de RD$2,700 millones, lo que representa un 
rendimiento sobre el patrimonio de 24% para el año 2023.  Estos resultados se atribuyen al incre-
mento del valor de las inversiones que mantiene el Fondo en MXC Dominicana y Zona Franca Nigua. 

La	inflación	interanual	del	país	a	diciembre	2023	se	ubicó	por	debajo	del	valor	central	del	rango	meta		de	4.0%	±	1.0%,	establecido	en	
el programa monetario.. En ese sentido, el Banco Central de la República Dominicana  aplicó una serie de medidas de políticas ex-
pansivas que aseguraron el dinamismo de diversos sectores claves de la economía, lo cual aportó  a un crecimiento del Producto 
Interno Bruto (PIB) del país en un 2.4%. En el caso particular del sector turismo, se observó una variación interanual en su dinamismo 
del 10.7%, explicado por un crecimiento en la tasa de ocupación hotelera pasando de 71.5% al 74.7%, así como la llegada de pasaje-
ros no residentes por vía aérea que superó los 8 millones de turistas. 
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 Durante el 2023, el Fondo continuo su compromiso con el desarrollo de MXC Dominicana, S.R.L., quien a su vez logró la conclusión de 
las negociaciones con los prestigiosos hoteles The Rtiz- Carlton y The Luxury Collection, los cuales estarán operando en la primera 
fase	del	proyecto	Yanuna.	La	firma	del	acuerdo	con	los	referidos	hoteles	reflejan	la	intención	del	Fondo	en	aportar	al	crecimiento	
del sector turístico del país. 

Por otro lado, el Parque Industrial y Zona Franca Santo Domingo, S.A. (Nigua Free Zone), parte del porfolio de inversión del Fondo, dio 
el primer picazo para el inicio de la expansión de sus operaciones. Actualmente el 90% de la primera fase de expansión del parque 
se encuentra comprometida con inquilinos. Este desarrollo de nuestro activo no solo implica la construcción de nuevos espacios 
físicos y creación de nuevos empleos, sino también la creación de nuevas alianzas estratégicas y la captación de nuevas inver-
siones de clase mundial.  

Agradecemos	a	nuestros	inversionistas	por	la	confianza	depositada	en	nosotros	para	continuar	con	el	desarrollo	de	los	planes	de	
inversión y continuar generando un impacto económico y social en el país. 
 
Nos	mantenemos	firmes	en	nuestro	compromiso	de	brindar	una	gestión	proactiva	y	transparente,	con	el	objetivo	principal	de	maxi-
mizar el valor del patrimonio del Fondo y generar retornos atractivos para nuestros inversionistas.

Atentamente,  
Angela Suazo
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Acerca del
Fondo
Datos Generales del Fondo

Denominación: Fondo de Inversión Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer II

Objeto de Inversión del Fondo: 
El objetivo de inversión es la generación de ingresos y de valor a mediano y largo plazo mediante la inversión en sociedades que 
no están inscritas en el Registro del Mercado de Valores (RMV), domiciliadas en la República Dominicana y sociedades extranje-
ras registradas y domiciliadas en República Dominicana que se encuentren debidamente constituidas en su país de origen, y que 
agoten	las	formalidades	establecidas	por	la	Ley	de	Sociedades,	así	como	entidades	sin	fines	de	lucro,	fideicomisos	privados	del	
sector	público	y	privado,	en	cualquier	sector	de	la	economía	excepto	en	el	sector	financiero.	El	Fondo	invertirá	al	menos	el	sesenta	
por ciento (60%) del portafolio de inversiones en el objeto de inversión descrito. 

El Fondo podrá invertir en valores representativos de capital, así como valores representativos de deuda, de sociedades, entidades 
y	fideicomisos,	que	tengan	como	fin	el	desarrollo	de	sociedades,	proyectos,	infraestructuras,	consorcios,	fideicomisos	y	entidades	
sin	fines	de	lucro,	del	sector	público	y	privado,	que	no	se	encuentren	inscritos	en	el	Registro	del	Mercado	de	Valores.

Así mismo el Fondo podrá invertir hasta cuarenta por ciento (40%) del portafolio de inversiones en valores de oferta pública inscritos 
en el RMV emitidos por el Banco Central de la República Dominicana, Ministerio de Hacienda, organismos multilaterales y emisores 
corporativos,	valores	de	fideicomisos	y	cuotas	de	fondos	cerrados	de	inversión,	con	calificación	igual	o	superior	a	BBB,	así	como	en	
depósitos	a	plazo	y/o	certificados	financieros	de	entidades	de	intermediación	financiera	del	Sistema	Financiero	Nacional	reguladas	
por	la	Ley	Monetaria	y	Financiera	y	supervisadas	por	la	Superintendencia	de	Bancos,	con	calificación	de	igual	o	superior	a	BBB.

El Fondo podrá invertir hasta cien por ciento (100%) de los activos del Fondo en pesos dominicanos o hasta el treinta por ciento 
(30%) del portafolio de inversiones en dólares estadounidenses.
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De	manera	específica,	los	objetivos	de	inversión	del	Fondo	son:

· Generar ingresos proveniente de las inversiones en sociedades domiciliadas en la República Dominicana y sociedades ex-
tranjeras registradas y domiciliadas en República Dominicana que se encuentren debidamente constituidas en su país de 
origen,	que	agoten	las	formalidades	establecidas	por	la	Ley	de	Sociedades,	así	como	entidades	sin	fines	de	lucro,	fideicomi-
sos privados del sector público y privado, y no inscritas en el RMV, cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector 
económico	excepto	en	el	sector	financiero.		
· Generar valor a mediano y largo plazo.

Plazo de duración del Fondo: 15 años a partir de la fecha de emisión del primer tramo del programa de emisión única de cuotas de 
participación del Fondo, es decir, hasta el 24 de junio de 2035.
 
Registro del Mercado de Valores: SIVFIC-051
Valor nominal de las cuotas: RD$10,000.00
Cantidad de cuotas emitidas: 757,666
Monto autorizado del programa de emisiones: RD$15,000,000,000.00
Datos del Programa de Emisión 
 Fecha	de	emisión	del	primer	tramo:	24 de junio del 2020
 Fecha	de	emisión	del	segundo	tramo:	17de diciembre del 2020
	 Fecha	de	emisión	del	tercer	tramo:	11 de noviembre del 2021
	 Fecha	de	emisión	del	cuarto	tramo:	01 de diciembre del 2021
	 Fecha	de	emisión	del	quinto	tramo:	29 de junio del 2023
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José Antonio Bienvenido Armenteros 
El señor Armenteros es egresado del Instituto Tecnológico de Santo Domingo, de la carrera de Ingeniería Civil. Con más de 20 años de 
experiencia	en	el	área	de	construcción	y	remodelación	de	hoteles,	viviendas,	escuelas	y	edificios	comerciales.	Dentro	de	sus	princi-
pales	desarrollos	se	pueden	destacar	la	construcción	del	Edificio	Body	Shop	de	Bella	Vista,	Edificio	de	Restaurantes	Foodhall	Holdings,	
S.R.L. (The Bark, Francesco Trattoria, La Posta y Julieta), así como la remodelación del Aeropuerto de las Américas entre otros. Al mismo 
tiempo, el señor Armenteros cuenta con experiencia en la industria de la hospitalidad enfocado en el desarrollo y administración de 
restaurantes y bares de lujo.

José Diez Cabral 
Licenciado	en	economía	(BA)	egresado	de	la	Universidad	de	Pennsylvania	con	maestría	en	finanzas	en	Georgetown	University.	So-
cio fundador y miembro del consejo de directores de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos, Patio Capital Partners y Savonna 
Management Partners, compañías dedicadas a la administración de fondos de inversión y a la promoción, desarrollo y gestión de 
propiedades	inmobiliarias	comerciales.	Mas	de	20	años	de	experiencia	en	el	sector	financieros	como	miembro	del	consejo	de	direc-
tores del Banco Dominicano del Progreso y como analista de portafolios para IFC en Washington y en Wall Street.     

Marcos Jorge León 
El Sr. Jorge realizó sus estudios profesionales en Administración de Empresas con concentración en Finanzas en Babson College. 
Posteriormente, realizó una Maestría en Administración de Empresas en la Escuela de Negocios de Harvard. Actualmente funge 
como como CEO del Grupo León Jimenes, donde tiene la responsabilidad del manejo del portafolio actual, así como de evaluar 
nuevas posibilidades de inversión. Adicionalmente, es socio ejecutivo y fundador de la empresa Tamroc Partner. En el pasado ha 
desempeñado funciones de analista de inversiones y asociado en las empresas Coventry Development Corporation (Nueva York), 
y Leadgate (Montevideo), respectivamente.

Comité de Inversiones



Fondo de Inversión C
errado Pioneer Inm

obiliario II 2023 
     M

em
oria Anual

9

El Representante de la Masa de Aportantes velará por los derechos e intereses de los Aportantes del 
Fondo, y se regirá por los lineamientos establecidos en la Ley 249-17 sobre el Mercado de Valores de 
la República Dominicana, sus reglamentos de aplicación, así como cualquier otro documento emitido 
por la Superintendencia del Mercado de Valores o el Consejo Nacional del Mercado de Valores, para 
dichos	fines.	Dicho	 representante	es	designado	 inicialmente	por	 la	Sociedad	Administradora,	me-
diante la suscripción de un contrato servicios, no obstante, el Representante de la Masa de Aportantes 
podrá ser relevado de sus funciones por decisión de la Asamblea General de Aportantes del Fondo. 

Información del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo de Inversión Cerrado Desarro-
llo	de	Sociedades	Pioneer	II:		

Salas, Piantini & Asociados, S.R.L.
Calle Pablo Casals No. 7, Piantini, Santo Domingo
Número de Registro SIMV: SVAE-015
RNC: 1-01-80789-1
Teléfono: 809-412-0416

Salas,	Piantini	&	Asociados,	S.R.L.	es	una	firma	de	Auditoría	y	Consultoría	Financiera	y	Fiscal,	debidamente	registrada	en	la	Super-
intendencia del Mercado de Valores de la República Dominicana y el Instituto de Contadores Públicos Autorizados. La empresa 
cuenta	con	más	de	15	años	en	el	mercado	dominicano	y	cuenta	con	vasta	experiencia	en	temas	de	impuestos,	finanzas,	auditoría	
externa e interna, y servicios contables.

Representante de
la masa de Aportantes
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Ángela Suazo
Egresada de la carrera de Mercadeo y Administración de Empresas en la Universidad APEC (UNAPEC), con formación posgraduada 
en	Finanzas	Corporativas	en	la	Universidad	APEC	(UNAPEC)	y	certificada	en	administración	de	portafolios	y	fondos	de	inversión	por	la	
Pontificia	Universidad	Católica	Madre	Maestra	(PUCMM).	Ha	laborado	para	el	sector	financiero	y	el	mercado	de	valores	por	más	de	
20 años. Desde el 2011 forma parte de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversión, S.A. 

Custodio de Valores
CEVALDOM, S.A 
Calle Rafael Augusto Sánchez No.86
Roble Corporate Center, Piso 3, Piantini 
Número Registro SIMV: SVDCV-001
RNC: 1-30-03478-8
Teléfono: (809) 227-0100

Administrador del Fondo
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En	los	casos	que	el	Fondo	obtenga	beneficios,	estos	se	podrán	distribuir	parcial	o	totalmente	de	
manera anual tomando como corte el último día hábil del año. En casos de que se realicen pagos 
de dividendos, se realizará en los primeros 60 días de cada año, posteriores a la fecha de corte. La 
fecha de corte establecida para la determinación de los aportantes con derecho a recibir los be-
neficios	distribuidos	será	el	cierre	del	día	hábil	anterior	al	pago	efectivo	de	la	distribución.

En los casos de que no exista o la distribución sea parcial, los Aportantes reconocen que el Comité de Inversión podrá instruir a la 
Administradora	a	distribuir	o	retener	los	beneficios	generados	por	las	inversiones	realizadas.		Los	beneficios	retenidos	tanto	del	perio-
do como de periodos anteriores, serían reinvertidos para cubrir las necesidades del Fondo, para ampliar la capacidad de inversión 
del Fondo, considerando las condiciones del mercado y las oportunidades de inversión del momento, o para ser distribuidos a los 
aportantes, de acuerdo a lo que disponga el Comité de Inversión.

En	cuanto	al	beneficio	generado	por	plusvalía	de	uno	o	varios	activos	del	Fondo,	la	Administradora	tendrá	la	potestad	de	distribuir	o	
reinvertir dicha plusvalía según lo establezca el Comité de Inversión considerando las condiciones del mercado y las oportunidades 
de inversión al momento de la liquidación de dichos activos.

El	Comité	de	Inversión	definirá	sí	habrá	distribución	de	dividendos	y	el	monto	de	los	mismo	según	las	condiciones	descritas	ante-
riormente	(generación	y	monto	de	beneficios,	procedencia	de	los	beneficios,	liquidez	del	Fondo	y	condiciones	del	mercado),	en	la	
reunión mensual del Comité correspondiente al último mes del año.

Política de Distribución
de Dividendos
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En	todo	caso	la	Sociedad	informará	mediante	Hecho	Relevante	para	fines	de	conocimiento	de	los	aportantes	y	futuros	inversionistas:

	 1.	Sí	no	se	generaron	beneficios	el	Fondo	y	no	pagará	distribución	
	 2.	Sí	se	generaron	beneficios	y	el	Comité	decidió	distribuir	parcial	o	totalmente	dividendos
	 3.	Sí	se	generaron	beneficios	y	el	Comité	decidió	retener	los	beneficios	y	su	reinversión		

Forma	de	pago:	transferencias	bancarias	a	nombre	del	Aportante,	según	sus	instrucciones.

En	otros	casos,	el	Comité	de	Inversiones	podría	determinar	la	distribución	de	un	monto	especifico	de	los	beneficios	operativos	netos	
acumulados.

La liquidación de dichas ganancias o rendimientos se realizará mediante transferencias electrónicas interbancarias por CEVALDOM 
a elección del inversionista a través de su Intermediario de Valores.

Los	beneficios	del	Fondo	se	originarán	por	dos	vías	principales:	en	primer	lugar,	por	los	ingresos	recibidos	de	las	inversiones	privadas	
que	realizará	el	Fondo	y	los	intereses	generados	por	los	instrumentos	financieros,	que	forman	parte	del	Fondo	y	en	segundo	lugar,	por	
la plusvalía que podrían generar los mismos activos a través del tiempo y que sean realizadas con la venta del activo que generó 
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dicha plusvalía.  A los ingresos generados y descritos antes, se deducirán los gastos de administración del Fondo, así como la comi-
sión de administración y la Comisión por desempeño cobrados por la Sociedad Administradora descritos en el Folleto Informativo 
Resumido y en el Reglamento Interno.

El	pago	de	la	posible	rentabilidad	o	ganancia	del	Fondo	está	sujeto	a	su	generación	y	al	origen	de	la	misma.	Esto	significa	en	primer	
lugar,	que	si	no	se	generó	beneficios	el	Fondo	no	pagará	distribución	a	los	Aportantes;	y	en	segundo	lugar,	la	distribución	dependerá	
de	la	fuente	de	generación	de	la	misma	y	que	el	Comité	de	Inversión	apruebe	o	no	la	distribución	de	los	beneficios.	Los	beneficios	
que	podrían	ser	distribuidos	como	dividendos	corresponden	a	los	beneficios	líquidos	que	el	Fondo	ha	recibido	ya	sea	por	el	cobro	de	
intereses	devengados,	beneficios	o	dividendos,	o	por	la	liquidación	de	un	activo	con	plusvalía,	o	la	combinación.

Por otro lado, las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo estarán reducidas por los gastos operativos y administrativos 
incurridos	para	su	efectiva	administración	según	y	en	caso	de	tomar	endeudamiento,	por	los	gastos	financieros,	se	establece	en	el	
Folleto	Informativo	Resumido,	esta	diferencia	representará	el	beneficio	neto	del	Fondo.	En	adición,	estos	beneficios	podrían	variar	de	
un mes a otro.  

Distribución de Dividendos o Beneficios
Durante	el	año	2023	el	Fondo	no	distribuyó	beneficios	a	sus	aportantes.
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Descripción de
las Operaciones del Fondo



Fondo de Inversión C
errado Pioneer Inm

obiliario II 2023 
     M

em
oria Anual

15

Excesos de inversión 
En	el	año	2023no	se	notificó	exceso	de	inversión	por	el	Fondo	de	Desarrollo	de	Sociedades	Pioneer		

Hechos Relevantes 

1.	 No	distribución	de	beneficios	correspondientes	al	año	2022.	
2. Indicador comparativo de rendimiento (benchmark) al 31 de diciembre de 2022. 
3.	 Informe	de	calificación	de	riesgo	febrero	2023,	emitido	por	la	Feller	Rate	Calificadora	de	Riesgo.	
4. Reporte trimestral del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo correspondiente al período octubre – diciembre 2022. 
5. Convocatoria Asamblea General Ordinaria de Aportantes del Fondo a ser celebrada en fecha 18 de abril de 2023. 
6. Resoluciones de la Asamblea General Ordinaria de Aportantes del Fondo celebrada en fecha 18 de abril de 2023. 
7. Reporte trimestral del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo correspondiente al período enero – marzo 2023. 
8. Inicio del período de colocación del quinto tramo del programa de emisión única de cuotas de participación del Fondo. 
9.	 No	distribución	de	beneficios	correspondientes	al	semestre	culminado	en	junio	2023.	
10. Suscripción de la totalidad de los valores previo al cierre del período de colocación del quinto tramo del programa de emisión 
 única de cuotas de participación del Fondo. 
11.	 Informe	de	calificación	de	riesgo	julio	2023,	emitido	por	la	Feller	Rate	Calificadora	de	Riesgo.	
12. Reporte trimestral del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo correspondiente al período abril – junio 2023. 
13. Reporte trimestral del Representante de la Masa de Aportantes del Fondo correspondiente al período julio – septiembre 2023. 
14. Inicio del período de colocación del sexto tramo del programa de emisión única de cuotas de participación del Fondo. 
15. Cierre del período de colocación del sexto tramo del programa de emisión única de cuotas de participación del Fondo

Descripción de
las Operaciones del Fondo
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Comisión por Administración

La Sociedad Administradora conforme al Reglamento Interno del Fondo, podrá cobrar una comisión por administración de hasta 
uno punto cincuenta por ciento (1.50%) anual del activo administrado del Fondo bajo administración. En ese sentido, durante el 2023 
la Sociedad Adminsitradora cobró una comisión por administración de cero punto setenta y cinco por ciento (0.75%) anual del activo 
administrado del Fondo (sin incluir ITBIS).  

El	monto	de	los	activos	totales	se	calculó	diariamente	para	fines	de	determinar	el	monto	devengado	de	esta	comisión.	La	base	de	
cálculo fue el activo administrado del día anterior del Fondo. Dicha remuneración se devengó diariamente, incluyendo sábados, do-
mingos y días feriados y se distribuyó de manera que todos los aportantes del Fondo contribuyeran a sufragarlos en forma equitativa. 
Esta comisión fue pagada mensualmente según la proporción correspondiente devengada, a partir del inicio de la etapa operativa.

Al 31 de diciembre de 2023 el monto total pagado por concepto de esta comisión de fue 
RD$52,427,741.18

Comisión por éxito o desempeño

La Sociedad Administradora conforme al Reglamento Interno del Fondo, podrá cobrar al Fondo una comisión por éxito o desempeño 
de un veinte por ciento (20%) anual de la rentabilidad del Fondo sobre el excedente, en caso de que la tasa de rentabilidad supere 
el Indicador Comparativo de Rendimiento o benchmark. 

El desempeño del Fondo, en cuanto a su rendimiento, será evaluado comparándolo contra un rendimiento preferente neto anuali-
zado (RPNA) de 10%, el cual será evaluado anualmente al 31 de diciembre de cada año. 

En el período 2023 el Fondo tuvo un rendimiento de un 33.79% en comparación al RPNA del 10% establecido en el Reglamento Interno del 
Fondo, superando dicho rendimiento al cierre del 2023 el indicador comparativo de rendimiento (benchmark). En ese sentido, el Fondo 
pagó a la Sociedad Administradora una comisión por éxito o desempeño por un monto de RD$559,217,435.59  

Comisiones
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Origen de los principales ingresos y gastos del Fondo

Al cierre 2023, las principales fuentes de ingresos recurrentes del Fondo correspondieron a los rendimientos generados por Inversión 
en Acciones Comunes, deuda subordinada y por Préstamos con Garantía.

Los	principales	gastos	del	Fondo,	establecidos	en	su	Reglamento	Interno,	son	los	descritos	más	abajo:

• Los servicios de administración de cartera, asesoría de inversión o servicios de intermediación de valores.
• Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa y Mercado de Valores de la República Dominicana.
• Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/dividendos, a CEVALDOM, S.A.
•	 Pago	de	calificación	de	riesgo	anual	a	Feller	Rate.
• Pago por servicios de auditoría externa a Ernst & Young.
• Pago de los honorarios y gastos de compensación al Representante de la Masa de Aportantes.
• Estudios de mercado o económicos, investigaciones y debidas diligencias destinados a mejorar las decisiones del Comité de 
 Inversión.
• Servicios de administración, seguimiento y monitoreo de las inversiones realizadas por el Fondo.
• Gastos anuales correspondientes a citar o convocar las Asambleas Generales de Aportantes, así como la organización
 de dichas Asambleas Anuales
• Gastos por servicios legales al Fondo para revisión de transacciones de inversión y redacción de documentos
 correspondientes.
• Gastos de mercadeo y publicidad del Fondo.
• Diseño, impresión y publicación del Folleto Informativo Resumido, Reglamento y periódicos.
• Honorarios y gastos legales.
•	 Intereses	y	demás	rendimientos	financieros	que	deban	cancelarse	por	razón	de	financiamiento.
• Gastos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo.
• Todo tipo de impuestos, aranceles o gravámenes.

Análisis y Evolución de
las Operaciones del Fondo
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Inversiones y Operaciones realizadas teniendo como contrapartes personas relacionadas a la 
Sociedad Administradora: 
Durante el año 2023, el Fondo no realizó operaciones teniendo como contrapartes a personas relacionadas a la Sociedad Administradora. 

Principales obligaciones frente a terceros y plazos de vencimiento:
Los	principales	gastos	del	Fondo,	constituyen	sus	principales	obligaciones	frente	a	terceros,	y	son	los	que	se	describen	más	abajo:
• Mantenimiento de emisiones, a la Bolsa y Mercado de Valores de la República Dominicana (Obligación contraída durante la 
 vigencia del Fondo)
• Pago por custodia de valores, por mantenimiento de emisiones, por pago de intereses/dividendos a CEVALDOM, S.A.
 (Obligación contraída durante la vigencia del Fondo)
•	 Pago	de	calificación	de	riesgo	anual,	a	Feller	Rate	(Obligación	contraída	anualmente)
• Pago por servicios de auditoria externa, a 
• (Obligación contraída anualmente).
• Pago al Representante de la Masa de Aportantes (Obligación contraída anualmente).
• Pago de tarifas por concepto de Regulación y por los Servicios de la Superintendencia del Mercado de Valores (Obligación 
 contraída anualmente).

Variables exógenas que pueden afectar en el futuro significativamente los principales ingresos 
o gastos del Fondo:

Los ingresos del Fondo dependerán principalmente del desempeño y capacidad de pago de las empresas en las que invierta el 
mismo.	Esto,	a	su	vez,	va	directamente	ligado	al	desempeño	de	la	economía,	y	más	específicamente	al	desempeño	del	sector	turis-
mo, ya que en este renglón se concentran una gran parte de las inversiones del Fondo. Una recesión en la economía normalmente 
se	verá	ligada	a	un	menor	desempeño,	y	viceversa.	La	inflación,	tipo	de	cambio,	y	cambios	en	normas	tributarias	son	algunas	otras	
de las variables económicas que afectan a múltiples industrias por su efecto en el poder adquisitivo de los individuos. 

Las tasas de interés del mercado también afectarán el resultado del Fondo. Un aumento en la tasa de interés provocaría una 
desaceleración de la economía y tendría repercusiones en el comportamiento de los activos de los portafolios, debido a que los 
instrumentos existentes en el mercado serían ahora menos atractivos para los inversionistas. El efecto opuesto se vería ante una 
reducción de las tasas.
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Evolución de
las cuotas del Fondo
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Evolución de
del Patrimonio
(En millones de RD$)
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Composión General 
de la Cartera
(Al 31 de diciembre 2023)
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Composión
General de la
Cartera
(Al 31 de diciembre 2023)
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Rentabilidad
Anualizada
(incluyendo dividendos)
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Cuotas Transadas
en el Mercado Secundario
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Resumen de Indicadores Financieros del Fondo 
Los ingresos operacionales del Fondo provinieron de ganancia por valoración de inversiones en 
acciones	correspondiente	a	un	99.37%,	 ingresos	financieros	por	un	0.37%,	e	 ingresos	por	 intere-
ses inversiones por 0.27%. Al 31 de diciembre 2023, los ingresos operacionales del Fondo registró la 
suma	de	RD$3,302.20	MM;	implicando	un	fuerte	aumento	interanual	por	ganancia	por	valoración	
de	acciones	comunes,	debido	a	que	en	el	período	2023	solo	se	reportaron	ingresos	financieros	y	
por dividendo por RD$56.33 MM.

Por otro lado, los gastos operativos del Fondo registró un monto de RD$620.77 MM, implicando un fuerte crecimiento interanual de 
945.42% con respecto al 2022 (RD$59.38 MM), atribuido al cobro puntual de comisión por desempeño por la alta ganancia reportada 
en	el	período.	Los	gastos	del	Fondo	se	distribuyeron	en	dos	principales	rubros:	gastos	operativos	del	Fondo	(1.37%),	y	gastos	de	comi-
sión administradora (98.63%). Este último rubro estuvo compuesto por gastos por comisión administradora (RD$52.99 MM), gastos 
Cevaldom (RD$34,667) y gastos comisión por desempeño (RD$559.22 MM). Esta variación interanual del gasto total con respecto al 
2022, sin incluir el gasto de comisión por desempeño, fue de 3.66% (+RD$2.2 MM), principalmente por aumento de la comisión por 
administración del Fondo (+RD$3.95 MM%). Por lo que, el margen operativo fue de RD$2,681.43 MM, superior al 2022 (-RD$3.05 MM).

Los	activos	del	Fondo	totalizaron	a	RD$11,767.43	MM	a	diciembre	2023,	y	estuvo	compuesto	principalmente	por:	Instrumentos	de	deu-
da a costo amortizado corto plazo (48.79%), efectivo y equivalentes de efectivo (43.15%) y dividendos por cobrar (7.09%). El restante 
0.97% estuvo representado por la suma de rendimientos por cobrar y otras cuentas por cobrar. 

Indicadores
Financieros
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Por otro lado, los pasivos totales cerraron con RD$575.82 MM, los mismos correspondieron en gran parte de comisiones por pagar 
Administradora (RD$560.18 MM). Los pasivos restantes estuvieron integrados en cuentas por pagar servicios profesionales y otros 
gastos que sumaron un total de RD$8.53 MM. 

La	posición	de	liquidez	del	Fondo	fue	excedente,	dado	a	que	los	activos	corrientes	superaron	a	los	de	pasivos	corrientes	por	1.12x;	
aunque	se	observó	insuficiencia	a	nivel	de	prueba	ácida	y	liquidez	inmediata,	por	la	alta	participación	de	las	cuentas	por	pagar	de	
comisión por desempeño registrado. Por otro lado, se mantuvo un bajo nivel de apalancamiento con un 0.05x. Al cierre del 2023, el 
Fondo no mostró deudas bancarias.

Desde el inicio de operación del Fondo hasta el 2023, el Fondo de Inversión Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer II ha colo-
cado un total de 757,666 cuotas, para un monto nominal de RD$7,576.66 MM. 

El patrimonio estuvo compuesto principalmente por aportes y aportes pagados en exceso con RD$7,840.16 MM y resultados acu-
mulados por RD$3,351.45 MM. El rendimiento sobre patrimonio al 2023 fue de 24.16%, mientras que el rendimiento sobre los activos 
fue de 22.97%.
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Inversiones del Fondo
MXC Dominicana, S.R.L.
Dentro del portafolio de inversión del Fondo se encuentra la inversión en acciones de MXC Domi-
nicana, S.R.L., sociedad propietaria del del proyecto Yanuna,  localizado en Macao. Dicho proyecto 
tiene como propósito el desarrollo de más de 4,200 habitaciones hoteleras y más de 1,600 habita-
ciones residenciales, bajo un esquema operación ordenada, que incluye marcas de lujo operando 
dentro	de	una	villa	comunitaria	que	contempla	restaurantes,	bares	y	anfiteatros.		país.	El	proyecto	
logro obtener en 2022 de la aprobación preliminar del Consejo de Fomento Turístico (CONFOTUR), 
actualmente continúan los esfuerzos para la gestión de los diversos permisos requeridos para el 
desarrollo	del	master	plan,	el	cual	fue	conceptualizado	por	una	firma	de	arquitectos	internacional	
de	renombre	.	No	obstante	esto,	en	el	2023	fueron	firmados	los	acuerdos	con	las	marcas	opera-
doras	de	la	primera	fase	del	proyecto,	estas	firmas	fueron	con	la	bandera	operadora	de	Marriot	
con hotel 1 con la marca Ritz Carlton cuenta con 150 habitaciones y 50 residencias y hotel 2 con la 
marca Luxury Collections y 300 habitaciones para la primera fase del proyecto. 

Cabe destacar que, al cierre del 2023 la sociedad MXC Dominicana, S.R.L. vendió un 10% de sus cuotas sociales a Veritas Develop-
ment, S.A., por US$ 150 la acción, esto provoco que la acción se reevaluara de US$ 100 del monto original de la acción a US$ 175.98 lo 
cual	impacto	de	manera	positiva	el	valor	de	las	cuotas	de	la	sociedad,	reflejándose	esto	en	el	patrimonio	del	Fondo.
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Parque Industrial y Zona Franca Santo Domingo, S.A.
Parque Industrial y Zona Franca Santo Domingo, S.A. (Nigua Free Zone), es la empresa propietaria 
del parque  Zona Franca Nigua estratégicamente ubicada cerca del puerto de Haina y de la ciu-
dad Santo Domingo, República Dominicana, que cuenta originalmente contaba con 98,666 mts 
cuadrados de terreno, en los cules se construyeron 26 naves industriales.  

Durante	el	2021	el	parque	llevó	a	cabo	la	adquisición	de	un	terreno	colindante	de	unos	238,000mts	cuadrados,	con	la	finalidad	de	
expandir sus operaciones por encontrarse a su máxima capacidad. En ese sentido, en el 2022 se obtuvieron los permisos ambien-
tales necesarios para llevar a cabo la expansión.  
 
Dado lo anterior, en el transcurso del 2023 se inició con el desarrollo de la primera fase del proyecto de expansión del parque, con-
juntamente con la limpieza del terreno y la instalación de los servicios a ser prestados a los inquilinos (electricidad, agua, aduanas 
etc.) en esta etapa. En el proceso de expansión hemos logrado obtener cartas de intención y compromiso por un 90% de ocupación 
de	la	primera	fase.	Al	2023	estamos	en	finales	de	entregar	la	primera	nave	de	la	etapa	1	para	acomodar	el	primer	inquilino	de	la	
primera fase de la expansión.
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Estados 
Financieros
Auditados
31 de diciembre 2023
(Conjuntamente con el informe
de Auditores Independientes)
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Datos de Pioneer
Sociedad Administradora 
de Fondos de Inversión, S.A.
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Nombre:  Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversión, S.A.
Domicilio Social: Calle Erik L. Ekman esquina Camino Chiquito, Local 302, Plaza Patio del Norte, Arroyo Hondo, Distrito Nacional,
   República Dominicana.
 RNC:   1-30-22934-1
 Teléfono:	 	 Principal:	809	549-3797
 Página Web:	 www.pioneerfunds.do
 Email:  info@pioneerfunds.do

Datos de la Sociedad

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversión, S. A fue constituida el 14 de octubre del 2005 como una sociedad anóni-
ma,	cuyo	objeto	exclusivo	es	la	administración	de	fondos	de	inversión	con	diferentes	estrategias	que	van	desde	activos	financieros	
locales	e	internacionales	hasta	activos	físicos	con	el	fin	de	crear	una	familia	de	Fondos	que	satisfaga	la	demanda	y	necesidades	
del mercado local. La sociedad se rige por las disposiciones de la Ley de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Res-
ponsabilidad	Limitada,	No.	479-08,	modificada	por	la	Ley	No.	31-11,	por	la	Ley	de	Mercado	de	Valores,	No.	249-17,	sus	Reglamento	de	
Aplicación y disposiciones complementarias. Registrada en el Registro del Mercado de Valores con el número SVAF-003 y en el Re-
gistro	Nacional	de	Contribuyente	:1-30-22934-1.	

Capital Social y Capital Suscrito y Pagado:

La sociedad posee un Capital Social de RD$95,738,000.00 y un Capital Suscrito y Pagado de RD$30,000,000.00
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Datos de los
Fondos Administrados
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Detalle de los Accionistas
de la Sociedad Administadora
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Organigrama
de la Sociedad
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Miembros del Consejo
de Administración
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Indicadores
Financieros
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Al 31 de diciembre de 2023, Pioneer administró un total de activos ascendente a la suma de RD$27,041 MM, distribuido en 5 fondos 
operativos bajo administración, lo cual implicó un aumento de un 31.36% con respecto al 2022. El referido nivel alcanzado se le atri-
buyó	a	la	colocación	de	316,351	nuevas	cuotas	de	participación,	correspondiente	a	los	Fondos	de	Inversión	denominados:	Fondo	de	
Inversión Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer II (172,616) y Fondo de Inversión Cerrado Pioneer Inmobiliario II (143,735), así 
como a los resultados obtenidos por  los Fondos administrados.

Los activos administrados por Pioneer constataron un 11.27% del mercado de fondos de inversión de la República Dominicana, lo 
cual la posicionó como la cuarta Sociedad Administradora de Fondos de Inversión en el país, así como la tercera Sociedad Admi-
nistradora de Fondos por fondos cerrados bajo administración.

En	el	2023,	Pioneer	reflejó	ingresos	por	comisión	por	administración	por	la	suma	de	RD$285.10	MM,	lo	cual	implicó	un	incremento	de	
8.57% con respecto al año 2022, atribuido al incremento de los activos administrados. Asimismo, la Sociedad mostró un registro por 
comisión	por	desempeño	por	la	suma	total	de	RD$658.07	millones;	cobrada	al	Fondo	Cerrado	de	Desarrollo	de	Sociedades	Pioneer	
y al Fondo de Inversión Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer II, por la tasa de rentabilidad de los Fondos superar el indica-
dor comparativo de rendimiento (benchmark), dispuesto en sus respectivos Reglamentos Internos.

Por otro lado, los gastos operativos de la Sociedad ascendieron a la suma de RD$120.86 MM, implicando un aumento de un 10.96%, 
debido, principalmente, al incremento de los gastos de personal.

Adicionalmente, el resultado neto de la Sociedad fue de RD$607.21 MM, siendo un 5.29x mayor al resultado al cierre del 2022. Por su 
parte, el margen neto al cierre del 2023 fue de 63.70%, superior al margen neto obtenido al cierre del 2022 que fue de un 42.06%. Este 
comportamiento	se	explica	por	cobro	de	comisión	por	desempeño.	Por	tanto,	el	beneficio	neto	al	cierre	2023	representó	un	94.41%	
sobre el patrimonio total de la Sociedad.
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Los activos de Pioneer al cierre del 2023 estuvieron integrados mayormente por activos corrientes ascendentes a la suma de 
RD$755.89 MM, lo cual ocupó el 86.49% del total de activos. Cabe destacar que, los principales rubros de los activos no corrientes 
fueron inversiones y mobiliario y equipos con un monto total ascendente a RD$118.08 MM. Por igual, durante el período 2023 hubo un 
nivel	de	liquidez	de	3.28x,	superior	al	período	2022	el	cual	fue	de	1.55x.	Asimismo,	los	activos	totales	reflejaron	3.79x	sobre	los	pasivos	
totales	de	la	Sociedad,	por	lo	que,	la	Administradora	mostró	una	capacidad	holgada	frente	a	sus	compromisos	financieros.
Finalmente,	el	indicador	de	endeudamiento	(pasivos	totales	/	patrimonio)	reflejó	un	bajo	nivel	al	registrar	0.36x,	relativamente	igual	
en comparación con el año 2022 que fue de 0.35x.

Al 31 de diciembre de 2023, Pioneer administró un total de activos ascendente a la suma de RD$27,041 MM, distribuido en 5 fondos 
operativos bajo administración, lo cual implicó un aumento de un 31.36% con respecto al 2022. El referido nivel alcanzado se le atri-
buyó	a	la	colocación	de	316,351	nuevas	cuotas	de	participación,	correspondiente	a	los	Fondos	de	Inversión	denominados:	Fondo	de	
Inversión Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer II (172,616) y Fondo de Inversión Cerrado Pioneer Inmobiliario II (143,735), así 
como a los resultados obtenidos por los Fondos administrados.

Los activos administrados por Pioneer constataron un 11.27% del mercado de fondos de inversión de la República Dominicana, lo 
cual la posicionó como la cuarta Sociedad Administradora de Fondos de Inversión en el país, así como la tercera Sociedad Admi-
nistradora de Fondos por fondos cerrados bajo administración.

En	el	2023,	Pioneer	reflejó	ingresos	por	comisión	por	administración	por	la	suma	de	RD$285.10	MM,	lo	cual	implicó	un	incremento	de	
8.57% con respecto al año 2022, atribuido al incremento de los activos administrados. Asimismo, la Sociedad mostró un registro por 
comisión	por	desempeño	por	la	suma	total	de	RD$658.07	millones;	cobrada	al	Fondo	Cerrado	de	Desarrollo	de	Sociedades	Pioneer	
y al Fondo de Inversión Cerrado de Desarrollo de Sociedades Pioneer II, por la tasa de rentabilidad de los Fondos superar el indica-
dor comparativo de rendimiento (benchmark), dispuesto en sus respectivos Reglamentos Internos.
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Por otro lado, los gastos operativos de la Sociedad ascendieron a la suma de RD$120.86 MM, implicando un aumento de un 10.96%, 
debido, principalmente, al incremento de los gastos de personal.

Adicionalmente, el resultado neto de la Sociedad fue de RD$607.21 MM, siendo un 5.29x mayor al resultado al cierre del 2022. Por su 
parte, el margen neto al cierre del 2023 fue de 63.70%, superior al margen neto obtenido al cierre del 2022 que fue de un 42.06%. Este 
comportamiento	se	explica	por	el	cobro	de	la	comisión	por	desempeño.	Por	tanto,	el	beneficio	neto	al	cierre	2023	representó	un	
94.41% sobre el patrimonio total de la Sociedad.

Los activos de Pioneer al cierre del 2023 estuvieron integrados mayormente por activos corrientes ascendentes a la suma de 
RD$755.89 MM, lo cual ocupó el 86.49% del total de activos. Cabe destacar que, los principales rubros de los activos no corrientes 
fueron inversiones y mobiliario y equipos con un monto total ascendente a RD$118.08 MM. Por igual, durante el período 2023 hubo un 
nivel	de	liquidez	de	3.28x,	superior	al	período	2022	el	cual	fue	de	1.55x.	Asimismo,	los	activos	totales	reflejaron	3.79x	sobre	los	pasivos	
totales	de	la	Sociedad,	por	lo	que,	la	Administradora	mostró	una	capacidad	holgada	frente	a	sus	compromisos	financieros.

Finalmente,	el	indicador	de	endeudamiento	(pasivos	totales	/	patrimonio)	reflejó	un	bajo	nivel	al	registrar	0.36x,	relativamente	igual	
en comparación con el año 2022 fue de 0.35x.
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www.pioneerfunds.do
info@pioneerfunds.do


