PROSPECTO SIMPLIFICADO
DE LA AMPLIACION DE LA PRIMERA EMISION DEL PROGRAMA DE EMISIONES DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL
FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER

El Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer es un patrimonio auténomo del patrimonio de la Administradora de Fondos de Inversion y los demés fondos que ésta administre, registrado pol
ante la Superintendencia de Valores de Republica Dominicana bajo el No. SIVFIC-002, de acuerdo a las leyes de la Repiiblica Dominicana, en Santo Domingo, Distrito Nacional, en fecha 12 de
Marzo del 2014, Los aportes de este Fondo seran invertidos principaimente en bienes inmuebles ubicados en el territorio nacional. El Fondo sera administrado por Pioneer Sociedat
Administradora de Fondos de Inversion de Inversion, S. A.

Programa de Emisiones Multiples de Cuotas de Fondo de Inversion Cerrado
Monto Total de la Emision: RD$2,200;000,000.00: .- == = =0 A

Monto disponible a colocar de la primera emision Cuatrocientos Cincuenta Millones de Pesos Dominicano con 00/100 Gen{ayostRDMWUOﬂﬁO

informacion importante sobre la oferta publica de Cuotas de Participacion, con las caracteristicas siguientes: Fn 2d
Cantidad de Valores disponibles a colocar: 450,000 Cuotas de Participacion. | A x
Valor Nominal de los Valores: RD$1,000.00. T
Inversién Minima: RD$1,000.00 (En caso de que el Valor Cuota se u de
minima sera equivalente a dos cuotas). 2} 0 5 S n?
Plazo de Vencimiento de Cuotas: 10 afios a partir de la fecha de Emision (29 de julio i{\I{éjl 2075).
Calificacion de Riesgo del Fondo El Fondo fue calificado BBB fa (N) por Fellér Rate, S, R, L. |
Administradora de Fondos de Inversion Miembros del Con‘iig’;qﬁéh- Administrador del Font i
Inversiones: +: Karen Castellanos: ¢ !
e Pioneer Sociedad e Fernando Rainief— I et Y
plonee[‘ Administradora de Fondos de e Jesls Ramos Menéndez
i Inversion de Inversion, S. A. o Luis Manuel Leén
Calificadora de Riesgo Representante Comun de Auditores Externos Deposito Centralizado de Valores
F E e - R Aportantes &
S Kile | pCE pwe CEVALDOM
Feller Rate, S.R. L. Guzman Tapia PKF, 8. R. L. PWC Rep. Dom., 8. A. CEVALDOM, Depésito Centralizado
de Valores, S. A,
Agente de Colocacion Agentes de Distribucion
& G primma
UNITED CAPITAL @ b s D PARALLAX vaiores %8
rucasi ad eorsa VALORES, S.A.
UNITED CAPITAL PUESTO DE BOLSA, S. A, | CCl, PUESTO DE BOLSA, S. A. (PARVAL) PUESTO DE BOLSA EEMMA VALORES PUESTO DE BOLSA,
Resolucién Aprobatoria del CNV: Primera Resolucion (R-CNV-2014-02-F1)
Fecha de Aprobacién del CNV: 18 de Febrero del 2014 Supsrintendencia de Valores
Resolucién del CNV de Modificacion del Programa de Emisiones:  Sexta Resolucion (R-CNV-2016-07-Fl) Departamento de Registro
Fecha de Modificacién del Programa de Emisiones del CNV: 5 de Febrero del 2016 Comunicaciones de ;";’::::m
Registro del Fondo: SIVFIC-002 05/08/2017 9:4T AM__m. |“
Namero de la Autorizacién BVRD: B\/1406-CP0002 m llll m m |“ m“
Fecha de Autorizacién de la BVRD: 18 de Septiembre del 2014 56445

“La Sociedad Administradora declara que la informacion presentada cumple de manera razonable con lo exigido en las normas vigentes y que la misma e
revelada en forma veraz, suficiente, oportuna y clara. Quien desee adquirir cuotas del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer que se ofrece
debera basarse en su propia evaluacién de la informacién contenida en el presente prospecto. La adquisicion de las cuotas presupone la aceptacion por ¢
comprador de todos los términos y condiciones de la oferta piiblica tal como aparecen en el presente Prospecto Simplificado de la ampliacion de la primer
emisién del Programa de Emisiones”.

“El presente Prospecto Simplificado de fecha 4 de mayo de 2017 modifica las disposiciones establecidas en el Prospecto Simplificado aprobad
en fecha 8 de diciembre del 2017, en virtud de la autorizacién realizada por la Asamblea de Aportantes de fecha 26 de Abril de 2017”

"Estos valores han sido inscritos junto al presente Prospecto y el correspondiente Reglamento Interno r@'-‘él']'\_;r-.\&kfp de_'.]é}@berjntendencia de Valores, |
que no implica que ella recomiende la inversion en los mismos u opine favorablemente sobre las pefspectivas-del negOCi('},_-;a“';gertiﬁque la veracidad
suficiencia de la informacion contenida en el presente documento”. g g 5 \
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Plazo de Vigencia del Fondo:

Redencion del Capital:

Comision por Administracion:

Calificacion del Fondo:

Significado de la Calificacion:

Modo de Transmision de Valores:

Fecha de Aprobacién
Del Programa de Emisiones:

Fecha de Modificacion

de Aprobacion del Programa de
Emisiones:

Periodo de Vigencia

del Programa de Emisiones:

Fecha de Publicacion de

Aviso de Colocacion Primaria de la

ampliacién de la primera Emision:
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Reptblica Dominicana y otros mecanismos de negociacion autorizados por la SIV
denominados en Pesos Dominicanos (o en Dolares Estadounidenses para mitigar el
riesgo de ciertos gastos en USD) con calificacion de riesgo, igual o superior a BBB.

. En Valores de Fideicomiso de Oferta Publica emitidos por sociedades fiduciarias, inscritos
en el RMVP de la SIV y negociados a través de la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana y otros mecanismos de negociacion aprobados por la SIV denominados en
Pesos Dominicanos o en Délares Estadounidenses con calificacién de riesgo, igual o
superior a BBB.

e En depésitos a plazo ylo certificados financieros de entidades de intermediacion
financieras del sistema financiero nacional dominicano reguladas por el Banco Central de
la Republica Dominicana y supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con
calificacion de riesgo igual o superior a BBB.

Diez (10) afios a partir de la fecha de emision de las cuotas de participacion de la Primera
Emision que se genere del Programa de Emisiones. La fecha de vencimiento del Fondo es el
29 de julio del 2025.

Pago (nico al vencimiento. El monto que resulte de la liquidacion de las Cuotas de
Participacion sera pagado a través de CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A.
(en lo adelante, CEVALDOM o Agente de Pago) al momento de la liquidacién de las Cuotas de
Participacion emitidas, en la Fecha de Vencimiento definida en este Prospecto Simplificado
correspondiente a la ampliacion de la primera Emision, el Reglamento Interno y el Aviso de
Colocacion Primaria. El pago se realizara mediante las instrucciones de pago que a tal efecto
convenga cada Aportante con el Agente de Pago. En caso de que la fecha de pago coincida
con dia sébado, domingo o feriado, la misma se trasladaré al dia laborable inmediatamente
posterior. Los tenedores de las Cuotas de Participacién del Fondo no podran solicitar a Pioneer
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. su reembolso de manera anticipada al
vencimiento programado.

Tres por ciento (3.0%) anual del patrimonio neto del Fondo bajo administracion.

El Fondo ha sido calificado BBB fa (N) para el riesgo crediticio por Feller Rate, S. R. L. (en lo
adelante, Feller).

La calificacion BBB fa representa Cuotas de Participacion de suficiente proteccion ante
pérdidas asociadas a riesgo crediticio. La calificacion acompafiada de un sufijo (N) indica que
es un fondo nuevo sin cartera para realizar un anélisis completo.

Anotacion en cuenta contable a través de CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores.
e
16

18 de Febrero del 2014,

5 de Febrero del 2016.

Tres (3) afios a partir de la Fecha de Aprobacic‘;r;.\d_gfiejl'_?r'd@Fém'a"d'é’f'Emis'idﬁes,:\_ha'_’s_'ta' el12de |
marzo del 2017. il R e

9 de diciembre de 2016.




Agente de Colocacién:

Deposito Centralizado de
Valores:
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UC- United Capital Puesto de Bolsa, S. A. (en lo adelante, United Capital o UC), puesto de
bolsa autorizado y registrado en la SIV y miembro de la BVRD ser el agente de colocacion del
presente Programa de Emisiones de Cuotas de Participacion bajo la modalidad de ‘mejores
esfuerzos’. El agente de colocacién podra escoger otros agentes de distribucion, autorizados
por la SIV y que sean miembros de la BVRD.

CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A. (en lo adelante, CEVALDOM, Deposito
Centralizado de Valores o Agente de Pago) ha sido designado como la entidad que ofrecera los
servicios de deposito centralizado de valores, fungiendo como agente de pago de las
emisiones, para que sean realizados los registros de las operaciones, y la custodia,
compensacién y liquidacion de los valores del presente Programa de Emisiones. A la vez,
CEVALDOM sera el custodio de los valores de oferta publica en los cuales invertira el Fondo.
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Liquidaciéon del Fondo
con entrega de sus

activos En ocasién de que llegue la fecha de vencimiento o liquidacion del Fondo, pueden existir uno o
varios instrumentos cuya fecha de vencimiento sea posterior a |a fecha de liquidacion del Fondo o
que uno o varios activos no puedan ser vendidos antes de la fecha. Existe el riesgo de que
algunos o todos estos instrumentos no puedan ser vendidos en el mercado por falta de demanda
de los mismos, lo que implica que para efectuar la liquidacion del Fondo, los instrumentos deban
ser transferidos a los aportantes como liquidacion de sus cuotas.

Impacto Negativo

de la Inflacién La inflacién puede disminuir el valor de las inversiones del Fondo, disminuyendo la capacidad de
pago de los inquilinos de los inmuebles del Fondo, o bien el nivel de ocupacion de los mismos.

Esto podria reducir los ingresos del Fondo y a la vez aumentar los gastos de mantenimiento de los
bienes inmuebles del Fondo.

Demanda de Espacio

De Alquiler La demanda por espacio de alquiler fluctiia segin el dinamismo de la economia, por lo que el
Fondo estara expuesto a varios ciclos econémicos a lo largo de su vigencia. Durante este periodo,
el Fondo corre el riesgo de que los bienes inmuebles adquiridos no sean alquilados
permanentemente o a un precio menor al proyectado, no generando los ingresos esperados. El

nivel de ocupacion del espacio fisico alquilable puede no mantenerse en los niveles aceptables por
periodos prolongados.

Crédito de los Inquilinos Los ingresos del Fondo dependen de la calidad crediticia de los inquilinos de los bienes inmuebles
adquiridos. Aun cuando el Fondo logre adquirir buenos activos a buenos precios y alquilar los
espacios adquiridos a buenos inquilinos, el pago efectivo y oportuno de los alquileres no esta
garantizado, pues la calidad crediticia de los inquilinos puede variar y deteriorase durante la vida
del contrato de alquiler y el procedimiento legal y judicial a los fines de resiliacion del contrato de
alquiler, cobro de alquileres vencidos y no pagados y de desalojo por falta de pago puede
extenderse en el tiempo y ser obstaculizado, en el marco de una legislacion extremadamente
proteccionistas de los inquilinos.

Exceso de Oferta de

Espacio de Alquiler El negocio inmobiliario se considera muy atractivo y estable en cuanto a la predictibilidad de los
ingresos y en adicion, la adquisicion de bienes inmuebles es considerada como una oportunidad de
conservacion de capital. En ese sentido, se ha proliferado el desarrollo de inmuebles para venta y
alquiler de espacio comercial y corporativo, lo cual podria llevar a una sobre oferta de espacios de
alquiler, limitando la capacidad de colocacion de los activos del Fondo en el mercado.

Falta de Opc.tones de

e G ""Wo;_’ﬁé'f’*garantla de que el Fondo encontrara oportunidades de inversiones para ejecutar su
—~ 3 . SHP estrategﬁé de inversion. Es posible que el Fondo no pueda hacer uso de todo el capital obtenido de
Plos Aperlantes En caso de que no existan alternativas de inversion que se ajusten a las politicas
_ - = % D de inversion definidas en el Reglamento Interno y en el presente Prospecto Simplificado, los
S, P ERALT T T aursos del Fondo seran colocados en certificados financieros o depositos a plazo de entidades
o MAY 04T ﬁnanmerag del Sistema Financiero Nacional, cuyos rendimientos podrian ser muy reducidos en
13 MAaT & comparacion con los objetivos de inversion. Si esta situacion persiste por un periodo de seis (6)
.meses. a:partir de la inscripcion del Fondo en el Registro, la Administradora podra someter a la
aprobaclon de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria la liquidacién del Fondo. De igual
..+ -..forma; los aportantes, a través del Representante Comun de los Aportantes, podrén solicitar a la
- .« Administradora Ia liquidacién del Fondo a partir del transcurrido el perfodo anterior.

o ——
&




Riesgo Crediticio

Riesgo de Tasa de Interés

Riesgo Regulatorio - Legal

Riesgos del Instrumento
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Los instrumentos financieros en los cuales invertira el Fondo implican que el mismo y por tanto, los
Aportantes, asumen el riesgo crediticio de los emisores por el cobro periddico de los intereses
generados, asi como por retorno del capital del instrumento. Igualmente, el Fondo asume el riesgo
crediticio sobre el pago recurrente y oportuno de los alquileres de los inquilinos.

Los aumentos o disminuciones en las tasas de interés del mercado afectan directamente el valor
de los instrumentos financieros en los cuales estara invirtiendo el Fondo, lo cual podria afectar el
retorno del Fondo para los Aportantes. Las variaciones de las tasas de interés provocan cambios
en los precios de los instrumentos financieros en los cuales el Fondo esta invirtiendo, por lo tanto
estas variaciones podrian afectar la rentabilidad del Fondo dependiendo de los precios de compra
de dichos instrumentos.

Las leyes y regulaciones que gobiernan las actividades economicas, en especial las inversiones en
valores, pueden estar sujetas a reformas que causen un efecto de mercado mas o menos
pronunciado, que podria afectar positiva o negativamente al Fondo en el desempefio regular de
sus actividades, en el valor de sus activos o en el valor de sus cuotas en el mercado.

Riesgo de liquidez. Las Cuotas del Fondo se ofrecen en un mercado de valores incipiente que a
pesar de tener un ritmo de crecimiento muy acelerado aiin mantiene niveles de liquidez generales
volatiles para todos los instrumentos que se transan en él. Esto podria provocar cierto nivel de
iliquidez al Aportante al momento de buscar la venta en el mercado secundario de las Cuotas de
Participacion que adquirié, o bien podria generarle pérdidas de su inversion por fener que
venderlas a descuento.




Calificadoras de Riesgo

Colocacién al Mejor Esfuerzo

Colocacion de Valores

Comision de Administracion

Contrato de usufructo

Concesién administrativa

Contrato de Suscripcion de Cuotas

Cuotas de Participacién

Cuota en Circulacién

Depésito Centralizado de Valores

Diversificacion de Riesgo

Emisién de Valores
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Son entidades especializadas para evaluar y calificar el riesgo de los valores objeto de oferta
ptiblica, siendo autorizadas por la Superintendencia de Valores de Republica Dominicana.

Es el proceso de colocacion primaria de una emision contratada por el emisor a un agente o
unos agentes de colocacién, mediante la suscripcion de un contrato que se rige por las reglas
del contrato de comision, en el cual el agente de colocacion se compromete con el oferente de
valores a prestarle su mediacion para procurar la colocacion total o parcial de los mismos, pero
sin garantizarla. Es decir, expresamente el o los agentes de colocacion no asumen compromiso
alguno para adquirir los valores objeto de la emision.

Es ofrecer valores con el objeto de que los inversionistas suscriban de una emision, valores en
el mercado primario.

Retribucion que percibe Pioneer por la gestion del Fondo, que consiste en una comision
porcentual del patrimonio neto del Fondo de inversion.

Es un contrato por medio del cual el propietario de bienes inmuebles, otorga al usufructuario el
derecho real y temporal de disfrutar de sus bienes, adquiriendo el usufructuario la facultad de
hacer suyo todo lo que produzca el bien, con la obligacién de mantener su utilidad y/o
sustancia.

Se refiere a un contrato bajo el cual el propietario de un bien, que por lo general es el Estado o
un ente del sector piblico, cede a una persona fisica o juridica, facultades de uso privativo de
una pertenencia de dominio publico, durante un plazo determinado y bajo ciertas condiciones
especificas.

Acorde el Articulo 381 del Reglamento No. 664-12, es uno de los documentos legales al que
debe sujetarse la sociedad administradora de fondos de inversién para el funcionamiento y
desarrollo de las operaciones de un fondo de inversion, y que acompafia de forma obligatoria la
solicitud de inscripcion del fondo en el RMVP junto al Prospecto Simplificado y el Reglamento
Interno, siendo firmado por la administradora de fondos de inversion y los aportantes para la
suscripcion de sus cuotas de participacion y que Ie otorga Ia calldad de aportante del fondo.

Es cada una de las partes alicuotas, de igual va?er g caraclerisheas _ A
patrimonio de un fondo de inversion y que expresa. 1o&apanes de fos. aporlantes Es Cuota de
Participacion podra estar representada medlantq anota@tgnes en cuenta :

Carresponde al nimerc de cuotas que mtegrarv el patrimonio debfond,o qu hg 5|do suscrltas
por los Aportantes. ] L7

Es el conjunto de servicios prestados a los par!hmpan__‘_” ' é":ﬁ' ercad
de custodiar, transferir, compensar y liquidar I?swalore qu se
mercado, asi como registrar tales operacmnem

e

e

Consiste en la distribucion de las inversiones en dos 0 més mstrumentos con el propésito de
lograr una reduccion del riesgo gracias a la inversion en una variedad de instrumentos
financieros o bienes de diferentes sectores econdmicos, emisores, monedas, plazos, entre
otros, de tal manera que el comportamiento desfavorable en el precio de un valor pueda verse
compensado por el buen comportamiento de los ofros.

Conjunto de valores negociables que proceden de un mismo emisor y que forman parte de una
misma operacion financiera, que responden a una unidad de proposito, atribuyéndole a sus
titulares determinados derechos y obligaciones.
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Inversion Minima Monto minimo de valores que el inversionista debe adquirir de una Oferta Publica de Valores
en el Mercado Primario.

Inversionista Institucional Se consideraran inversionistas institucionales las instituciones financieras, incluyendo las
compaiiias de seguros y reaseguros, asi como toda persona juridica que reciba recursos de
terceros, principalmente para fines de inversion a través del mercado de valores.

Mercado de Valores Comprende la oferta y demanda de valores representativos de capital, de crédito, de deuda y
de productos. Asimismo, incluye los instrumentos derivados, ya sean sobre valores o
productos.

Mercado Primario Mercado que envuelve la colocacion inicial de emisiones de valores para el financiamiento de

las actividades del emisor.

Mercado Secundario Mercado que envuelve la transferencia de valores que previamente fueron colocados a traves
del mercado primario, con el objetivo de propiciar liquidez a los tenedores de valores.

Monto del Programa de Emisiones Corresponde al valor total autorizado por el Consejo de Administracion de la Administradora de
fecha de Once (11) de Febrero del 2014 para ser ofrecido en el mercado y autorizado por el
Consejo Nacional de Valores en fecha de 18 de febrero del 2014 mediante su Primera
Resolucion nimero CNV-2014-02-FI.

Monto de la Emision Corresponde al monto a ser ofrecido al mercado por la sociedad administradora de fondos de
inversién en cada emision.

Monto de Liquidacion o

Suscripcién Se entiende como la cantidad de dinero inmediatamente disponible que debe entregar el
Inversionista en las cuentas designadas por el agente colocador o el intermediario de valores
autorizado, en la Fecha Valor por concepto de aporte al fondo, incluyendo éste, la cantidad de
Valores multiplicado por el Precio a la Fecha Valor de la operacion.

Oferta Publica Se entendera por Oferta Publica de Valores la que se dirige al pablico en general 0 a sectores
especificos de éste, a través de cualquier medio de comunicacién masivo, para que adquieran,
enajenen o negocien instrumentos de cualquier naturaleza en el mercado de valores.

Patrimonio del Fondo La suma de los aportes de los aportantes y el rendimiento de las inversiones realizadas

conforma el patrimonio de un fondo. El patrimonio auténomo es el patrimonio de proposito
exclusivo, independiente y separado, tanto juridica como contablemente del patrimonio de la
persona juridica que lo administra y de cualquier ofro patrimonio que este bajo su
administracion, asi como del patrimonio de quien lo constituye y de cualquier otra persona que

pudiera tener interés en la operacion para la cual fue creado. La transferencia de los bienes al
_patrimonio es de caracter irrevocable y los mismos son inembargables. En adicion, cada
* patrimonio autonomo constaré de una denominacion y caracteristicas propias.

| Periodgde vigenciadel . - -

Programa de Emisiones Cons«ste en el plazo que se establece en el Prospecto Simplificado en el cual un emisor podra
| 7 3 MAY 7817 estructurar y colocar en el Mercado Primario, de manera organizada y sistematica, una o mas

de las emisiones generadas del programa de emisiones hasta un monto predeterminado. Este

+i~ -periodo se inicia en la Fecha de Inicio del Programa, definida como la fecha de inscripcion del

. programa en el Registro del Mercado de Valores y Productos (RMVP), y culmina en la fecha de
“expiracian del programa segtin se establezca en el presente Prospecto Simplificado.

“Término establecido por el Emisor para la redencion de un valor en el cual se retorna el valor
nominal del valor.
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Es una institucién auténoma del Estado de la Repiiblica Dominicana creada mediante la Ley
del Mercado de Valores, No. 19-00 que tiene por objeto promover, regular y fiscalizar el
mercado de valores, en la forma establecida por la ley y su reglamento. Asimismo, velara por la
transparencia del mercado de valores y sus operaciones a traves de la difusién de toda la
informacién que sea necesaria, y aplicara las sanciones administrativas y los cargos
pecuniarios que le faculta la ley, sin perjuicio del ejercicio de las acciones legales que fueren
necesarias.
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El patrimonio del Fondo al 31 de julio del 2016 estaba compuesto por 242,972 cuotas dé f}art ._ 'pam‘ titas e la Primera Emision,
las cuales al 31 de julio del 2016 contaban con un Valor Cuota de RD§1,041. 5@ Joﬂuéi equwale aiun patrimoni
RD$253,056,765.97. “
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En el cuadro debajo se refleja la rentabilidad anualizada del Fondo a Octubre de dos mii dieciséis (201 6).? 7 MAY

"‘-—h'i

Benchmark

Ultimos Ultimos Ultimos _ Ultimos 360 DESDE SU
30 Dias 90 Dias 180 Dias Dias INICIO

Rentabilidad Anualizada 10.65% 9.95% 9.03% 9.02% 7.69%

La rentabilidad anualizada anterior considera los dividendos distribuidos en dos ocasiones por el Fondo, correspondientes al trimestre
Enero-Marzo, Abril-Junio y Julio-Septiembre del 2016. Estos dividendos alcanzaron un monto de RD$11,312,788.2 acumulado al 30
de septiembre.

En ese sentido se ha remitido oportunamente de forma anual, trimestral, mensual y diaria, segun el caso, las informaciones requeridas
tanto por la Norma que establece disposiciones generales sobre la informacion que deben remitir periédicamente los emisores y
participantes del mercado de valores, aprobada mediante la Tercera Resolucién del Consejo Nacional de Valores de fecha veinticinco
(25) de enero de dos mil trece (2013), R-CNV-2013-03-MV, modificada por la sexta Resolucion Consejo Nacional de Valores de fecha
de fecha 03 de marzo 2016, R-CNV-2016-15-MV, y la Norma que regula las sociedades administradoras y los fondos de inversion
aprobada mediante la Segunda Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha once (11) de octubre de dos mil trece (2013}, R-
CNV-2013-33-MV y modificada por la Quinta Resolucion Consejo Nacional de Valores de fecha veintitrés (23) de septiembre de dos
mil catorce (2014), R-CNV-2014-22-MV.

1.2.2 Informacion Relevante.

A continuacién se detalla la informacion relevante presentada y difundida con posterioridad a la presentacion del Prospecto de Emision
correspondiente a la Primera Emision:

Inicio del Periodo de Colocacion de las Cuotas de Participacion de la Primera Emision del Programa de Emisiones 17107/2015
del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer el 29 de julio de 2015,

Publicacion de Aviso de Colocacion Primaria de las Cuotas de Participacion de la Primera Emision del Programa de 1710712015
Emisiones del Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer el 29 de julio de 2015.

Finalizacion del Periodo de Colocacion de las Cuotas de Participacion de la Primera Emision del Programa de 19/08/2015
Emisiones del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer.

Inicio de la etapa operativa del Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer, 24/08/2015

Ratificacion de calificacion de riesgo BBBfa(N) al Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer a octubre 2015

21/10/2015
por Feller Rate.
Cobro de comisién por administracion de 1.25% anual, pagadera mensual del patrimonio neto del Fondo Cerrado 05/11/2015
de Inversion Inmobiliaria Pioneer a partir del 1ero. de noviembre de 2015.
Ratificacion de calificacion de riesgo BBBfa(N) al Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer a enero 2015 por 27/01/2016

Feller Rate

Se modificara la composicion de 4 emisiones del Programa de Emisiones del Ratificacién de calificacion de riesgo
BBBfa(N) al Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer, la cual cuenta con la aprobacién del Consejo 12/02/2016
Nacional de Valores.
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Por el interes existente de Pioneer de que los inversionistas posean la informacion necesaria para sus decisiones de inversion, los
responsables del Prospecto procedieron de forma conjunta a realizar una Declaracion Jurada de fecha 16 de diciembre 2014 que se
encuentra anexa al presente Prospecto, con las implicaciones que en Derecho corresponden, en la que hacen constar lo siguiente:

PRIMERO: Que se hacen responsables del contenido del Prospecto de Emisién y del Reglamento
Interno y correspondientes al Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer, a ser conformado
mediante los aportes de un conjunto de personas y que esta inscrito en el Registro del Mercado de
Valores y Productos a cargo de la Superintendencia de Valores de Republica Dominicana con el
numero SIVFIC-002 y autorizado mediante la Primera Resolucion de fecha 18 de Febrero de 2014 del
Consejo Nacional de Valores;

SEGUNDO: Que a su entender, los datos que aparecen en el Prospecto de Emision y en el
Reglamento Interno del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer con el niimero SIVFIC-002
son conformes a la realidad y no se omiten en ellos ningtn hecho que por su naturaleza pudiera alterar
su alcance, poseyendo suficiente informacién sin omitir datos relevantes, ni se ha tenido la voluntad de
incluir informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas, de acuerdo a los Parrafos del Articulo
96, del Reglamento de Aplicacién de la Ley de Mercado de Valores contenido en el Decreto No. 644-
12, siendo solidariamente responsables respecto al ambito de su competencia profesional y/o funcional,
frente a la Superintendencia y a los aportantes por las inexactitudes, imprecisiones u omisiones en los
referidos documentos.

2.2 Organismos Supervisores.

El presente Prospecto Simplificado de la ampliacion de la primera Emision se encuentra inscrito en el Registro del Mercado de Valores
y Productos (en lo adelante, RMVP) de la Superintendencia de Valores de Republica Dominicana (en lo adelante SIV) y en los
Registros Oficiales de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana, S. A. (en lo adelante, BVRD), por lo que el presente Programa
de Emisiones y la gestion del Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer se encuantran suletos alas dlSpOSiCIoneS de ambas
instituciones. ¥ e i i,

Numero de Registro de la Emision en RVMP:  SIVFIC-002

Numero de Registro de la BVRD: BV1406-CP0002 i
i §
Superintendencia de Valores de Republlca Dominicana 'QBE}*’),\ AAY 207 :
Calle César Nicolas Penson namero 66, Sector Gazcue  “ IR !
Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacignal, Repiiblica Dominican ?
Superntendencia de Valores Tel.. (809) 221-4433 i
www.siv.gov.do i

Bolsa de Valores de la Reptiblica Dominicana (BVRD)™
W ..o deValores dela Calle José Brea Pefia No. 14, Edificio BVRD, Piso 2, Evaristo Morales
@ Repiblica Dominicana Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana
Tel.: (809) 567-6694
Fax: (809) 567-6697
www.bvrd.com.do

Sin perjuicio de lo establecido por la Ley No. 19-00, de Mercado de Valores (en lo adelante, Ley 19-00) y su Reglamento de Aplicacion
contenido en el Decreto No. 664-12 (en lo adelante, Reglamento 664-12), este Prospecto Simplificado de la ampliacion de la primera
Emisién ha sido redactado de conformidad con las siguientes Resoluciones emitidas por las autoridades del mercado de valores en la
Republica Dominicana:

- La Segunda Resolucién del Consejo Nacional de Valores de fecha once (1 1} de octubre del 2013 que aprobé la “Norma que
regula las Sociedades Administradoras de Fondos y los Fondos de Inversion que administren” (R-CNV-2013-33-MV),
modificada por la Quinta Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha veintitrés (23) de septiembre de dos mil
catorce (2014), R-CNV-2014-22-MV.
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Capital Suscrito y US$10,000 US$10,000 US$255,755
Pagado
Objeto Social Efectuar todos los actos, | Efectuar todos los actos, contratos, | Efectuar todos los actos, contratos,
contratos, operaciones, | operaciones, negocios y | operaciones, negocios y
negocios y transacciones de | transacciones de licito comercio. transacciones de licito comercio.
licito comercio.
Consejo de Yamil Isaias * José Manuel Diez, Presiente- | e Jorge Aguayo, Presidente
Administracion / Secretario e Osvaldo Brugal, Vicepresidente
Gerente General e Carolina Figuereo, Director y | e Maria Cristina Trujillo, Tesorera
Tesorero e Ramon Franco, Secretario
o Rosanna Cabrera del Castillo, | e Eduardo Escalona, Vocal
Director e Fernando Pefia, Vocal
e Marcos Jorge, Vocal
Accionistas, Yamil Isalas, 33.33% e José Manuel Diez, 50% Henla, S. A, 100% (empresa
Participacion Crysler Mc Guire, 33.33% » Luis Rodriguez Gutiérrez, 50% perteneciente a la familia Le6n).
Héctor Garrido, 33.33%

2.5 Del Administrador del Fondo.

El Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer (en lo adelante, el Fondo) contara con un administrador del Fondo que esta
facultado por la Administradora para ejecutar las actividades de inversion en el marco de la Ley 19-00, el Reglamento 664-12, los
Estatutos Sociales de la Administradora y el Reglamento Interno del Fondo. El administrador del Fondo es la sefiora Karen
Castellanos.

La Sra. Karen Elizabeth Castellanos Meléndez posee formacion en el area de Administracion de Empresas. Cuenta con una amplia
experiencia en el area de Finanzas, Tesoreria y Recursos Humanos; desempefiandose como Asistente Administrativa, Vicepresidencia
de Finanzas, en el Grupo Bancrédito, Grupo Financiero Nacional, S. A. (2000-2003). Asistente Finanzas / Administrativo / Recursos
Humanos en la empresa Infosolutions / Bristol Technologies, S.A. (2004 — 2005), Asistente de Tesoreria en Moneda Extranjera en
Banco Santa Cruz, (2006-2007). Oficial de Tesoreria en el Grupo Roco Ki (2007-2010). Se desempefio como Analista Margen
Financiero en Banco Le6n desde el 2010 hasta el 2014.

2.6 De los Asesores Legales.

i

Como asesores legales externos se utilizaron los servicios de la firma Alvarez _én'Vl 8, S. Hae dcion
revision de los documentos legales operativos necesarios para la realizacion “de -ofertas .pliblicas' de _valores en ta Repiblica
Dominicana. Ademas, la firma Alvarez & Vicens, S. R. L. asesorara al Fondo enllos precesas-de: debida diligencianetesarios:para la
ejecucion de la estrategia del Fondo, asi como la observacion y ejecucion de éas formalidades legales requeridas para la refericia
ejecucion de la estrategia. | 7 3 MAY 2017

o . _-....-h_-.-.
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Nombre: Alvares & Vicens, S. R. L. ' il
RNC: 1-31-18332-8
Direccion: Calle Roberto Pastoriza nimero 360, Segundo Piso, Ensanche Piantini
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana
Teléfonos: (809) 562-6534
Representante Legal Francisco Vicens de Leon, Socio

f.vicens@av.com.do
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2.8 De los Agentes de Distribucion.

United Capital ha contratado a los siguientes puestos de bolsa como Agentes de Distribucion de las Cuotas de Participacion que
representan los aportes al Fondo; y sus generales las detallamos a continuacion:

Nombre: Capital, Crédito e Inversiones, Puesto de Bolsa, S. A.
Namero de Registro SIV! SIVPB-019

; Numero de Registro BVRD; BV-PB-1020
RNC: 1-30-73643-1
@ PUESTO DE BOLSA, S.A. Direccion: Ave. Gustavo Mejia Ricart No. 81, Torre Biltmore Il, piso 10,
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana
Teléfono: 809-566-9030 / 809-566-6084

Web: www.cci.com.do
Representante Legal: José Antonio Fonseca Zamora

Nombre: Parallax Valores, Puesto de Bolsa, S. A,
Numero de Registro SIV: SIVPB-001
i, Numero de Registro BVRD: BV- PB-O@ :
o 9 RNC: 1-01-56714-7 :
Direccion: Prolongacion 27 de Febreré No. 1?’62 Alarneda‘ ;
PARVAL Santo Domingo Oeste, Reptiblica Dor'plmcana '

PLESTO OF BOLSA Teléfono: 809-560-0909 A
Web: www.parval.com.do
Representante Legal: Ninoska Francina Marte de Tiburcio 2 a9 M ,1 ‘._‘/ 90 ,7
U L%

|

Nombre: Primma Valores, Puesto de Bolsa;

Numero de Registro SIV: SIVPB-005 " Fro

Numero de Registro BVRD: BV-PB-0012:
primma RNC: 1-01-61936-8 2

valores Direccion: Av. Lope de Vega No. 29, Torre-Novo-Centro.No. 1005,

Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Replblica Dominicana

Teléfono: 809-920-1000

Web: www.primmavalores.com

Representante Legal: José Miguel Cuervo

Los agentes de distribucion estaran a cargo de realizar las gestiones normales y prudentes dentro de los esquemas establecidos al
efecto conforme las regulaciones vigentes del Mercado de Valores.

Estos agentes han sido contratados bajo la modalidad de distribucion, por lo cual no asumen ninguna obligacion ni compromiso legal
alguno de colocar total o parcialmente dichos valores, ni de adquirir para si o terceros proporcion alguna de las Cuotas de Participacion
del Fondo. Esta confratacion se hace mediante la suscripcion de un contrato que se rige por las reglas del contrato de comisién, entre
el agente de colocacion y el agente de distribucion.

Adicionalmente, los agentes distribuidores podran ofrecer en venta estos valores a cualquier inversionista individual e institucional,
fondo de pensiones, administradoras de fondos de pensiones (AFP), fondos de inversion abiertos y cerrados, compaiiias de seguros,
compaiiias fitularizadoras, al plblico en general y cualquier ofro participante del Mercado de Valores, conforme al perfil de cada
inversionista.

Las principales obligaciones de los Agentes de Distribucion son las siguientes:

e Latotalidad de los valores que resulten captados por la colocacién de las Cuotas de Participacion deberéan ser depositadas
en una cuenta bancaria del Fondo designada por la Administradora.
Determinar si el inversionista, conforme a su perfil, puede invertir o no en las Cuotas de Participacion del Fondo.
Remitir a la Administradora todos los comprobantes de depositos que avalan las operaciones, con una relacion detallada de
los mismos con los nombres de los inversionistas, montos y precios de las Cuotas de Participacion adquiridas.

e Mantener a disposicion de los potenciales inversionistas ejemplares del Prospecto Simplificado de la ampliacion de la
primera Emision de las Cuotas de Participacion del Fondo, el Reglamento Interno y el Contrato de Suscripcion de Cuotas, asi
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¢) Intermediarios de valores, Corporaciones y otras entidades no financieras.
d) Pdblico en general.

3.3 Objeto y Politicas de Inversién.

OBJETIVO DE INVERSION.

(Modificado por decisién de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer de
fecha 26 de abril del 2017).

El objetivo de inversion del Fondo es generar ingresos recurrentes a corto plazo y apreciacion de capital a largo plazo, invirtiendo
directamente en bienes inmuebles o documentos que representen el derecho de usufructo sobre bienes inmuebles, asi como de
concesiones administrativas, en la Republica Dominicana considerados ‘prime’, o sea, con alto potencial de apreciacion en el tiempo e
igualmente de gran afractivo para alquiler. Asimismo el Fondo podré invertir en valores emitidos por el Banco Central de la Republica
Dominicana, Ministerio de Hacienda, organismos multilaterales y emisores corporativos, con calificacion igual o superior a BBB, asi
como en depositos a plazo y/o certificados financieros de entidades de intermediacién financiera del Sistema Financiero Nacional
reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con calificacion de igual o superior a
BBB.

De manera especifica, los objetivos de inversion del Fondo son: {

—

o Lograr apreciacion del capital de los Aportantes adquiriendo directamente iqmﬁeﬁlées_ de.priméra clz
apreciacion. i A i
e Adquirir inmuebles, o invertir en contratos de usufructo o concesiones adminlstrativas de inmugblps.‘gegerad?ms de ingresos |
a través de alquileres, que permitan realizar distribuciones de efectivo trimes@’almente. OIS GUk ‘.
e Proveer liquidez a los Aportantes en el tiempo més corto posible, dentro de Ia;'_ naturaleza de los activos adquiridos.
i

No existe garantia que asegure que estos objetivos seran logrados o que el capital de!i 0

gy 1D

ndo nodisminuira. Los objetives:y estrategias . |
de inversion no podran ser cambiados sin la autorizacion de la Asamblea General de Aportanies: Las-decisiones e compra a:ventade i
un activo particular seran adoptadas por el Comité de Inversion y ejecutadas por el Administradordel Fomndg, e

ESTRATEGIA DE INVERSION.

(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer de
fecha 26 de abril del 2017).

El Fondo podra invertir, de forma directa o a través de documentos que representen el derecho de usufructo o concesiones
administrativas, hasta un noventa porciento (90%) de sus activos en bienes inmuebles ubicados en la Reptiblica Dominicana segun los
criterios descritos debajo, los cuales podran ser de naturaleza corporativa, oficinas, industrial, comercial, entre otras definidas mas
adelante en este Prospecto. Asimismo, el Fondo podra invertir en las reservas liquidas que mantenga en instrumentos financieros de
oferta publica y depésitos a plazo y/o certificados financieros segun los criterios descritos debajo. De manera especifica el Fondo
podra invertir:

e En la adquisicion de inmuebles terminados o documentos que representen el derecho de usufructo sobre bienes
inmuebles, asi como de concesiones administrativas, segin los criterios descritos en este documento, con el proposito
de generar ingresos a través del alquiler de los mismos.

o En valores representativos de deuda emitidos por el Estado Dominicano, cualquiera de sus dependencias o empresas
descentralizadas denominados en Pesos Dominicanos (o en Délares Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos
gastos en USD) e inscritos en el RMVP de la SIV. Esto incluye pero no se limita a emisiones del Banco Central de la
Republica Dominicana, del Ministerio de Hacienda de la Repiiblica Dominicana, entre otros.

*  En valores representativos de deuda emitidos por organismos multilaterales de los cuales Republica Dominicana sea
miembro, inscritos en el RMVP de la SIV denominados en Pesos Dominicanos (o en Ddlares Estadounidenses para
mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) con calificacion de riesgo de Grado de Inversion o superior, es degir, igual o
superior a BBB, que significa una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio.

En valores representativos de deuda emitidos por empresas nacionales y extranjeras, inscritos en el RMVP de la SIV a

través de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y otros mecanismos de negociacion aprobados por la SIV,
denominados en Pesos Dominicanos (o en Dolares Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD)

s
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Coman de Aportantes, que someta el caso a la Asamblea General de Aportantes. La decision adoptada por dicha Asamblea sera
sometida a la SIV para aprobacién.

Las inversiones estaran sujetas a un estricto criterio de seleccion segun los métodos y perfiles definidos en presente Prospecto
Simplificado de la ampliacion de la primera Emisién y en el Reglamento Interno del Fondo.

El Fondo se hara representar por la Administradora en relacion a los bienes inmuebles adquiridos y en las inversiones en instrumentos
financieros que se realicen, sin perjuicio de los representantes de las masas que representen a los inversionistas de las emisiones en
las que el Fondo se encuentre como inversionista, segtn las leyes especiales o los contratos que pudieran regir las relaciones entre
las partes, pudiendo participar en las empresas que hayan emitido dichos instrumentos financieros en los cuales el Fondo haya
invertido a través de los mecanismos que le permita la Ley; por lo tanto haciendo uso de los derechos que dichos instrumentos les
confiere, con el interés de defender los intereses del Fondo y sus Aportantes.

El desempefio del Fondo en cuanto a su rendimiento ser4 evaluado comparandolo contra el promedio de 12 meses del Indice de
Precio al Consumidor segin la publicacién del Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD) en su pagina web
(http:/fwww.bancentral.gov.do). El desempefio del Fondo se evaluara semestralmente.

En caso de que por causa de fuerza mayor el BCRD no publicase la tasa de referencia establecida en el parrafo anterior, la
Administradora obtendra los informes econémicos emitidos por el BCRD para realizar la comparacion. El resultado de la comparacion
se publicara en la pagina web de la Administradora de manera que el inversionista tenga conocimiento. Esta evaluacién se realizara
bajo la responsabilidad de la Administradora.

Los documentos que sustentan las inversiones del Fondo se encuentran disponibles en las oficinas del deposito centralizado de
valores, asi como en las oficinas de la Administradora.

Los documentos que sustentan las evaluaciones de las inversiones, asi como los contratos suscritos con terceros por la
Administradora por cuenta y en nombre del Fondo, se encuentran en las oficinas de la Administradora.

La Administradora colocara los recursos del Fondo en depésitos a plazo en entidades financieras permitidas en las politicas de
inversion del Fondo hasta alcanzar el monto minimo establecido en el Capitulo I, acapite C) del Reglamento Interno. Una vez
alcanzado este monto minimo del Patrimonio del Fondo, asi como las demés condiciones, establecidas-en-el-presentePre
Simplificado de la ampliacién de la primera Emision, la Administradora iniciara Ii coloeacion we;los  reciisos idel Fonda s

estrategia de inversion definida. | IR

%

El Valor de las Cuotas del Fondo variara acorde con los rendimientos de las inversiones reafizadas’ ‘Es-deeir; una'vez el Fon do Tealice
inversiones con los dineros captados, el Valor de las Cuotas del Fondo se ira justando para re,;ie;ar las, ganancias o pérdidas

registradas por las inversiones realizadas. Este ajuste se realizara tan frecuente como se establezca énrﬂirrbres'éﬁ Prospecto y el
Reglamento Interno del Fondo. Para mayor detalle ver la seccion 2.10 sobre el i 'QQ} i
de las Cuotas. it

Inversiones en instrumentos financieros.

El Fondo invertira parte sus recursos financieros en titulos valor de oferta publica debidamente aprobados por la SIV e inscritos en el
RMVP por dos motivos: como reserva, mientras se identifican los bienes inmuebles en los cuales invertira el Fondo y coma reserva de
liquidez, para cubrir las necesidades operativas y de mantenimiento segtin sus respectivos presupuestos y condiciones de cada uno de
los inmuebles y del Fondo en general.

Los titulos valor en los cuales podra invertir el Fondo seran instrumentos financieros denominados en Pesos Dominicanos (0o en
Dolares Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) emitidos por el Estado Dominicano a través de cualquiera
de sus dependencias o empresas descentralizadas, emitidos por organismos multilaterales, por empresas nacionales o extranjeras o
en Depositos a plazo y/o Certificados Financieros, con calificacion de riesgo igual o superior a BBB. Asimismo, con el propésito de
mitigar riesgos:
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! Este porcentaje se considera durante el periodo operativo del Fondo y bajo condiciones normales de mercado. Durante el periodo
pre-operativo este porcentaje sera 100%, asi mismo este porcentaje podré alcanzar el 100% por periodos limitados de tiempo en
ocasiones particulares de desinversion para proteger los intereses de los Aportantes.

2 El porcentaje descrito no aplica para instrumentos emitidos por el Gobierno Central o Banco Central de la Reptblica Dominicana,
acorde con las normas vigentes. Asimismo la limitacién de porcentaje sobre el activo total del Fondo no regira en el caso de
instrumentos emitidos o garantizados hasta su total extincién por el Gobierno Central o el Banco Central de la Republica Dominicana.
Para estos casos, el porcentaje podra alcanzar el 100%. El Fondo no podré adquirir-més.del 40%. de una emision de \.ralores
representativos de deuda de oferta plblica. No obstante lo anterior, la limitacion sof]sg‘el actwo" """""
limitacion del monto de una emision en particular. f. : 1

siguientes:

Calificacion de riesgo.

Desempefio financiero histérico.

Rendimiento financiero del instrumento considerado.
Términos y condiciones del instrumento.

Fecha y periodicidad de los cupones.

VVVYY

Inversiones Directas en Bienes Inmuebles.

(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer de

fecha 26 de abril del 2017).

Las inversiones seguiran un estricto criterio de seleccion segtin los métodos y perfiles definidos. Sélo bienes inmuebles ubicados en
las principales ciudades del pals, en las zonas de mayor interés corporativo y comercial, de alto transito. También podran considerarse
bienes inmuebles comerciales, industriales o corporafivos en zonas turisticas, asi como bienes inmuebles destinados a usos
educativos o de servicios de salud.

La intencion es diversificar los activos adquiridos por zona geografica, por tipo de propiedad, por inquilinos y por sector econémico.

Dentro de las transacciones a realizar en la estrategia de inversion del Fondo es la Compra y Arrendamiento (Sale & Leaseback) de
bienes inmuebles, que consiste en la compra de locales e inmuebles ocupados por empresas determinadas y que son propiedad de
estas mismas empresas, para una vez adquiridas otorgar a la empresa un arrendamiento del inmueble a mediano o largo plazo.

Las inversiones en bienes inmuebles podréan realizarse mediante la adquisicion directa de los inmuebles, bajo la modalidad
documentos que representen el derecho de usufructo sobre los bienes inmuebles, asi como de concesiones administrativas de los
inmuebles, que en todo caso deberan cumplir con los criterios de inversion establecidos en el presente Prospecto Simplificado.

El Fondo alcanzaria una diversificacion a través de la adquisicion de aproximadamente diez (10) a veinte (20) inmuebles (la cantidad
total de inmuebles podria ser mayor o menor a estos niimeros), logrando apalancamiento hasta un cincuenta por ciento (50%) del valor

de los activos, lo que arrojaria un monto total de capacidad de compra de RD$3,300 millones. En adicion a la cantidad de inmuebles,
la diversificacion vendra principalmente por: el sector econémico en al cual se dlnge el uso del inmueble. Los limites de inversién por
tipo de inmueble com ' del Fondo seran los si¢

Residencia 0%

Corporativo o de oficina 80%
Comercio al detalle 65%
Comercio al por mayor 65%
Entretenimiento 50%
Industrial 50%
Turistico 50%
Especializados 40%
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I Ganancias y flujo de efectivo esperado (eventos de liquidez).

Las ganancias o beneficios del Fondo provendran de los ingresos que logren generar los bienes inmuebles e instrumentos financieros
del Fondo, asi como la apreciacion de estos activos, en especial los bienes inmuebles, menos los gastos de mantenimiento y
preservacion de los activos, asi como los gastos de administracion y financieros del Fondo incluyendo las comisiones por
administracion correspondientes a la Administradora.

A lo largo de la vigencia del Fondo se espera que el mismo cuente con liquidez o flujo de efectivo proveniente de los activos del
portafolio por tres vias: (i) el ingreso proveniente de los alquileres de los bienes inmuebles, (ii) los intereses generados por las
inversiones en instrumentos financieros, Y (iii) la venta o liquidacion de los bienes inmuebles e instrumentos financieros del portafolio
del Fondo.

ii. Criterios de identificacion y seleccion de los activos a adquirir, usufructuar o concesionar administrativamente.

Los criterios de identificacion y seleccion consideraran diversos factores tanto del inmueble, como de los inquilinos actuales o
potenciales. En el primer caso, los inmuebles se diversificaran geograficamente, limitados a las principales zonas urbanas del pais
(principaimente Santo Domingo), asi como algunas zonas turisticas. Por ofro lado, se trataria que los inquilinos sean empresas u
organismos con probada solvencia econémica y lideres en sus respectivos mercados. El proceso de seleccion se describe en el
siguiente grafico:

: Seleccion del inmuebie _
1. Tamafo y comerciabilidad del activo.

2. Ubicacién.

preciacion,

Los sectores preferidos se han definido considerando el comportamiento del PIB sectorial para identificar y seleccionar activos a ser

adquiridos por el Fondo. Estos sectores son:
e Servicios en general [ o

Telecomunicaciones

Hoteles

Educacién

Supermercados

Comercio en general

Multinacionales

e  Farmacéutico

e  Estaciones combustibles

e Naves industriales

T "
§

.-..u...m.
T
L

-

Otros criterios de seleccion:
e Sobre el inmueble
o Existentes y preferiblemente productivos, es decir, ocupados.
o Alta calidad y recién construccion o mejora.
o Funcionalidad de las edificaciones y mejoras. Inmuebles no muy especializados, con clertas excepciones; o
inmuebles con distintos usos alternos.
Ocupacion histérica de la propiedad.

Role]

Control del inmueble, y dentro de lo posible, el entorno inmediato del inmueble.

e
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e  Altos niveles de demanda de espacio de alquiler.
e Baja volatilidad en los precios de las propiedades.
Competencia existente de espacio para alquiler.
Fundamentos sélidos de bienes raices, como altas tasas de ocupacion y de niveles de renta.

Algunos mercados no cumpliran con todos estos criterios, y la importancia relativa que se le asigne a cada uno podra variar de un
mercado a otro, seglin cambie la situacién general de la economia y del mercado inmobiliario. Y de igual manera, en el futuro se
pudieran considerar nuevos criterios para evaluacion.

El tipo de propiedades en las cuales el Fondo invertira sus recursos son:

e Industriales, las cuales pueden tener una combinacion de area productiva, almacén y oficinas. Asimismo, estos inmuebles
pueden tener uno o varios inquilinos, de un amplio espectro de industrias como manufactura ligera, maquiladoras textiles,
electronica, distribucion, importacién y exportacion, construccion, telecomunicaciones, almacenistas, alta tecnologia,
alimentos y bebidas, entre ofras.

s Comerciales, propiedades destinadas a la venta de bienes y servicios al por mayor y al detalle. Estos inmuebles podran tener
uno o varios inquilinos, y deberan ubicarse en zonas de alto trénsito de vehiculos y personas, con buenas condiciones de
acceso y estacionamiento adecuado. En este renglon se incluyen plazas comerciales, supermercados y tiendas por
departamentos.

 Corporativas o de oficinas, estas propiedades pueden ser la sede de una empresa como unico inquilino o podran contar con
una base diversificada de inquilinos.

Entretenimiento, estas propiedades estan destinadas al esparcimiento de la poblacién en general como restaurantes y bares.
Generalmente son parte de una edificacion mayor, como una plaza comercial, aunque también existen propiedades
independientes.

o Especializados. En este renglon se incluyen inmuebles que tienen un uso especializado pero que por su ubicacion o
condiciones particulares, presentan grandes oporiunidades de ingresos recurrentes y/o apreciacién de valor. Se incluyen
estaciones de expendio de combustibles, hoteles, clinicas y consultorios, colegios y universidades.

El Fondo también podra negociar y cerrar transacciones de Venta y Arrendamiento (o Sale and Leaseback) que le permitiran adquirir
inmuebles que estan ocupados por las mismas empresas que los venden, a quienes se les arrendard, bajo un contrato de
arrendamiento de mediano plazo o largo. Igualmente podra invertir en los inmuebles-gue-cumplan.con.los criterios de inversion
establecidos en el presente Prospecto a fravés de documento que representen el dereeho” de’ FI.Isufru‘cta Sobre bienes muebies_ sy
como concesiones administrativas. 14 y /

{ !
No hay restriccién en el ntimero de propiedades adquiridas, a usufructuar o concesignar administrativaments; u” 0 |
Asimismo, el Fondo podré invertir en cualquier activo relacionado a bienes raices que donsmiere del mte;;és de Ios aportantes Cada ;
inversién sera evaluada en su propio mérito. L 3 MAY 2017 i

iv. Politicas y decisiones de inversion.

Sera el Comité de Inversion el que sopesara cada inversion, considerando los méritos de la misma, asi como la situacién del Fondo al
momento, y tomaré la decision de invertir en dicha oportunidad o rechazar la misma.

La compra de activos, las inversiones en contratos de usufructo o concesiones administrativas, estara basada en la decision del
Comité de Inversién luego de una evaluacion de los factores anteriores y el analisis de la inversion a realizar, y los ingresos y gastos
que generaria el inmueble para determinar la rentabilidad y flujos de efectivo potenciales de la propiedad. Las evidencias que
sustentan las decisiones del Comité de Inversién estarén a disposicion de la SIV y del Representante de Aportantes en las oficinas de
la Sociedad Administradora.

Las politicas de inversién podran revisarse mensualmente con el propésito de determinar si contindan siendo las més adecuadas para
los aportantes del Fondo, considerando los cambios en el mercado inmobiliario y en la economia en general.
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los fondos provenientes de los alquileres recibidos, asi como la liquidacion de uno o varios mmuebles del Fondo. El Fondo no podra
otorgar en garantia sus activos.

Los recursos obtenidos de estos financiamientos podrian tener los siguientes destinos:
Requerimientos de capital de trabajo.

Mejoras, reemplazos y reparaciones de espacios de arrendados,
Remodelaciones o mejoras sustanciales. ¥ 95
Adquisicion apalancada de ciertos inmuebles que reunan ciertas caractérlstlcas atractwd’s %cbmo ubie éélén precm
inquilinos, etc.) segtin consideracién del Comité de Inversién.

YVYV¥YV
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De los anteriores, el principal destino seria para ampliar la capacidad de compra y apr
inversion que puedan presentarse con la finalidad de maximizar el retorno obtenido de Ids acuvqs_-adqusndo
El endeudamiento, en caso de utilizarse, se realizara a fravés de préstamos en Pesos Dominicanos o Doiares Estadoumdenses segun

el contrato de alquiler firmado con el inquilino del inmueble particular, otorgados por instituciones financieras locales reguladas por la
Superintendencia de Bancos o extranjeras reguladas por la insfitucion designada para estos fines en su respectiva jurisdiccion. La
Sociedad Administradora realizara un proceso de debida diligencia sobre la institucion dispuesta a otorgar el financiamiento, su origen,
operaciones, desempefio, ubicacion, entre otros aspectos. :

Los parametros de los términos y condiciones aceptables para tomar financiamientos seréan definidos por el Comité de Inversion del
Fondo. En caso de que los términos y condiciones de los financiamientos disponibles en el mercado no se ajusten a los parametros
definidos por el Comité de Inversion, el Fondo no se endeudara. En todo caso, la tasa de interés maxima en la fecha de la
concertacién del financiamiento a la cual el Fondo se endeudaria seria de quince por ciento (15%) anual en caso que el financiamiento
sea en Dolares de los Estados Unidos o treinta por ciento (30%) en el caso que el financiamiento sea en Pesos Dominicanos, sin
embargo este nivel maximo, segiin sea la moneda del financiamiento respectivamente, podria ser revisado por la Asamblea General
de Aportantes, y luego de aprobado por dicha Asamblea modificado en el Reglamento Interno y el Prospecto y sometido a la SIV para
su aprobacion,

Los préstamos deben ser estructurados en referencia a los plazos, costos y forma de pago, acorde a los requerimientos de cada activo
determinado por las proyecciones de ingresos por alquiler. En adicion a lo anterior, deben considerar la flexibilidad necesaria para el
Fondo. Las condiciones del financiamiento deben ser aprobadas por el Comité de Inversion.

Asimismo, en caso de que los términos y condiciones de uno o varios financiamientos obtenidos, cambien fuera de los parametros
previamente definidos y aprobados, la Administradora podra liquidar uno o varios de los activos del Fondo para cancelar dichos
financiamientos. Todo esto, tomando en consideracion los precios de liquidacion de los activos del Fondo.

En caso de que las tasas de interés de financiamientos ya tomados aumenten por encima del rendimiento promedio del portafolio del
Fondo o de la tasa de interés maxima establecida en el presente Prospecto Simplificado de la ampliacién de la primera Emision y el
Reglamento Interno, el Comité de Inversion deliberara la conveniencia de vender activos del Fondo segiin la coyuntura del mercado e
instruira a la Administradora. En primera instancia, la inclinacion sera a la cancelacién del financiamiento, sin embargo, situaciones
coyunturales del mercado podran motivar al Comité a mantener el financiamiento, decision que debera ser justificada y documentada
por escrito, y en el caso de que la tasa supere la tasa de interés maxima establecida, la decisién debera ser sometida a la Asamblea
de aportantes para la modificacion del interés maximo a pagar. j

Por otro lado, el Fondo podra obtener crédito de los suplidores consistente en el plazo que otorgan los suplidores para el pago de sus
facturas. Estas condiciones seran negociadas por el administrador del fondo. Generaimente, estos créditos son de muy corto plazo
(entre 30 a 90 dias), sin embargo en ocasiones algunos suplidores ofreceran condiciones especiales con plazos més largos o sujetos a
eventos especificos. Estos créditos seran analizados por el Administrador del Fondo y presentados al Comité de Inversion para su
decision.

viii. Desarrollo y mejora de inmuebles.

El Fondo no desarrollara inmuebles, sin embargo podra adquirir propiedades a los cuales deban realizarse ampliaciones, reparaciones,
remodelaciones o mejoras adicionales. Estas mejoras estaran afectadas por riesgos relacionados a la capacidad del contratista de
controlar Ios costos, el tiempo y la calidad de Ia construccuon

N T
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los recursos reservados por el Fondo no son suficientes, el Fondo podra utilizar financiamientos de corto o mediano plazo para cubrir
estas necesidades.

x. Politica para la administracion de atrasos en [os cobros.

La Administradora sera la encargada de dar seguimiento a los pagos que deben realizar los inquilinos de cada inmueble del Fondo,
segun la forma de pago determinada. En caso de ser necesario, el Fondo podra considerar la contratacion de una firma externa para
realizar la funcién de cobros de los acuerdos de pago logrados con los clientes.

Los contratos de alquiler deberan incluir clausulas de penalidad y mora para retrasos en el pago de los alquileres, para ser aplicados

seglin la discrecion de la Administradora. Ante el incumplimiento constante del inquilino, se deben tomar las medidas a los fines de
proceder judicialmente con la resiliacion del contrato y el desalojo.

xi. Lineamientos sobre contratacion de sequros.

Los inmuebles deberan contar con la cobertura de una péliza de seguros para salvaguardarlos. Estas pélizas deberan tener cobertura
para los siguientes eventos:
~a) Incendio, terremoto, inundacién, rayo.

b) Huelga, disturbios y conmocion civil.

¢) Remocion de Basura.

d) Periodo de Mantenimiento Prolongado.

e) Responsabilidad Civil.

f)  Todos los seguros requeridos por leyes y regulaciones aplicables.

i 29 MAY 201
H LJ it Lu-{
En caso de que el Fondo deba realizar mejoras a uno de sus inmuebles durante Io§ trabajos de construccién debera contar con

cobertura; a Todo Riesgo de construccién, basada en valor total del contrato y que incluye:?
i) Huelga, Disturbios & Conmocién Civil
ii)  Incendio, rayo, terremoto, inundacion.
iii) Remocién de Basura.
iv) Periodo de Mantenimiento Prolongado.
v) Responsabilidad Civil.

La compafiia de seguros seleccionada para éste fin debera demostrar la capacidad financiera para cubrir los riesgos anteriores,
ademés debera tener trayectoria y experiencia en la cobertura de riesgos en la industria de la construccion.

xii. Politicas de venta de propiedades

El periodo de tenencia variara de una propiedad a ofra, no siendo posible determinarse un promedio por la falta de historial. Sin
embargo, se estima que las propiedades puedan permanecer en un rango entre 7 a 10 afios en €l Fondo, siendo posible que algunas
propiedades permanezcan por periodos més cortos, segun las condiciones del mercado y las consideraciones que convenga el Comité
de Inversin, no pudiendo ser enajenados hasta que no haya transcurrido un periodo de tres (3) afios, contado a partir del momento de
su adquisicion, salvo autorizacion en contrario por parte de la Superintendencia.

La Administradora, actuando en representacién del fondo, tendra la facultad de vender una o varias propiedades del portafolio del
Fondo seguin las consideraciones del Comité de Inversion para beneficio del mismo Fondo, basandose en las condiciones economicas
y de mercado, asi como de ofros factores de importancia, y cumpliendo lo indicado anteriormente.

El objetivo al vender cada propiedad es lograr la mayor apreciacion de capital posible, aunque no puede asegurarse o garantizar que
este objetivo sera logrado.

Para fines de la ejecucion de las ventas de los inmuebles del Fondo, se podra contratar los servicios de un agente especializado en
estas funciones.

_e__fectiv

La politica general sera que las ventas se hagan
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El Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer al que se refiere el presente Prospecto Simplificado de la ampliacién de la primera
Emision y su correspondiente Reglamento Interno tiene un plazo de vigencia de diez (10) afios a partir de la Fecha de Emision de las
Cuotas de Participacion de la Primera Emision a generarse del Programa de Emisiones. La Fecha de Vencimiento sera 29 de Julio
del 2025, segiin se contempla en el presente Prospecto Simplificado de la ampliacion de la primera Emision y el Reglamento Interno y
el Aviso de Colocacion Primaria.

El monto que resulte de la liquidacion de las Cuotas de Participacion sera pagado a fravés del Agente de Pago, al momento de la
liquidacion de las Cuotas de Participacién emitidas, correspondiente a la Fecha de Vencimiento definida en el Prospecto Simplificado
de la ampliacion de la primera Emision, el Reglamento Interno y el Aviso de Colocacion Primaria. El pago se realizara mediante las
instrucciones de pago que a tal efecto convenga cada Aportante con el Agente de Pago. En caso de que la fecha de pago coincida con
dia sabado, domingo o feriado, la misma se trasladara al dia laborable inmediatamente posterior. Los tenedores de las Cuotas de
Participacién del Fondo no podran solicitar a la Administradora su reembolso de manera anticipada al vencimiento programado,
excepto en las condiciones previstas en el Prospecto Simplificado de la ampliacion de la primera Emision y el Reglamento Interno.

xv. Politicas sobre excesos de inversion. ;‘j"‘“‘“ )

tal carécter, la Sociedad Administradora informara al Comité de Inversiones, al epresgntame Qom _n.. i
Superintendencia sobre dichos excesos o inversiones no previstas que se produzcaﬁ al dia ”ﬁa’bﬂ 3|QU|énte dér oéurﬁde el hécho. i
Estos valores o activos deberan ser enajenados dentro del plazo establecido mas aba|o | 79 MAY 7007 %
Encaso de que lo anterior no ocurra asi, el Representante de los Aportantes citara la iﬁsamblea General de Aportantes a celebrarse ‘!
dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo en el que 'se. ciebleror; enajenar 10s. pectl ores’o
activos, y con los informes escritos de la Administradora resolvera sobre los mismos. 1 '

k by LS TN S So e
Si los valores o activos recuperaren su calidad de inversién permitida dentro del plazoestablecido-precedentemente;-cesara-la......”
obligacion de enajenarlos.

En los casos de instrumentos financieros, si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a la Sociedad Administradora,
debera eliminarse dentro de los tres (3) meses siguientes de producido, cuando los valores o instrumentos sean de transaccion
bursatil. En caso de instrumentos que no sean de transaccion burséatil el exceso debera eliminarse dentro de los seis (6) meses
siguientes de producido. Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan por causas atribuibles a la Sociedad
Administradora, cuando éstos se producen directamente por actos de gestion de la propia Sociedad Administradora.

Los excesos de inversion del Fondo que invierte sus recursos predominantemente en bienes inmuebles, las inversiones no previstas
en la politica de inversiones de este Fondo, se sujetan a las siguientes reglas:

a) En caso que los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en la politica de inversiones, hayan sido
ocasionados por causas no imputables a la Sociedad Administradora:

i. La Sociedad Administradora deberé convocar a Asamblea General de Aportantes a fin de aprobar las condiciones para
la subsanacion dentro de los treinta (30) dias de haberse producido.

i.  De acordar la Asamblea General las condiciones para la subsanacion, la Sociedad Administradora debera presentar a
la Superintendencia, dichas condiciones al dia siguiente.

ii. De no existir acuerdo de la Asamblea General, la Sociedad Administradora, deberd acreditar este hecho a la
Superintendencia, dentro de los ocho (8) dias calendario de realizada la referida Asamblea y presentar, para su
evaluacion, un plan para su regularizacion, el mismo que sera aprobado por la Superintendencia en funcion a las
caracteristicas y naturaleza del Fondo,

b) En caso que los excesos de inversion del Fondo, asi como las inversiones no previstas en la poliica de inversiones del

Fondo, hayan sido ocasionados por causas imputables a la Sociedad Administradora:

i.  Deberan ser subsanados en un plazo que no exceda de treinta (30) dias calendario contados a partir del dia
siguiente de producidos los excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no previstas en la
politica de inversiones del Fondo. Para tal efecto, la Administradora debera presentar a la Superintendencia, al dia
siguiente de ocurridos los mismos, una propuesta para proceder a la subsanacion correspondiente.
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Santo Domingo Cardiovascular CEDIMAT de veinticuatro mil metros cuadrados (24,000 m?).

Tel: 809-683-5607

Representante Legal: Como parte de los servicios de gestion de consfruccion (construction management), LEXCO ha
Jorge Lopez participado en asesoria técnica al propietario, revision de planos, manejo de concursos y licitaciones,

coordinacion de contratistas, estimaciones de costos, proyecciones de flujo, control de progreso,
control de costos, control de calidad, commissioning, prueba y puesta en marcha, entre otras
actividades de gerencia. En adicion, la Division de Gerencia ha participado como asesor de procesos
HEE de reclamacion de contratos, evaluacién de concursos, y supervision de construccion. La Division de

Gerencia también realiza la administracion de nuestros proyectos internos, y de soporte a la Division
de Construccion, en el area de administracion de proyectos.

La Division de Gerencia de LEXCO es responsable de los proyectos relacionados con el manejo,
administracion, gerencia, direccion, o supervision de proyectos. LEXCO o sus principales ejecutivos,
son los que mas proyectos de Gerencia de construccién han ejecutado en Reptiblica Dominicana. Su
experiencia combinada en proyectos de obra civil tales como carreteras, presas, canales, campos de
golf, marinas, etc. Y en proyectos turisticos mitiples nos permiten ofrecer servicio de gerencia, en
cualquier variante, de alta calidad en el mercado local o internacional. Utilizan los procedimientos de
administracion y gerencia de proyectos estandares en el mercado internacional con las herramientas
mas modernas de |a tecnologia de la informacién.

Algunos Proyectos de la Division de Gerencia de LEXCO?
—Cap Cana N
— Marina Puerto Bonito
- Playa Bonito Beach Resort i

- Agora Mall !

- Universidad O&M
- ORICA-BARRICK
- CEDIMAT

— Torre Meridian
— Centro Carga Aeropuerto Internacional de las Américas:
- Nuevo Templo
- Megacentro

!
§
1
i

3.4 Planes para la Colocacién Ofrecidos a los Aportantes.

Pioneer ha contratado como agente de colocacion a United Capital Puesto de Bolsa, bajo la modalidad de “mejores esfuerzos” sin que
exista obligacion ni compromiso legal alguno de parte de dicho Intermediario de valores, de colocar total o parcialmente dichos valores,
ni de adquirir para si los mismos.

UC no podra suscribir los valores que integran el Programa de Emisiones durante el periodo de colocacion primaria de cada Emisién.

La colocacién de Cuotas de Participacion debe estar precedida de la entrega del Reglamento Interno y el Prospecto Simplificado de la
ampliacion de la primera Emisién al aportante, asi como una explicacion de los mismos. En adicion, el intermediario de valores debe
verificar que el inversionista se ajusta al perfil adecuado para la suscripcion de las cuotas, es decir, que el inversionista comprenda el
riesgo de los valores que se les ofrece.

UC podra invitar otros intermediarios de valores autorizados por la SIV para que actien como Agentes de Distribucion, debiendo de
informar antes de la Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacién Primaria a la SIV los agentes distribuidores del Fondo junto a los
contratos a ser suscritos para su aprobacién e informar al mercado como Hecho Relevante a los fines de que se complete la
informacion al mercado sobre el o los agentes de distribucion contratados.

Los intermediarios de valores autorizados por la Superintendencia de Valores (SIV) podran recibir érdenes segln se detalla en la
seccion 3.4.2 del presente Prospecto para el publico en general a partir de la Fecha de Emision y de Inicio del Periodo de Colocacion
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3.4.1.2. Caracteristicas generales del Programa de Emisiones.

Denominacién de Valores: Cuotas de Participacion.

Monto disponible a colocar de
la primera emision: RD$450,000,000.00.

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacion Primaria correspondiente
al monto disponible a colocar: 9 de diciembre del 2016

Fecha de Inicio de Periodo de Colocacién: 16 de diciembre de 2016 '

Fecha de Finalizacion del Periodo de Colocacion
y Recepcion de Ordenes: 5 de enero de 2017

Fecha de Vencimiento o Liquidacién del Fondo: 29 de julio del 2025.

Representacion de las cuotas de participacion: Desmaterializada mediante anotaciones en cuenta en CEVALDOM.

'3.4.2 Valor Nominal y Precio de colocacion primaria de las Cuotas de Participacion.

El Valor Nominal de las Cuotas de Participacion es Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (RD$1,000.00) por cada cuota de
participacion correspondiente a los valores a colocar.

El Precio de colocacion primaria seré el Valor Cuota, es decir, la valorizacion de las cuotas del dia anterior a la fecha de transaccion
(T), segln la metodologia de valoracion definida en el presente Prospecto Simplificado y en el Reglamento Interno, conforme publicara
la Administradora en su pagina web y por el mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD. Este Precio de colocacion primaria
aplicara para las cuotas a suscribirse con posterioridad al primer dia tanto para la primera emision como para siguientes emisiones del
Programa. En ninguna ocasion el Precio de colocacion Primaria podré ser inferior al Valor Cuota.

3.4.3 Colocacion del Valor en el Mercado Primario.

Método vy Procedimiento de Colocacion de la Emision en Mercado Primario

La Administradora informaré a la Superintendencia de Valores y al publico en general como un Hecho Relevante por parte de la
Administradora, conforme lo establece el Parrafo Il del articulo 110 del Reglamento 664-12 de la Ley, entre 5 y 10 dias habiles antes
de la publicacion del Aviso de Colocacion Primaria en el cual s establece la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de las Cuotas
de Participacion del Fondo en el mercado primario. El Aviso de Colocacion Primaria de las Cuotas de participacion del Fondo sera
publicado por la Administradora en un diario de circulacion nacional en el plazo comprendido entre cinco (5) y diez (10) dias habiles
anteriores a la fecha de inicio del Periodo de Colocacion

El Perfodo de Vigencia del Programa de Emisiones de las Cuotas de Participacion del Fondo sera de tres afios (3) a partir de la Fecha
de Inscripcion del Programa en RMVP, por lo que la Fecha de Vencimiento del Programa de Emisiones es el 12 de marzo del 2017.

El Periodo de Colocacion sera de quince (15) dias habiles a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, segln se definira
en el Aviso de Colocacion Primaria y el Prospecto Simplificado correspondiente a cada monto a colocar.




Prospecto Simplificado de la ampliacién de la primera Emisién
Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer

A cada uno de los inversionistas que hayan presentado érdenes de conformidad a lo establecido en este Prospecto, se le notificara si
su demanda fue aceptada y bajo qué caracteristicas (Valor Nominal, Cupén, Fecha de Emision de los Valores, Fecha de Vencimiento,
entre otras informaciones especificadas en la Orden de Suscripcion a United Capital Puesto de Bolsa, sus agentes distribuidores o a
los Intermediarios de Valores autorizados por la SIV), o si fue rechazada. Dicha notificacion se realizara telefonicamente o via email o
fax a través de United Capital Puesto de Bolsa, sus agentes distribuidores o del Intérmediario de; Valores autorizado-por.1a_S|V
despuss de la adjudicacion en el sistema de la BVRD de cada dia del Periodo de Colocacion correspondiente. =1 0/ [ /7| ¢

3

El rechazo de una Orden de Suscripcion se encuentra determinado por la falta de disponibilidad gel manto, Of.ériéﬁ__ptipbr_’_l@_fa lta de
disponibilidad de fondos del inversionista o por tener la condicion de Orden Total' al momento del prorrateo. al ‘momento“dela
transaccion. Otra causa de rechazo de una oferta es que el inversionista segun su petfil de inversionist? no puede 351,1[1}" el riesgo de

los valores que se le ofrece.

El Agente Colocador United Capital Puesto de Bolsa, sus agentes distribuidores o ef {h;leﬁnedia'rio:;de‘;'-’_v'a_,'l_c’_nr,p_s_,.}aytcir.""" 3
deberan verificar la disponibilidad de fondos de sus clientes antes de transmitirilas Ordenes de:Suscripgion e '
negociacion de la BVRD. T —

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, las 6rdenes de los clientes se realizarén en Fecha de Transaccion (T), que es
la fecha en la cual el inversionista pone la orden de compra de las Cuotas de Participacion del Fondo ante el intermediario de valores y
este la ejecuta en el sistema centralizado de valores de la Bolsa de Valores de la Repiblica Dominicana. La Fecha de Suscripcion o
Fecha Valor (T+3) es la fecha en la que efectivamente se liquida la transaccion y el inversionista asume la titularidad o propiedad de la
Cuota de Participacion y entonces pasa a ser un Aportante del Fondo.

En el caso de las Cuotas de Participacion de este Fondo, la Fecha Valor sera T+3, es decir, al tercer dia laborable posterior a que el
intermediario de valores coloque la orden en el mecanismo de negociacion de la BVRD.

La Administradora informara como Hecho Relevante a la Superintendencia y al piblico en general el monto suscrito, comparéandolo
con el monto emitido, a mé&s tardar el tercer dia habil siguiente al cierre de las actividades del dia correspondiente a la fecha de
terminacion del Periodo de Colocacion. Esta comunicacién sera publicada en la pagina web de la Administradora.

Los potenciales inversionistas interesados en adquirir las Cuotas de Participacion deberan dirigirse a las oficinas de intermediarios de
valores autorizados por la Superintendencia de Valores, y completar los formularios y documentos descritos debajo que al efecto
requiere dicho intermediario de valores, relativos a la apertura de su cuenta de suscripcion. Esta lista no es limitativa a ofros
documentos o informaciones que pueda requerir el Intermediario de valores.

La informacion a presentar y completar por los inversionistas las requerira el Agente de Colocacion, sus agentes de distribucion o los
intermediarios de valores autorizados por la SIV.

La titularidad de la propiedad de la Cuota opera desde el momento en que CEVALDOM inscribe la transaccion en su registro contable
basado en las disposiciones del Articulo 340 del Reglamento 664-12.

Las ordenes de transaccion entregadas al intermediario de valores dentro del horario de operaciones de la BVRD deberan ser
colocadas en el sistema de negociacién electrénica de la BVRD el mismo dia laborable. En caso de que un cliente remita al
intermediario de valores autorizado una orden de transaccion fuera del horario de negociacion, dicha orden debera tramitarse el dia
laborable siguiente.

Los Aportantes del Fondo obtendrén sus recibos de suscripcion a través de los intermediarios de valores autorizados por la
Superintendencia de Valores y la BVRD. Dado que las Cuotas de Participacion objeto del presente programa de emisiones estaran
representadas por medio de anotaciones en cuenta, no seran expedidos titulos fisicos representativos de las mismas; sin embargo, los
Aportantes siempre tendran el derecho de obtener una certificacion de sus valores anotados en cuenta a cargo de CEVALDOM.

Asimismo, cuando las cuotas son representadas mediante anotacién en cuenta aplicaran las disposiciones del Reglamento de
Aplicacion de Ia Ley No. 19-00 en lo que respecta a las formalidades de representacion, inscripcion, transmision y demas disposiciones
que le sean aplicables conforme dicho reglamento.

R e ULt RS A AT s
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Las Cuotas de Participacion de este Fondo no tienen restriccion para su libre transmisibilidad, siempre y cuando se realicen a traves
del mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD.

La Administradora, por si y en representacion de El Fondo, reconoce tener conocimiento pleno de los requisitos y condiciones que se
exigen para la admision, permanencia y exclusion de los valores en los mercados secundarios, segin la legislacion vigente y los
requerimientos de las autoridades y entidades facultadas, los cuales acepta cumplir a cabalidad. Igualmente, cada uno de los
aportantes no puede ignorar su sujecion a los principios y regulaciones que previstas de conformidad con la Ley 19-00, y el
Reglamento de Aplicacion 664-12, las Resoluciones y Circulares dictadas por las autoridades facultadas del Mercado de Valores.

La transferencia de los valores en el Mercado Secundario se formalizara mediante transferencia contable por medio de anotaciones en
cuenta llevada al efecto por la entidad que ofrece los servicios de Depésito Centralizado de Valores, en este caso, CEVALDOM,
Deposito Centralizado de Valores, S. A.

Segin las normas vigentes, cuando las cuotas son representadas mediante anotacion en cuenta aplicaran las disposiciones del
Reglamento 664-12 en lo que respecta a las formalidades de representacion, inscripcion, transmision y demas disposiciones que le
sean aplicables conforme dicho reglamento.

3.4.5 Circulacion de Valores.

No existen restricciones particulares, ni de caracter general a la libre transferencia de las Cuotas de Participacion, segin la legislacion
vigente, excepto que sean transadas a través de la BVRD. Dado el caracter desmaterializado de los valores el proceso de fraspaso se
efectuara a fravés de transferencia contable mediante anotaciones en cuenta, acorde con lo establecido en el articulo 45 del
Reglamento de Aplicacién de la Ley de Mercado de Valores No. 19-00, Decreto No. 664-12.

3.5 Calificacion de Riesgo.

La calificacion de riesgo representa una opinién independiente y profesional acerca de la calidad crediticia de un determinado

instrumento o empresa. Es ademas, una de las referencias mas importantes para la toma de decisiones de inversion de acuerdo con

las preferencias de rentabilidad y riesgo de inversion.
-3.5.1 Empresa calificadora

Lkt

DE RIESGU

Feller Rate, S.R. L. 23 MAY 2017
Nimero de Registro SIV: SVCR-002 » T e

4

Direccion: Calle Freddy Gatén Arce nimero 2, Sector Arroyo Hond

Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicén'ﬂ ;
Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-13185-6
Teléfono: (809) 566-8320 |

3.5.2 Calificacion asignada a los valores

La calificacion asignada a las Cuotas de Participacion fue de BBB fa (N) por riesgo crediticio.

Definicion calificacién BBB fa: Esta representa cuotas con suficiente proteccion ante pérdidas asociadas a riesgo crediticio. La
calificacion acompariada de un sufijo (N) indica que es un fondo nuevo sin cartera para realizar un analisis completo.
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Rentabilidad de la cuota.

Segtin la metodologia de Feller Rate, el Fondo debe contar con 36 meses de operaciones para medir la rentabilidad de manera
concluyente. No obstante, la rentabilidad acumulada mensual con dividendos de! trimestre analizado, fue de un 2.5%.

Duracion del Fondo.

El Fondo tiene término en julio de 2025, lo que permite recibir los flujos de los negocios inmobiliarios, incorporar nUevos
contratos y preparar de manera correcta su liquidacion.

3.6 Factores determinados por la Sociedad Administradora que significan riesgo para las expectativas de
inversion de los aportantes.

El Fondo supone un plan de inversién acorde a los objetivos y estrategias de inversion establecidos. La inversion en el Fondo es
conveniente para las personas que pueden asumir la naturaleza del riesgo economico de las inversiones contempladas segun la
naturaleza del Fondo considerando los riesgos intrinsecos a los activos objeto de inversion. En ese senfido, el inversionista en el
Fondo debe estar consciente de la limitada liquidez de su inversién. Con el interés de mantener debidamente informados a los
inversionistas, siendo consistentes con lo requerido por la regulacién del Mercado de Valores, se deben considerar los siguientes
riesgos.

Historial operativo.

E| Fondo fue creado e inscrito en el RMVP a cargo de la SIV bajo el numero SIVFIC-002, por o tanto, sus actividades de inversion
inician con el presente Programa de Emisiones. Al inicio de sus operaciones no cuenta con historia de funcionamiento y el desempefio
de la Administradora, sus directores o afiliados, asi como de otros fondos de inversién manejados por la Administradora, no debe ser la
anica variable de evaluacién para analizar el desenvolvimiento futuro del Fondo. La-estrategi ropuesta.y. los activos en los cuales,
serfan invertidos os recursos del Fondo son indicadores del posible desempefio del Fondo.t. / ] BWI: B ¥

i

Portafolio de inversiones y limitantes a distribuciones. j AN =

El Fondo se propone invertir principalmente en bienes inmuebles en Republica Dominicana, los cugles tenidrar diférentes niveles dai?
liquidez, pero por naturaleza son activos de baja liquidez. Las distribuciones de divﬁdendos que podria realizar el Fondo estan limitadas
por los ingresos recibidos de las inversiones que realice y a las deducciones de gastos operativos yfinancieros del Fondo:- 3 |

Valoracién de las inversiones del Fondo.

O s B e
Los proyectos inmobiliarios seran valorados por dos metodologias distintas escogiendo el menor valor enfre las dos, sin embargo, el
concepto de valor conlleva el uso de supuestos y variables que estan en constante fluctuacion, y en adicion estén sujetas a las
consideraciones de las entidades realizando el anlisis de valor. El resultado del analisis de valoracion representa un estimado del
precio al cual se podria generar una transaccion de compra-venta, sin embargo, este precio esta sujeto también a ciertos aspectos de
negociacion que podrian afectar el resultado final de manera positiva o negativa.

Dado que las normas para registrar el valor razonable del activo inmobiliario en libros, segun lo sefiala la Norma Internacional de
Contabilidad numero 40, obligan la realizacion de peritajes desde la perspectiva ingenieril y financiera, no sélo a la fecha de compra de
un inmueble sino anualmente, procesos acelerados de depreciacion del activo o cambios en la composicién de los ingresos netos que
el inmueble produzca, podrian producir una reduccion en el valor en libros de dichos activo, lo que generaria una pérdida que debe
registrarse en el periodo fiscal en que ésta se materializa, lo que afectaria en forma inmediata el valor cuota del Fondo.

No reembolso anticipado.
Los tenedores de las Cuotas de Participacién del Fondo no podran solicitar a la Administradora su reembolso de manera anticipada al

vencimiento programado (salvo por decision de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria), teniendo como opcion el acceder
al mercado secundario, mediante la venta de las Cuotas de Participacion a través de la BVRD.
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Demanda de espacio de alquiler.

La demanda por espacio de alquiler fluctia segin el dinamismo de la economia, por lo que el Fondo estara expuesto a varios ciclos
econémicos a lo largo de su vigencia. Durante este periodo, el Fondo corre el riesgo de que los bienes inmuebles adquiridos no sean
alquilados permanentemente y no generen los ingresos esperados. El nivel de ocupacion del espacio fisico alquilable puede no
mantenerse en los niveles aceptables por periodos prolongados.

Crédito de los inquilinos

Los ingresos del Fondo dependen de la calidad crediticia de los inquilinos de los activos inmobiliarios adquiridos. A pesar de que el
Fondo logre adquirir buenos activos a buenos precios y colocar los espacios adquiridos con buenos contratos de alquiler, esto no
asegura el pago efectivo y oportuno de los alquileres. En adicion, la calidad crediticia de los inquilinos puede variar y deteriorase
durante la vida del contrato de alquiler y el procedimiento legal y judicial a los fines de resiliacion del contrato de alquiler, cobro de
alquileres vencidos y desalojo puede extenderse en el tiempo y ser obstaculizado considerando que la ley aplicable protege los al
inquilino, aun ante la evidente falta de pago.

Exceso de oferta de espacio de alquiler.

W anle L
El negocio inmobiliario se considera muy atractivo y estable en cuanto a la predictibilidad de 103 ingresos y en a iis‘bnﬁ,’_]iédgulsi;iién de
bienes inmuebles es considerada como una oportunidad de conservacion de capital. ‘En ese sentido, se ha-proliferado el-desarrollo de
inmuebles para venta y alquiler de espacio comercial y corporativo, lo cual podria‘iievar-a‘una sobre oferta’de’espatios de alquiler,
limitando la capacidad de colocacion de los activos del Fondo en el mercado; ) {

; 23 MAY 2877 |

Falta de opciones de inversion. ; o1 :

Ehm dal Al o @

No hay garantia de que el Fondo encontrara oportunidades de inversiones ﬁ;ara gjecutar st
Fondo no pueda hacer uso de todo el capital obtenido de los Aportantes. Ep-‘aé'agqjag"q'ﬁé'fiq” :
ajusten a las politicas de inversion definidas en el presente Prospecto Simplificado 'y '
seran colocados en certificados financieros o depdsitos a plazo de entidades financiera
rendimientos podrian ser muy reducidos en comparacion con los objetivos de inversion. Si esta situacion persiste por un periodo de
seis (6) meses a partir de la inscripcion del Fondo en el RMVP, la Administradora podra someter a la aprobacién de la Asamblea
General Extraordinaria de Aportantes la liquidacion del Fondo. De igual forma, los Aportantes, a través del Representante Comun de
Aportantes, podran solicitar a la Administradora la liquidacion del Fondo a partir del transcurrido el periodo anterior.

Dependencia de las decisiones del Comité de Inversion

El administrador del fondo ejecutara las decisiones de inversion tomadas por el Comité de Inversién a favor del Fondo, de acuerdo a
los lineamientos y politicas de inversiones del Fondo. Si uno o més de los miembros del Comité dimite o no esta disponible, la
Administradora removera de sus funciones en lo inmediato a tales personas por ofras capaces de realizar con éxito la estrategia de
inversién del Fondo oportunamente, cumpliendo con los requisitos de la normativas del mercado de valores, informando como Hecho
Relevante a la SIV y al publico en general.

La Asamblea de Aportantes podra vetar a los miembros del Comité de Inversiones siempre que medie causa justificada.
Caida general de la actividad econémica podria afectar negativamente los resultados operativos

Un descenso en el mercado local, regional o internacional podria afectar negativamente el desempefio de los emisores de los
instrumentos financieros que ha adquirido el Fondo y podria dar lugar a una reduccion el valor del instrumento 0 un aumento en el
riesgo crediticio del mismo. Asi mismo podria reducir el nivel de demanda por alquiler de espacio lo que podria afectar los niveles de
ocupacion de los inmuebles del Fondo; asi como también podria reducir la capacidad de pago de los inquilinos, lo que podria conllevar
una reduccion de los precios de alquiler.
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Riesgo Regulatorio - Legal.

Las reformas regulatorias y legales pueden no proceder a la misma velocidad que las de los mercados ya establecidos, lo que podria
generar confusion e incertidumbre y en Glfimo caso, un aumento en el riesgo de inversion. Las leyes y regulaciones que gobiernan las
actividades economicas, en especial las inversiones en valores, pueden estar sujetas a reformas que causen un efecto de mercado
mas 0 menos pronunciado, que podria afectar positiva o negativamente al Fondo en el desempefio regular de sus actividades, en el
valor de sus activos o en el valor de sus cuotas en el mercado.

La SIV se encuentra en revision de la Ley 19-00 de Mercado de Valores. Esta nueva legislacion podria modificar el funcionamiento de
la Administradora y del Fondo lo cual podria afectar el desempefio del Fondo de manera imprevista.

Riesgos del instrumento.

D s —————
Riesgo de liquidez. Las Cuotas de Participacion del Fondo se ofrecen en un mercado de-valores incipiente que a.pesar de fener.un |
ritmo de crecimiento muy acelerado atn mantiene niveles de liquidez generales volatiles para todos los instrumentos que se transan en .

&l. Esto podria provocar cierto nivel de iliquidez al Aportante al momento de buscar la venta en.el mercado, secundario de.las-Cuotas |
de Participacion que adquirid, o bien podria generarle perdidas de su inversion por tener qlie Venderlas a descugnto. =~ T
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3.7 Procedimiento de la suscripcion primaria.

El Precio de Colocacién Primaria de las Cuotas de Participacion en la Fecha de Inicio:del:Perioda:de CGolocacion seré-el-Valor:Cuota
(es decir, la valorizacion de las cuotas del dia anterior a la fecha de transaccion (T), segln:la:metodologiarde valoracion definidaen el |
presente Prospecto Simplificado y en el Reglamento Interno), conforme publicars Ta Adfiinistradora en su pagina web y por el
mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD. En ninguna ocasién el Precio de colocacion Primaria podra ser inferior al Valor
Cuota.

La inversién minima sera una cuota de participacion del Fondo al Valor Cuota del dia de la transaccion (T) y no existen limites
méaximos para la cantidad de cuotas a adquirir.

Para la Cuotas no suscritas en la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, , el Precio de colocacion Primaria para los dias
subsiguientes a la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de la Primera Emision que se genere del Programa sera el Valor Cuota
(es decir, la valorizacién de las cuotas del dia anterior a la fecha de transaccion (T), segiin la metodologia de valoracién definida en el
presente Prospecto Simplificado y en el Reglamento Interno) conforme publicara la Administradora en su pagina web y por el
mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD. En ninguna ocasién el Precio de colocacion Primaria podra ser inferior al Valor
Cuota.

El Precio de colocacion Primaria de las Cuotas de Participacion deberé ser desembolsado el dia de la fecha de liquidacion establecida
en el Aviso de Colocacién Primaria correspondiente al monto disponible a colocar, en el presente Prospecto Simplificado y en el
Reglamento Interno, que en ocasion de este Fondo sera T+3. Este desembolso se podr4 realizar mediante cheque de administracién
o transferencia de fondos a favor de los intermediarios de valores.

El desembolso tiene que ser efectivo en la fecha de liquidacion establecida, es decir, en dicha fecha el cheque de Administracion debe
estar liquido, o la transferencia de los fondos a la cuenta del intermediario de valores debe haber sido recibida. En la fecha de
liquidacion, CEVALDOM acreditaré la propiedad de los valores en la cuenta del inversionista. .

La calidad de aportante sera adquirida por la suscripcién o compra de las cuotas en los mercados primarios o secundarios una vez el
monto entregado por el cliente sea recibido liquido en la cuenta del Fondo. Las Cuotas de Participacion estaran representadas
mediante anotaciones en cuenta, por lo que no se expediran titulos fisicos representativos de éstas a los Aportantes. Sin embargo, los
Aportantes del Fondo tendrén derecho a obtener una certificacién de CEVALDOM sobre los valores anotados en cuenta que poseen, a
través del intermediario de valores que los representen. Dichas cerfificaciones seran emitidas por CEVALDOM.
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Las Cuotas de Participacion del Fondo sern inmateriales representadas por anotacion en cuentas por medio de un Macrotitulo y de
un Acto Auténtico para la constitucion del Fondo, asi como un Acto Auténtico para cada Emision generada por el Programa
conteniendo las caracteristicas y condiciones de la Emision, su suscripcion, colocacion y negociacién se realizan por medio de
anotaciones en cuenta que opera por transferencia contable a traves de CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A.

3.9 Procedimiento de rescate.

El Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer es un fondo cerrado de patrimonio auténomo, fijo y con fecha de vencimiento cierta
correspondiente a diez (10) afios a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de la Primera Emision generada del
Programa de Emisiones de cuotas. La Fecha de Vencimiento del Fondo es el 29 de julio del 2025. Asimismo, las Cuotas de
Participacion que lo componen no podréan ser rescatadas de manera anticipada a la fecha de vencimiento.

La Administradora debera planificar la liquidacion escalonada de los activos que componen el Fondo, para que una vez llegada la
fecha de rescate o repago de las Cuotas de Participacion, este cuente con la liquidez suficiente para entregar la inversion realizada a
cada Aportante més los rendimientos generados por los activos, pero neto de los gastos y comisiones contemplados por este
Prospecto y el Reglamento Interno.

La liquidacion de las cuotas de_participacion del. Fondo-se-realizera-en-fa-Fecha de Vencimiento del mismo. Para tales fines, se
realizara una Asamblea Genefal de-Aportantes:a mas tardat 60, djas' previos:a la Fecha de Vencimiento en la cual se informara el
vencimiento del Fondo y la forma de, liglidacién.de. las-cuotas:-segin s¢* describe en la seccion 3.10 del presente Prospecto
Simplificado y el Reglamento Interno: A'estos fines-se informaré a la'Asamblea el estatus del portafolio de inversiones, el estatus del
proceso de liquidacion de las inversionés yref valor & fafecha de las‘intefsiohes que atn permanecen en el portafolio. Los resultados
de dicha Asamblea se comunicarén a la Super‘sn&e[_\]de!n,‘gjg,dg _\A__;‘a)l,ores como Hecho Relevante y se publicaran en la pagina web de la
Administradora. Lhi e |

El monto que resulte de la liquidacion-de las: ouotas’ 55 del iAgente de Pago, CEVALDOM al momento de la
liquidacion de las Cuotas de Participacion emif )0 cha.de vencimiento definida en el presente Prospecto
Simplificado, el Reglamento Interiio i el Avi ocacion. )ago se [ealizara mediante las instrucciones de pago que a
tal efecto convenga cada Aportante con ¢l Agente.de_Pago. En-case-de-que-ta-fécha de pago coincida con dia sabado, domingo o
feriado, la misma se trasladara al dia laborable inmediatamente posterior. Los tenedores de las Cuotas de Participacion del Fondo no
podran solicitar a la Administradora su reembolso de manera anticipada al vencimiento programado, excepto en las condiciones
previstas en este Prospecto Simplificado y el Reglamento Interno.

En caso que las condiciones de mercado no permitan liquidar los activos del Fondo en condiciones aceptables previo al vencimiento
del Fondo, la Administradora podré liquidar las Cuotas del Fondo con la transferencia de los activos del Fondo a los Aportantes,
quienes deberan aprobarlo a través de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria. La distribucion de los activos se realizara
en base a la proporcion de la inversién de cada Aportante.

En ocasion de existir mas Aportantes que activos, o por el contrario, mas activos que Aportantes, se otorgara cada activo mediante
sorteos ante la presencia de un notario piiblico que hara constar la fransparencia del proceso, asi como del resultado de las
asignaciones correspondientes, siempre sobre la base de la proporcion de la inversion de cada Aportante. Los posibles resultados de
las asignaciones anteriores son:
e Encaso de que existir mas Aportantes que activos, uno o varios Aportantes serfan copropietarios de uno o varios activos.
e En caso de que existir méas activos que Aportantes, uno o varios Aportantes podrian recibir més activos que ofros en
cantidad aunque no necesariamente en monto. En adicién, uno o varios Aportantes podrian resultar copropietarios de uno o
varios activos.

Una vez llegada la Fecha de Vencimiento, la Administradora procedera a realizar el rescate de las cuotas transfiriendo a los Aportantes
a través del Agente de Pago el capital del Fondo mas los beneficios acumulados provenientes de cupones recibidos y la potencial
plusvalia de la liquidacion de los activos, menos los gastos de comisiones y administrativos acumulados a la fecha y las posibles
pérdidas de la liquidacién de los activos.

En esa fecha se certificara por Acto Notarial la cancelacion de las cuotas y del Macrotitulo custodiado con el Agente de Custodia y se
comunicara a la Superintendencia como Hecho Relevante y se publicara en la pagina web de la Administradora.
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En caso de que por cualquier causa se inicie el proceso de liquidacion, se le dara fratamiento de Hecho Relevante, acorde a la
regulacion del Mercado de Valores.

En los casos en que la causa de liquidacion no sean las indicadas anteriormente en el literal a) anterior, la Administradora o el
Representante Comun de Aportantes, de ser el caso, deberé convocar a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, dentro de
los diez (10) dias del hecho que genere la causa de la liquidacion, para que acuerde sobre los procedimientos de liquidacion y la
designacion de la entidad liquidadora, la Sociedad Administradora solicitara a la SIV autorizacién para iniciar el proceso de liquidacion
del Fondo.

Una vez celebrada la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria anterior, el Representante Comin de los Aportantes debera
remitir a la SIV los documentos siguientes:

a. Actade la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria donde se acuerde la liquidacion.

b. Razon y objeto social, domicilio y representante legal de la entidad liquidadora, en caso de ser diferente a la Administradora.

c. Borrador de aviso para publicacién como Hecho Relevante del acuerdo de liquidacion, en donde se sefiale la causa de
liquidacion y la entidad liquidadora designada.

Penalidad por liquidacién anticipada del Fondo.

En caso de liquidacion anticipada del Fondo por razones que no incluyan negligencia o dolo por parte de la Administradora, el Fondo
tendra que pagar a la Administradora a modo de penalidad y como compensacién al trabajo realizado por la Administradora, el
cincuenta por ciento (50%) de las comisiones por administracion que la Administradora hubiese devengado sobre el patrimonio del
Fondo vigente a la Fecha de Liquidacion correspondiente al periodo comprendido entre la fecha de la liquidacion y la fecha de
vencimiento del Fondo, calculado sobre la base de la comision de administracion definida en el presente Prospecto Simplificado y el
Reglamento Interno.

El monto a pagar por este concepto es en adicién a los montos devengqﬁe&y;pq_f—pagar;pqr-e}jﬁgndo*ajtna;'scg}gﬁad’gqmﬁgtradora por

el Fondojarla fecha de lalliquidacion'detFondo.

concepto de administracion del Fondo y por el desempefio de las inversfp@é“s

]

in inversjones.que ¢ ajusten.a la estrategiade inversion, y se
determine que la situacién persistira, lo cual harfa necesaria la liquidacion del Fondo, esta penalidad no aplicara.
i

LI T B A 4" ;
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En el caso de que durante el periodo pre-operativo del Fondo no existan inversiones

Proceso de Liquidacion del Fondo. |
La entidad liquidadora debera proceder con diligencia e imparcialida%i\g] ,;géuerir toda
informacién necesaria a la Administradora para el cumplimiento de sus fin eso.de: liquidacion la entidad
liquidadora debera tomar en consideracion COmo MNIMO 10 SIGUIENTE: s s

a. Laelaboracion del Balance General del Fondo al inicio del proceso de liquidacion.
'b. Laidentificacién de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que pudieran estar pendientes.
c. Laventa de todos los valores y activos del Fondo en el més breve periodo de tiempo posible en la forma establecida en el
Reglamento Interno del Fondo.
d. La elaboracion del Balance Final del Fondo.
e. Lapropuesta de distribucion del patrimonio neto a sus aportantes en proporcién al nimero de cuotas que posea.

La entidad liquidadora debera convocar a través de un diario de circulacion nacional y aviso en pagina web de la Sociedad
Administradora, la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria para la aprobacion de los Estados Financieros finales del Fondo y
la propuesta de distribucion del patrimonio neto.

3.11 Normas generales de los aportantes.

Aportante, Una persona fisica o juridica adquiere la calidad de aportante del Fondo mediante la suscripcion o compra de Cuotas de
Participacion en los Mercados Primario o Secundario.
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La SIV podra suspender, por resolucion fundamentada, la convocatoria a Asamblea o la Asamblea misma, cuando fuere contraria a la
ley 0 a los reglamentos, las disposiciones reglamentarias, normativas o el Reglamento Interno. Asimismo, dicha entidad podra hacerse
representar a través de un representante debidamente acreditado en cualquier asamblea de aportantes, con derecho a voz y en ella su
representante resolvera administrativamente sobre cualquier cuestion que se suscite, sea con relacion a la calificacion de poderes 0 a
cualquier otra que pueda afectar la legitimidad de la Asamblea o la validez de sus acuerdos.

La Asamblea General de Aportantes del Fondo se reunira a convocatoria efectuada por la Sociedad Administradora o por el
Representante Comun de Aportantes.

Uno o varios de los aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de las cuotas del Fondo colocadas a su del valor
nominal, podrén exigir a la Sociedad Administradora, o al Representante Comun de Aportantes, que convoque a la Asamblea, Si la
Asamblea no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud
podran encargar a uno de ellos para solicitar la Superintendencia la designacion de un mandatario que convoque a la Asamblea y fije
el orden del dia de la misma. La solicitud de la Superintendencia debera estar acompafiada de una copia de la solicitud de
convocatoria presentada en la que se consigne la respectiva constancia de recepcion.

R aira e e pr—— e —

La Superintendencia podra convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenaf su convocatoria a fa Sadiedad Administradora, o
al Representante Comun de Aportantes, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos porios aportantes o que puedan determinar |
que se le impartan instrucciones al Representante, 0 que se revoque su nombramiento. o o sn e P -

1 P D Ml LS gl B -

Atribuciones de la Asamblea General. Son atribuciones de la Asamblea General de Aportantes lo siggie;ntgg AY 2017

1) Asamblea General de Aportantes Ordinaria: (P e
i) Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fondo; :

i) Remocion del Representante Comun de Aportantes y eleccion del nu epresentants;. |, ;

iy Designar a los Auditores Externos de los propuestos por la méaxima:autoridad-ejecutiva . de:la: Sociedad |

Admll‘llsl‘fadora, i st i e g B = B U P P S s

iv)  Cualquier otro asunto de interés com(in de los aportantes que no sea materia propia de una Asamblea General

de Aportantes Extraordinaria.

2) Asamblea General de Aportantes Extraordinaria:

i, Aprobar las modificaciones al reglamento inteno y al prospecto de emisién del Fondo, incluyendo las
modificaciones a las comisiones establecidas en el mismo y presentadas por la Sociedad Administradora, de
acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la Ley, el Reglamento y las normativas que regulan el Fondo.

i.  Acordar la liquidacion del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus parémetros y procedimientos y
designando la entidad liquidadora.

ii.  Acordar la transferencia de la administracién a otra sociedad administradora y aprobar el balance final de
dichos procesos, en caso de disolucién de la Sociedad Administradora u otra circunstancia que pueda afectar
los derechos de los aportantes.

iv. Aprobar la fusién con otro u otros fondos cerrados.;

V. Conocer sobre cualquier hecho o situacion que pueda afectar los intereses de los aportantes que no sea
materia propia de una asamblea general de aportantes ordinaria.

Régimen de Convocatoria de la Asamblea. La Asamblea General de Aportantes Ordinaria debera ser convocada por la
Administradora por lo menos una vez cada afio dentro de los primeros cuatro (4) meses de cada gestion anual, para aprobar los
reportes de la situacion financiera del Fondo. Los aportantes deberan ser convocados al menos con veinte (20) dias de antelacion a la
realizacion de la Asamblea General de Aportantes.

La SIV podra suspender, por resolucion fundamentada, la convocatoria a Asamblea o la Asamblea misma, cuando fuere contraria a la
ley 0 a los reglamentos, las disposiciones reglamentarias, normativas o el Reglamento Interno. Asimismo, dicha entidad podré hacerse
representar a través de un representante debidamente acreditado en cualquier asamblea de aportantes, con derecho avoz y en ella su
representante resolvera administrativamente sobre cualquier cuestion que se suscite, sea con relacion a la calificacion de poderes o a
cualquier otra que pueda afectar la legitimidad de la Asamblea o la validez de sus acuerdos.
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Administradora o la Superintendencia, en su caso podrén ordenar que se proceda alternativa o indistintamente a la
votacion de viva voz o por papeleta. El Presidente, al practicarse el escrutinio que resulte de las anotaciones
efectuadas por las personas antes indicadas, haré dar lectura en alta voz a los votos, para que todos los presentes
puedan hacer por si mismos el computo de la votacion y para que pueda comprobarse con dicha anotacion y
papeletas la verdad del resultado.

3. El Secretario hara la suma de los votos y el Presidente anunciara el resultado de la votacién o, en caso de
elecciones, proclamara elegidos a los que resulten con las primeras mayorias, hasta completar el numero que
corresponde elegir.

4.- El Secretario pondra el documento en el que conste el escrutinio, firmado por las personas encargadas de tomar

nota de los votos emitidos y también las papeletas entregadas por los aportantes que no votaron de viva voz,
dentro de un sobre que cerrara y lacrara, con el sello del fondo y que quedara archivado en la administradora a lo
menos por el tiempo a que se encuentra obligada a resguardar sus archivos.

5.- No obstante lo anterior, la Administradora podra hacer uso ,dg...ntma,sistemasv..de-nvotacién;wdisﬁnt_e)gr_ﬂqwgpq
anteriores, siempre que ellos permitan garantizar la seguridad ,_.y"agbehti_ciqe_:g:fgg_‘;.l'a‘s-;_ﬁqjgﬁ}gs";;Qré‘_;\i{a‘-._"{ap_rqhai;lér@
escrita de la Superintendencia. B B e N '
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Las decisiones que adopte la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de aportantes deberanser remilidas ala Superintendencia-para su
aprobacion formal, Para este fin, la Superintendencia comprobara previamente que!dichas decision e§ se ?q*ag adoptado dentro de los;
lineamientos establecidos por las normativas aplicables al Fondo y el Reglamento Interno. 13 MAT i/ E

Modificacion al Reglamento Interno y al Prospecto de Emision. | 2t
(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Forido
fecha 27 de abril del 2016). b

emtan #2%

La modificacion posterior introducida al Reglamento Interno, al Prospecto de Emisién y en general de todos los documentos
presentados a la SIV en el proceso de inscripcion del Fondo en el RMVP asi como de autorizacion de la oferta publica de sus cuotas
que surja con posterioridad a la aprobacion de la SIV, sera sometida a la SIV para fines de verificacién, debiéndose remitir el borrador
en fisico de los fragmentos del documento a ser modificado con un respaldo digital en formato Microsoft Word.

Con posterioridad a dicha verificacion, se convocara a una Asamblea General Extraordinaria de Aportantes, la cual decidira sobre la
modificacion, con el voto favorable de aportantes que representen por lo menos las dos terceras partes (2/3) de las cuotas
efectivamente colocadas. Cuando dicha Asamblea apruebe las modificaciones, la Administradora procedera a informar a la SIV como
hecho relevante y al aportante de acuerdo a los mecanismos de informacion establecidos en este Reglamento Interno del Fondo.

La Administradora debera publicar, por su cuenta, las modificaciones en un diario de amplia circulacién nacional, un resumen
explicativo de las mismas, y la indicacion del derecho de venta de sus cuotas en mercado secundario que les asiste a los aportantes
que no estén de acuerdo con las modificaciones realizadas, al menos, treinta (30) dias calendario antes de su entrada en vigencia.

Adicionalmente la Administradora notificara esta informacion a los aportantes en su direccion electronica, al menos, ftreinta (30) dias
antes de la entrada en vigencia de las modificaciones.

La Administradora debera remitir a la SIV dos (2) ejemplares actualizados de los respectivos documentos modificados, dentro de los
quince (15) dias calendario de efectuada la comunicacion @ los aportantes.

Procedimiento relativo a la fransferencia o fusion del Fondo

La sociedad administradora, previa aprobacion de la Superintendencia y de la asamblea de aportantes en el caso de fondos cerrados,
podra fusionar la totalidad del patrimonio de un fondo de inversion con el de otro u otros fondos de similares caracteristicas que
también administre, de conformidad al procedimiento que a tal efecto establezca el Consejo Nacional de Valores mediante norma de
caracter general.

La transferencia de un fondo de inversion a ofra sociedad administradora debera acogerse a las formalidades y procedimientos
establecidos en norma de caracter general que establezca la SIV o el Consejo Nacional de Valores a tal efecto.
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En caso de que en el ejercicio de las funciones del Representante Comin de los Aportantes, surgieren relaciones entre éste y la
Administradora que implicaren conflictos de intereses, el Representante Comun de los Aportantes debera abstenerse de continuar
actuando como tal, ademas de renunciar al cargo mediante Asamblea General Ordinaria de los Aportantes e informar esta
circunstancia como Hecho Relevante a la Superintendencia.

En el caso de que la Administradora o el Representante Comiin de los Aportantes tuvieren conocimiento de alguna situacion que, a su
juicio, signifique un conflicto de intereses, deben notificar la misma a la Superintendencia, a més tardar el dia habil siguiente de la
fecha que haya tenido conocimiento o que debi6 tener conocimiento de dicha situacion.

Las atribuciones y deberes del Representante Comun de los Aportantes seran:

a. Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses comunes de los
Aportantes.

b. Representar a los aportantes en todo lo concerniente a su interés comin o colectivo, frente a la Sociedad Administradora o a
terceros, cuando corresponda.

c¢. Supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindado por la Sociedad Administradora a sus aportantes se ajuste a
los plazos, reglas y disposiciones establecidas en el Reglamento Interno.

d. Convocar y presidir la asamblea ordinaria y extraordinaria de aportantes, en la cual intervendra con voz pero sin voto, salvo
en su condicion de aportante.

e. Solicitar a la sociedad administradora, los informes v las revisiones que considere necesario de los libros de contabilidad y
demas documentos del Fondo.

f. Verificar que la Sociedad Administradora, los miembros del Comité de Inversiones y demas subordinados de la Socledad
Administradora cumplan las disposiciones de la Ley, el Reglamento y las normas que le sean aplicables.

g. Remitir ala SIV un informe trimestral respecto a las condiciones de la emisién y el cumplimiento de las obligaciones por parte
del emisor, dentro de los veintiséis (26) dias habiles posteriores al cierre de cada trimestre.

h. Informar a los Aportantes y a la Superintendencia sobre cualquier irregularidad o incumplimiento de las obligaciones a cargo
de la Sociedad Administradora en relacion con el Fondo.

i.  Informar en forma inmediata a la Superintendencia sobre cualquier situacién o evento que pudiere implicar conflicto de
interés en sus actuaciones frente a los aportantes o con la Sociedad Administradora. Esto tamblén debera ser mformado al Ia
Asamblea General de Aportantes s }

Representante Comun de Aportantes, en cuanto no fuere :ndlspens able "'pa{a Ia protecmon de Ias rntereses de lsus
representados. =P -l &

k. Abstenerse de dar cualquier tratamiento preferencial a un aportante o0 a un gruﬁo Hé ‘aportantes. {
I, Emitirinformes sobre su gestién cuando asi lo solicite la Asamblea GenéraI de Aportantes»p {a &eeiedaﬁhﬁmmlstradora i
m. Rendicién anual de cuentas de su gestion, en forma documentada. ' i
n. Las demas funciones que le asigne la Asamblea General de Aportantes

El Representante Comin de Aportantes deberd guardar reserva sobre toda Ia Informacion

administradora y el Fondo y no debera divulgar las circunstancias o detalles qué hubie;e cmnocrdd sebne lcs negoc:os de éstos, nl
reproducir la documentacion recibida, en cuanto no fuere estrictamente indispenhsable-para-el-resguardo de Tos infereses de Ios
Aportantes.

Adicionalmente, el Representante Comin de Aportantes tendré las siguientes funciones:
a. Vigilar que la Administradora cumpla con lo estipulado en el Reglamento Interno del Fondo, de acuerdo a Ia informacion que
al respecto le proporcione el ejecutivo de control interno de la Administradora.
b. Verificar que la informacion proporcionada por la Administradora a los aportantes sea veraz, suficiente y oportuna.
c. Verificar las acciones seguidas respecto a las observaciones y recomendaciones de los auditores externos.
d. Ofras funciones que sean establecidas en el Reglamento Interno del Fondo, asi como aquellas que le sean delegadas por la
Asamblea General de Aportantes.

El Representante Com(n de Aportantes tendra derecho a ser informado plena y documentadamente, en cualquier momento, por la
Administradora, el ejecutivo de control interno de la Administradora, el Comité de Inversiones y la entidad que presenta servicios de
custodia, acerca de aquellos asuntos que considere necesarios para cumplir cabalmente con las funciones que le son propias.
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3.12 Comisiones y gastos a cargo de los Aportantes y de la Administradora.

Gastos cargados al Fondo

Comision de Administracién

La Administradora cobrara al Fondo por concepto anual de administracion una comision de tres por ciento (3.00%) anual del
patrimonio neto del Fondo bajo administracién. El monto de los activos totales se calculara diariamente para fines de determinar el
monto devengado de esta comision. Dicha remuneracion se devengara diariamente, incluyendo sébados, domingos y dias feriados y
debera distribuirse de manera que todos los aportantes del Fondo contribuyan a sufragarlos en forma equitativa. Esta comision sera
pagadera mensualmente segtn la proporcién correspondiente devengada (Articulo 400 del Reglamento 664-12). El monto estimado
por esta comision es de Sesenta y Seis Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (RD$66,000,000.00) anuales en ocasion
de que el Fondo esté totalmente colocado y a valor nominal. No obstante el estimado anterior, este monto podria aumentar o disminuir
en la medida que fluctie el patrimonio del Fondo. Esta comision no se cobrara durante la etapa pre-operativa del Fondo.

Otros Gastos

De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 399 del Reglamento 664-12, la Sociedad Administradora cargara al Fondo los gastos y costos
por concepto de administracion y conservacion de los bienes del Fondo. Dichos gastos podréan ser asumidos inicialmente por la
Administradora previo a la constitucién y registro del Fondo y cargados posteriormente al Fondo, de manera programada segun las
disponibilidades de recursos. Algunos de estos gastos seran pagaderos por evento cuando ocurran, en cambio ofros podria ser de

manera recurrente, por ejemplo, mensualmente. LT e e——i——

W=

La Administradora tendra la facultad para celebrar los contratos necesarios para los serviciosidetallados ‘a confinuacion. Los gastos. = |
derivados de estas contrataciones se atribuiran al Fondo y seran pagaderos por evento'o'segin fas politicas del proveedor del servicio”
correspondiente. Los costos derivados de la subcontratacion de servicios de terceros ue nochayan“sido previstos én.el Reglamento
Interno del Fondo deberan ser asumidos por la Administradora y no podran ser cargadofg al Fondo.

27 MAY 2017 ;
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Los siguientes costos y gastos en caso de ser incurridos seré&n cargados al Fondo: 'y |
a. Los gastos de inscripcion del Fondo en los registros a cargo de la SIV y en:la BVRD, segin el tarifario correspondien i

a cada institucion (ver detalle en cuadro debajo). : S

b. Los servicios de administracion de cartera o servicios de intermediacion y:asesorfabursafil. ' -~ =< = T ‘

c. Los servicios de Depésito Centralizado de Valores y custodia de documentos representativos de fos inmuebles segin.....
las tarifas negociadas con Stewart Title Dominicana (STD) mas ITBIS (ver detalle estimados debajo).

d. Los servicios de Bolsa de Valores de la Repliblica Dominicana segun las tarifas establecidas por esta entidad, como
mecanismo de negociacion de las cuotas, asi como proveedor de los precios de mercado de instrumentos en los que
invertira el Fondo (ver detalles més debajo).

e. Los gastos por tasaciones peritales y por valoracion financiera de los inmuebles (ver detalle debajo).

f.  Los gastos de compensacion al Representante Comun de los Aportantes segun contrato firmado mas ITBIS (ver detalle
estimados debajo).

g. Los gastos de auditorfas externas del Fondo segin la facturacion de la firma elegida por la Asamblea de Aportantes
més ITBIS (ver detalle estimados debajo).

h. Las comisiones por asesoria, intermediacion y estructuracion de las transacciones compra o venta de los inmuebles del
Fondo. Dichas comisiones pueden oscilar entre el 1% y 8% del precio de compra del activo; las mismas formaran parte
del costo de la transaccion de adquisicion de los inmuebles.

i.  Los costos de remodelacion de los inmuebles y sus mejoras. Estos costos forman parte del costo de adquisicion del
inmueble. Es imposible preverlos anticipadamente, ya que los mismos dependeran de cada transaccion en particular.

j.  Los servicios de administracion de propiedades de cobertura general y cualquier cobertura adicional requerida, segun la
facturacion del proveedor.

k. Los gastos de mantenimiento y reparaciones de los inmuebles y sus mejoras mas el ITBIS que estos gastos generen.

I Los costos de pélizas de seguros de los inmuebles y sus mejoras, segun la facturacion del proveedor més ITBIS.

m. Los gastos por servicios legales al Fondo para la revision de las transacciones de compra o venta y la redaccion de los
documentos correspondientes. Estos gastos seran por un monto de US$5,000.00 por la redaccién de la documentacion
del Fondo, y una iguala mensual por US$3,000.00 mas ITBIS para la revision de las transacciones de compra o venta,
debida diligencia de los documentos de los inmuebles, las transacciones de alquiler, y la redaccion de los documentos
correspondientes. Los gastos por defensa del Fondo se establecerian en caso de que ocurran.
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ot ot A (i 2 g o Y
Manten. Inscripcién Emision (0.0003% mensual) BVRD 0.0360% 66,000.00 792,000.00
Proveedor de precios de Mercado (instr. Financieros)
- US$800.00 mensual mas ITBIS BVRD 0.0225% 41,300.00 495,600.00
Tasaciones y valoraciones financieras de inmuebles Varios 0.0762% 139,707.00 1,676,484.00
Inspecciones técnicas de los inmuebles Lexco 0.2491% 456,660.00 5,479,920.00
Administracion de propiedades inmobiliaria’ 4.0000% 7,333,333.33 | 88,000,000.00
Representante Comun de Aportantes (estimado)-
US$8,000.00 anual mas ITBIS PKF 0.0186% 34,166.67 410,000.00
Auditoria externa del Fondo (estimado)-
US$14,500.00 anual mas ITBIS PWC 0.0334% 61,310.83 735,730.00
Citacion y organizacion asambleas (estimado) 0.0186% 34,166.67 410,000.00
Mantenimiento Emisiones (RD$5,000/mes) CEVALDOM 0.0027% 5,000.00 60,000.00
Adm. Valores — Com. pago dividendos
(0.05% sobre el monto del pago por evento)? CEVALDOM 0.0031% 5,750.00 69,000.00
Adm. Valores - Com por pago liquidacién Fondo
(0.05% sobre el monto del pago por evento)? CEVALDOM 0.0500% n/a 1,100,000.00
Custodia valores en adm. (0.007% mensual) CEVALDOM 0.0840% 154,000.00 1,848,000.00
Custodia cuotas de aportantes (0.007% mensual)* CEVALDOM 0.0840% 154,000.00 1,848,000.00
Custodia de documentos inmuebles STD 0.0196% 35,931.00 431,172.00
Gastos legales Alvarez & Vicens, S.R.L. | 0.0840% 153,990.00 1,847,880.00
Feller Rate / Fitch
Calificacion de riesgo — US$13,000.00 anual Republica Dominicana 0.0300% 54,968.33 659,620.00
Publicidad, Mercadeo, otros (estimado) 0.0114% 20,833.33 250,000.00
Impresion de informes estlmado) 0 0091% 16,666.67 200,000.00
| Tc ; o | 8767,783.83 | 106,313, ’34“&5.0

NOTA: Estos gastos generales son estimados que podrian ser menores o mayores, sin embargo, su estimacion se hizo de
manera muy conservadora en vista de ser este uno de los primeros fondos de inversién a operar en el pais.
1 Este monto representa un estimado del monto que podria representar el gasto de la administracion de los activos del

Fondo, sin embargo este monto podria varia significativamente. Esto incluye los gastos oone'-lderad

de la lista de descripcion de gastos anterior.

2 E| estimado de gastos por Comisién por pago de dividendos parte de la coioda&qonvt&tar de
RD$2,200.0 millones, con rendimiento anualizado estimado de 12% y una dlstnbl.rc‘brv‘rﬁerrsual ‘del 51 -2?% del rendmllentg

neto.

3 El estimado de gasto por Comision por pago liquidacién del Fondo asume la colacamon total del Fondo | pcr un monto total -
de RD$2,200.0 millones, y su liquidacion total al cabo de diez (10) afios en su vencimiento al valor qo@qula
4 Estos cargos se haran al Fondo a través de facturas presentadas por los buestos de bolsa y no de
directamente ya que CEVALDOM facturara el cargo al puesto correspondiente; (Noebstante; el puest

optar por asumirlos o transferirlos directamente a sus clientes inversionistas.

Gastos ante el Depoésito Centralizado de Valores y Bolsa de Valores de |a Repubhga Déiﬁ

a

en los Iiterales i, ] y k,

Y 2117

Gev ALDOM
bolsa |

desde el momento que realiza la inversion. Aparte de los gastos listados a continuacién, no se atribuiré ningtin gasto adicional al
inversionista respecto del presente Programa de Emisiones:
+  Comision por Custodia de Valores en Administracion: 0.007% del promedio del volumen de valores depositados en la

cuenta del mversxomsta medlante retenc:1on mensual deduclda del pago de mtereses Esta oormsién podra ser cargada

El Aportante a este Fondo estara a cargo de pagar la comision de custodia de las Cuotas inmateriales (a cargo de CEVALDOM)
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No obstante lo establecido antes, los beneficios obtenidos por parte de los beneficiarios del Fondos, estaréan sujetos al pago del ISR.
La Sociedad Administradoras (a través del Agente de Pago CEVALDOM) deber retener e ingresar a la Administracion Tributara,
como pago (nico y definitivo del ISR, el 10% de los montos pagados o acreditados a los beneficiarios personas fisicas y juridicas del
Fondo de inversion, de conformidad al articulo 308 del Cédigo Tributario.

Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) e Impuesto a la Transferencia Inmobiliaria. La
transferencia de bienes en la etapa operativa del Fondo esta sujeta al pago del Impuesto a la Transferencia Inmobiliaria y al Impuesto
a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) en la forma y plazo establecido en el Codigo Tributario y la normativa
tributaria vigente, segtin corresponda.

Cheques y Transferencias electrénicas. La transferencia de dinero que realice el Aportante mediante cheques o transferencias
electrénicas para adquirir cuotas del Fondo est4 sujeta al pago del impuesto 0.0015, en virtud al articulo 382 del Cédigo Tributario. El
Aportante es el sujeto de hecho del impuesto. Este debe ser retenido de la cuenta bancaria del Aportante por la entidad de
intermediacion de financiera para declararlo e ingresarlo al fisco.

Las transacciones que realice el Fondo para las actividades para lo que fue creado no estaran sujetas al impuesto 0.0015, Para estos
fines, la cuenta bancaria a nombre del Fondo de inversion debera estar aprobada previamente por el Ministerio de Hacienda para que
no se cargue dicho impuesto.

Cuando el fondo de inversion distribuya beneficios a través de transferencia electronica o emision de cheques al Aportante de la cuota,
no estara sujeto al pago del 0.0015. No obstante, si el Aportante establece como beneficiario otra persona, el Fondo estara su;eto al
pago del 0.0015.

El patrimonio auténomo del presente Fondo Cerrado de Inversion, tiene el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Especial
numero 1-31-18865-6 y tendra formularios de comprobante fiscal especial, a fin de cumplir con sus obligaciones materiales y formales,
segun aplique de conformidad con lo dispuesto en la Ley 189-11, Ley 19-00 y el Reglamento 664-12.

Es importante resaltar que los Arficulos 122, 123 y 124 del Titulo V sobre “tratamiento fiscal” de la Ley 19-00, fueron derogados por el
Articulo 12 de la Ley No. 253-12, para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado.

{
Las disposiciones de los Articulos 306 y 306 bis del Codigo Tributario no se aplicaran a Eos mtereses pa 0s acredi‘tados a tttui_os”'
emitidos por el Ministerio de Hacienda y los negociados a fravés de la Bolsa de valores: iy Aproba o -
promulgacion de la Ley No. 253-12, para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatorfa del Estado:= g AN T TR

En ningun caso el Fondo o la Administradora seran responsables de cualquier |mpuest0 o gravamgn’qlie/coriesponda a los
Aportantes. y

La informacion expuesta es enunciativa y no limitativa, pudiendo el inversionista requ;enr mayor anformaclén 0 asesuna trlbutar
profesional para analizar su caso en particular. H fiea par

.--;Ia SIV pre\ﬂo alallh

Nota: “Las normas tributarlas que afectan al fondo o los aportantes del fondo son susceptibles de ser modificadas en el

tiempo, por lo gue se recomienda al aportante que esté permanentemente informado sobre los cambios en la normativa
tributaria, en razén que ello puede influir en el rendimiento esperado de sus inversiones”.

3.14 Distribucion de los beneficios del fondo indicando forma de pago, lugar y periodicidad.

Los beneficios del Fondo se originaran por dos vias principales: en primer lugar, por las rentas recibidas del alquiler de los bienes
inmobiliarios y los intereses generados por los instrumentos financieros, que forman parte del Fondo y en segundo lugar, por la
plusvalia que podrian generar los mismos activos a través del tiempo y que sean realizadas con la venta del activo que generd dicha
plusvalia. A los ingresos generados y descritos antes, se deducirén los gastos de administracion del Fondo, asi como los gastos de
administracion de las propiedades o inmuebles descritos en la seccion 3.12 del presente Prospecto y en el Reglamento Interno.
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En otras palabras, para determinar el valor de cada cuota individual sera necesario determinar el valor del Fondo total en base a los
activos que lo componen y las obligaciones del Fondo con terceros y la Administradora. A su vez con el propésito de establecer el
valor del Fondo, se procedera conforme a la metodologia siguiente:

1- En primer lugar se deberan sumar las partidas siguientes:
a. Elefectivo del Fondo en caja y bancos;
b. Las inversiones que mantenga el Fondo (valorizadas segun la metodologia aplicable a cada activo, la cual se
describe méas adelante), en:
i) Titulos valores del MH y otros instrumentos financieros aceptados en la politica de inversién.
ii) Activos inmobiliarios aceptados segun la politica de inversion.
i) Los intereses devengados y no cobrados, los intereses vencidos no cobrados.
iv) Los Ingresos por alquiler de inmuebles devengados y no cobrados, asi como vencidos no cobrados; y
¢. Las demas cuentas del activo que autorice el Consejo Nacional de Valores las que se valoraran en las condiciones
que éste determine.
2.- De la cifra obtenida conforme a lo dispuesto en el ordinal anterior se deducirén:
El balance pendiente de los financiamientos que haya recibido el Fondo como parte de su estrategia.
Los gastos que puedan ser atribuidos al Fondo y que hayan sido previstos en el Reglamento Interno;
Las comisiones pagaderas a la Administradora establecidas en el Reglamento Interno;
Dividendos por pagar; y
Las demas cuentas del pasivo del fondo, que sefiale su reglamento interno.

Pap oo

3.15.1 Calculo del Valor Cuota

Para la valorizacion de las Cuotas a una fecha determinada "t", se debera elaborar un estado de situacion patrimonial o balance que
incluya la valorizacion de las inversiones al cierre del dia "t-1", sin que contenga los gastos por comisiones o gastos cargados al
Fondo. Este balance se denominara de pre-cierre. Una vez obtenido el monto que se cargaréf“at Fondocomo gastos, se; procederé
elaborar un balance final, que lo incorpore. A este (ltimo se le denominara balance de cierre, -

i
§ s

PN
VC, = ——= i :
#C: ,‘
I i‘ A ‘g I 3 \r’ (} M " =5
1 VIR i
Donde: 5 J MAT [0l
PNe Patrimonio neto transitorio en el dia "t" a ser utilizado para el calculo d | ve
#Ce Numero de cuotas en circulacion, i

3.15.2 Método de Asignacion del Valor Cuota

Asignacion a valor cuota del dia calendario anterior: el valor cuota asignado sera el correspondiente al dia calendario anterior a la
suscripcion o “t-1".

3.15.3 Valorizacion de las inversiones del Fondo.

La valorizacién de las inversiones del Fondo es responsabilidad de la Administradora y debe realizarse de acuerdo a la metodologia de
valorizacion establecida en el Reglamento Interno. La informacion que sustente la valorizacion de las inversiones del Fondo debe
ponerse a disposicion del pablico en los lugares sefialados en el Reglamento Interno y seran remitidos a la Superintendencia en la
oportunidad que le sean requeridos. La metodologia de valorizacién de las inversiones estéa sujeta a cambios y disposiciones
que establezca la SIV mediante Norma de caracter general,

La Administradora debera realizar las provisiones contables al Fondo, cuando en determinado activo ocurra un deterioro notorio o
irrecuperable de su valor, de acuerdo a las normas previstas en las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre deterioro
del valor e incobrabilidad en activos financieros o desvalorizacion de activos del mismo baséndose en los andlisis realizados por la
Administradora del Emisor del activo. Estas inversiones se deben valorizar a su valor estimado de recuperacion, incluyendo el valor de
realizacion de garantlas cuando existan.




Prospecto Simplificado de la ampliacién de la primera Emisién
Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer

i Instrumentos representativos de deuda negociados en el pais;

Los bonos se valorizaran al precio o valor de mercado del instrumento considerando las transacciones en el mercado. A
estos fines se considerara el precio promedio del dia anterior al dia de la valoracién segun se publican en el mecanismo
centralizado de negociacion de la Bolsa de Valores de la Repiblica Dominicana (BVRD). En caso de que un titulo valor no
sea transado en la BVRD en dia particular se mantendra el Gltimo precio promedio segiin se define antes, hasta un maximo
de 5 dias consecutivos sin transacciones.

Aquellos instrumentos que no tengan precio de mercado ya que no existen transacciones en los Gltimos 5 dias consecutivos
previos a la fecha de valorizacion, se tomaran las posturas en firme de oferta de compra registradas en el mecanismo
centralizado de negociacion de la BVRD.

En caso de que un titulo valor no tenga transacciones por més de 5 dias, ni posturas de oferta de compra registradas en la
BVRD, el valor del titulo valor se calculara descontando su flujo de pagos futuros a las tasas de rendimiento de mercado
segun se detalla mas adelante en esta seccién y en el Reglamento Interno, de manera que las inversiones en tales
instrumentos reflejen su valor de liquidacion en el mercado, utilizando la siguiente expresion:

, e it
Ve, = Ziin [11rpin

Donde: :

Vat = Valor actual al cierre del dia t. i i
Rn = Monto de pago del cupén* y/o principal* del instrumento en el periddo n ‘
r = Tasa de rendimiento efectiva diaria del mercado, sobre dias actuales (Dias/3¢
Tn = Numero de dias calendario que existen entre el periodo de pago n y el d |
N = Numero de periodos que restan hasta el dia de vencimiento. ik # i
n = Periodo de pago s A S
t = Dia de la valoracion

* Cuando la tasa de interés de la emision ylo el valor facial sean variables, debera actualizarse el flujo de pagos futuros en
cuanto se conozean los nuevos valores de la tasa de interés o el valor nominal.

** Para fines de la estimacion de flujos de pagos futuros en el caso de instrumentos representativos de deuda que tengan
amortizaciones inciertas a lo largo de su vida til, es decir no determinables en su monto ni en su oportunidad, se debe
asumir que el saldo pendiente del principal ser4 abonado siempre al vencimiento del plazo del instrumento, y que el pago de
los intereses se producira en las fechas previstas en las condiciones de la emisién. Asi mismo, los flujos de pagos futuros
deben recalcularse cada vez que se produzca una amortizacion parcial del principal.

La tasa de rendimiento de mercado se obtendré del rendimiento promedio simple de instrumentos similares en plazo y
riesgo segun cotizaciones registradas a través del mecanismo centralizado de negociacién de la BVRD en el dia laboral
anterior a la valoracion, entendiéndose que esta disponga de las estadisticas diarias de sus operaciones.

La determinacién de las tasas de rendimiento referidas correspondientes a los instrumentos representativos de deuda
seran el resultado de un proceso de evaluacion de las condiciones imperantes en el mercado que influyen en el
comportamiento de las tasas.

La Administradora someteré para aprobacién de la Superintendencia la metodologia para determinar las tasas de mercado
cuando en opinion de la Administradora, éstas no reflejen el valor de liquidacién de los instrumentos representativos de
deuda.

i Activos inmobiliarios

Los bienes raices y los derechos de usufructo y superficie sobre los mismos, se valorizaran anualmente al menor valor que resulte de
la comparacion entre el valor razonable determinado por una valoracién financiera de los flujos potenciales del inmueble y el valor de

i
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segln corresponda, mediante normas de caracter general, para lograr el desarrollo ordenado del mercado y el control razonable de los
riesgos que dichas actividades conllevan, en cumplimiento a lo establecido en la Ley 19-00 y su Reglamento de Aplicacion no. 664-12.

Los estados financieros auditados y la memoria anual de la empresa estaran disponibles en el domicilio social de la empresa, asi como
en la Superintendencia de Valores. {

4.2 Domicilio social, teléfono, fax, correo electronico y paginaweb. |, " '/
Numero de Registro SIV: SVAF-003 _
pioiiecer Registro Nacional de Confribuyente 1-30-22934-1 ] ' '
f SRRt Direccion: Calle Erick L. Eckman esq Camino Chiquito, I?atlo del Norte, Loz:al G%ﬁrrgyp; l/:londo
Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dormmcan?
Telefono: 809-549-3797 i
E-mail: info@pioneerfunds.do
Web: www.pioneerfunds.do

L S sl

4.3 Fondos de inversién administrados por la Administradora.
La Administradora al 31 de Marzo del 2017 administraba los siguientes fondos de inversion:

Generar i mgresos recurrentes a corto plazo y proteccion de capital | RD$ 2,441,529,705.70
a corto y largo plazo, invirtiendo en valores representativos de
deuda del Banco Central de la Republica Dominicana, Ministerio
de Hacienda de la Republica Dominicana, organismos
multilaterales de calificacién de riesgo igual o superior a BBB o en
depésitos a plazo ylo certificados financieros de entidades
financieras del Sistema Financiero Nacional con calificacion de
riesgo igual o superior a BBB.

El objetivo de inversion del Fondo es generar ingresos recurrentes | RD$ 741,124,042.69
a corto plazo y apreciacion de capital a largo plazo, invirtiendo
directamente en bienes inmuebles en la Republica Dominicana
considerados ‘prime’, o sea, con alto potencial de apreciacion en
el tiempo e igualmente de gran atractivo para alquiler. Asimismo
el Fondo podra invertir en valores emitidos por el Banco Central
de la Republica Dominicana, Ministerio de Hacienda, organismos
multilaterales y emisores corporativos, con calificacién igual o
superior a BBB, asi como en depositos a plazo y/o certificados
financieros de entidades de intermediacion financiera del Sistema
Financiero Nacional reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y
supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con calificacion
de igual o superior a BBB.

El objetivo de inversion es la generacion de ingresos y de valor a | RD$ 0
mediano y largo plazo mediante la inversion en sociedades que
no estan inscritas en el RMVP y se encuentran constituidas como
sociedades anénimas o de responsabilidad limitada, domiciliadas
en la Republica Dominicana en cualquier sector econémico
excepto el sector financiero.

Los estados financieros auditados y no auditados del Fondos de inversion administrado por Pioneer, estan disponibles en el domicilio
de la empresa, asi como en la SIV.
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v. Las comisiones que se cobran al fondo de inversién en términos monetarios y/o porcentuales y si corresponden a
comisiones por administracion, comisiones por rescate y otras, detallando ademas su base y metodologia de
célculo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que correspondan,

vi. Informacién del trimestre sobre la evolucion diaria de:

1. Portafolio de inversion del fondo.
2. Valor de la cuota.
3. Tasas de rendimiento a treinta (30), noventa (90), ciento ochenta (180) y trescientos sesenta (360) dias.
4. Duracion promedio ponderado de los valores representativos de deuda del portafolio de inversién, cuando
corresponda.
La informacion a ser publicada, no debera tener una antigiiedad mayor a los dos (2) dias calendarios posteriores a su
obtencion.

f)  Comunicar a la Superintendencia al dia habil siguiente a su ocurrencia, los casos en que sus ejecutivos y empleados
presenten cualquier tipo de vinculacion con otras personas fisicas o juridicas y que puedan generar conflictos de interés.

g) Informar a la Superintendencia, a través de su ejecutivo principal, las inversiones personales que cada ejecutivo de Ia
Sociedad Administradora tenga en el Mercado de Valores. Dicha informacion también debera ser proporcionada al
gjecutivo de Control Interno, luego de que cada inversion se realice.

h) Exigir a la empresa de auditoria externa que lleve a cabo las labores de auditoria financiera anual sobre los estados
financieros de la Sociedad Administradora y de sus fondos de inversion, dando cumplimiento a las instrucciones que para
tal efecto establezca la Superintendencia.

i) Cobrar y registrar contablemente de acuerdo al método del principio devengado, en forma oportuna, los vencimientos de
capital, dividendos, intereses y cualquier otro rendimiento de los valores e inversiones del portafolio del Fondo, cuando
corresponda.

J)  Realizar en forma obligatoria todas las transacciones con valores de oferta pablica por cuenta del Fondo, a través de la
Bolsa de Valores y otros mecanismos de negociacion autorizados por la Superintendencia.

k)  Proporcionar a los Aportantes cualquier fipo de informacion de caracter publico relativa al Fondo o a la propia Sociedad
Administradora, que les permitan tomar decisiones de inversion en cuotas del Fondo.

) Asegurarse de que los promotores de inversion efectiien una adecuada evaluacion de la experiencia y conocimientos del
cliente en relacion con las operaciones y servicios que el cliente solicite o que los promotores de inversion ofrezcan al
cliente y velar para que los promotores de inversion mantengan actualizado los perfiles de los inversionistas con su
correspondiente clasificacion en razon de su comprensién y tolerancia de riesgos. -

m) Presentar a la Superintendencia, las modificaciones que se intr duzqap ‘en el; mdicader camparatwo e_rendmento del
fondo (benchmark), para que dicha autoridad emita su autorizacion, Jprevia, con con il '
esto conlleva. La Sociedad Administradora debera sustentar y justificartécnicamente s solicitud" = 1A ¢ ]

n) Entregar, asesorar y explicar el Reglamento Interno y el Prospecto Simplificade actualizads del Fondq a cada uno dp los
potenciales Aportantes y sobre los riesgos inherentes al objetwq y estrategia de mvermén antes de la efectiva prlmera
compra de cuotas del Fondo. 79 MAY 2 :

... g MAY / ‘E,
La Superintendencia podré establecer mediante norma de carécter general.:ohhgacmnes :adicionales: .o | complementarias a, Ias
previstas, en procura de la mayor seguridad y transparencia en la admlmstracu?n de los fondos deinversio
BOr | i
En virtud del objeto exclusivo atribuido por la Ley, es anderegabfe la reSponequllldad dela’ Ades!radora en clanto a‘fa gestlt‘Jn 0
administracion de los fondos. En ese sentido, en ningln caso la Administradora podra contratar servicios externos para cubrir las
funciones del administrador del Fondo, del Comité de Inversiones o cualquier otra actividad relativa al proceso de inversion de los
fondos.

Sin embargo, la Administradora podra contratar servicios para la ejecucién de determinados actos o negocios que le permita contar
con el soporte de ofras entidades en las &reas administrativas, de informética u otros campos afines, para lo cual debera remitir a la
SIV copia de los referidos contratos o poderes. Estos contratos no eximen la Administradora de las responsabilidades que le
corresponden por la administracion de los fondos a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya
subcontratado, asi como su obligacién de presentar informacion sobre tales funciones a la Superintendencia en la oportunidad que
esta lo requiera.

La facultad de la Administradora para celebrar contratos de servicios con terceros consta en el Reglamento Interno del Fondo, donde
también se indica si los gastos de las contrataciones se atribuiran a la Administradora o al Fondo. En caso de que se carguen al
Fondo se espeCIf ca la forma y politica de dlstrlbuclén de dtchos gastos. Los costos derwados de la subcontratacmn de serwcn
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Contratar o emplear directa o indirectamente a personas que tengan algun impedimento legal o reglamentario, o no
observar que éstas cumplan los requisitos establecidos en la normativa vigente.

Administrar carteras privadas de valores.

Otorgar garantias reales o personales, para garantizar obligaciones de terceros.

Disponer del dinero producto de los aportes de los inversionistas, de las inversiones realizadas a nombre del fondo y
cualquier otro ingreso correspondiente a este (ltimo incluyendo las utilidades, ganancias o plusvalias generadas, de
forma distinta a lo previsto en el Reglamento Interno.

Realizar y remitir la valoracion de las cuotas de los fondos o sus inversiones con criterios o forma distintos de los
sefialados en la Ley, el Reglamento 664-12 y las normas de carécter general que establezca la Superintendencia y/o
Consejo, segun corresponda.

No restituir al fondo o a los aportantes el monto que les corresponde como consecuencia de la comisién de infracciones
a la normativa atribuibles a la Administradora o cualquiera de sus dependientes o personas que le prestan servicios.
Incumplir las normas internas de conducta, o modificarlas sin comunicarlo previamente a la Superintendencia.

Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus vinculados, su personal o terceros, en
desmedro de los intereses de los fondos que administra y de sus aportantes.

Cobrar o imputar comisiones o gastos a los aportantes o al fondo, que no estén previstos en el Reglamento de la Ley,
en las normas del Mercado de Valores o en el Reglamento Interno del fondo, o no hacerlo en la forma establecida por
éstos.

Incumplir con las obligaciones que le correspondan de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno del
fondo, o en los contratos que en representacion del fondo se celebran con los aportantes y con terceros.

Incumplir sus funciones o las disposiciones contempladas en la Ley, el Reglamento y las normas que regulan el
Mercado de Valores.

No instruir al depositario o instruirlo de manera distinta de lo dispuesto en la normativa.

Valuar las cuotas de los fondos o sus inversiones con criterios distintos de los sefialados en la normativa o no hacerlo
en su debida oportunidad.

Asegurar rentabilidad a los aportantes o a los inversionistas potenciales, directa o indirectamente, o hacer proyecciones
de la rentabilidad del fondo, salvo en los casos y condiciones que determine el Consejo.

No restituir al fondo o a los aportantes el monto que les corresponde como consecuencia de InfraCCIDI'IES a Ia normahva
atribuibles a la administradora o cualquiera de sus dependientes o personas.que-le-prestan servicios: - ;
Incumplir las normas internas de conducta, o modificarlas sin comunicarlo: prewamgn{e ala Supermtendencra. JORED !
No contar con un Comité de Inversiones, o no cumplir dicho f,‘)rgané con las; dlsposm:ones sobre, orgamzaclbn y
funcionamiento que le competen del modo previsto en la normativa.
Efectuar la transferencia de un fondo a otra administradora, o la fusion dé" fondos, sin autorizaciéh prewa del Cénse;o o
no realizar el proceso de acuerdo con lo estipulado en la normativa
Adoptar decisiones de inversion contrarias a la normativa.

Ejecutar las decisiones de inversién de manera distinta de lo acordado. B e R
No contar con el capital social requerido por la normativa, o no aciuall' arlo“oportunamente’ o contar con ur
neto inferior a su capital social exigido.
No constituir las garantias o no reemplazarlas, en la forma, monto y ognd:clones que para cada caso determme ia
Superintendencia. -
No cumplir con la normativa relativa a los criterios de diversificacion o }imites de rnvers@n del fondo

Incumplir las disposiciones sobre suscripcion y compra de sus cuotas contenidas en la normativa.

Cobrar o imputar comisiones o gastos a los aportantes o al fondo, que no estén previstos en la normativa o en el
Reglamento Interno del fondo, o no hacerlo en la forma establecida por éstos.

No adquirir o no enajenar los activos del Fondo cuando esté obligado a ello, o no hacerlo en la forma en que lo
establece la normativa.

No aplicar de forma homogénea un determinado criterio de asignacion del valor cuota a los aportantes de un fondo, o
incumplir con el periodo de vigencia del valor cuota.

Utilizar medios electrénicos en la suscripcion de cuotas, sin cumplir con lo establecido en la normativa.

Efectuar con los recursos del fondo, operaciones o inversiones no permitidas, o realizarlas sin observar lo dispuesto en
la normativa.

Incumplir lo establecido en el Manual de Politicas y Procedimientos.

No comunicar o no hacerlo oportunamente a la Superintendencia la metodologia de valorizacion o el sustento de tasas
de rendimiento utilizadas para la valorizacién de las carteras, asi como los cambios correspondientes a estos
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Jesis Ramos Menéndez

El sefior Jests Ramos Menéndez graduado de la Universidad Iberoamericana en el 2005 como licenciado en administracion de
empresas, tiene una amplia experiencia tanto en gestion comercial como inmobiliaria. Iniciando su carrera profesional en Junio del
2000 como Jefe del Sector Corporativo Electrodomésticos del Grupo Ramos. Dentro del Grupo Ramos ocup6 diversas posiciones
como Director de Servicios Generales, responsable de las gerencias de mantenimiento de la organizacion, entre otras funciones. Asi
mismo se desempefio como Director de Inmuebles y Activos Fijos, responsable de la compra, almacenaje y venta de activos
incluyendo busqueda y compra de terrenos, asi como liderar el plan de negocios y metodologia de aprobacion para la realizacion de
tiendas nuevas del Grupo Ramos.

Desde Junio del 2013 hasta Julio del 2016 se desempefio como Vicepresidente de Desarrollo y Negocios Inmobiliarios del Grupo
Ramos, posicion desde la cual fue responsable de las direcciones de Proyecto, Disefio, Negocios Inmobiliarios y Gestion de Activos.
Tambien lidero la ejecucion, comercializacion y apertura del Proyecto Multiplaza Romana con més de 21,000 mts? alquilables y més de
28,000 mts? de construccion. Entre ofras funciones manejo el presupuesto de compras de propiedades del Grupo, asi como la
construccion y remodelacion de sucursales; y la administracion de méas de 600 locales alquilados a terceros por un total de mas de
41,000 mts? alquilables.

El Comité de Inversiones se reunira con una periodicidad minima de una (1) vez cada mes.

Las atribuciones o funciones del Comité de Inversiones son indelegables, comprendiendo al menos las siguientes:

a.  Aprobar los lineamientos para la toma de las decisiones de inversion de los recursos del Fondo sobre la base de
las politicas de inversion establecidas en el Reglamento Interno.

b. Identificar y analizar las oportunidades de inversion de acuerdo a los lineamientos y politicas de inversiones del
Fondo;

C.  Adoptar las decisiones de inversion, asi como las acciones que conlleven a la ejecucion de tales decisiones,
acogiendose a los principios de autonomia, independencia y separacién, contemplando las implicaciones
siguientes:

1. Autonomia, implica que la toma de decisiones de inversién se realice exclusivamente por los miembros del
Comité de Inversiones sin presencia de otras personas (salvo en casos excepcionales, en os que se requieran
conocimientos y criterios altamente especializados, el Comité de Inversiones podra requerir la opinion
fundamentada de profesionales especializados en los asuntos que asi se requiera y que sean objeto de
conocimiento del Comité de Inversiones) y sin subordinacién a intereses de terceros, Para estos efectos, se
entiende por toma de decisiones de inversion a la adopcion del acuerdo de adquirir, mantener o enajenar
activo(s) para la cartera o de la cartera del Fondo;

2. Independencia, significa que los miembros del Comité de Inversiones no podran ser miembros del consejo de
administracion, gerente general, ejecutivo o empleado de otro participante del mercado;

3. Separacion, implica que el espacio fisico u otros medios que se utilicen para llevar a cabo las sesiones del
Comité de Inversiones, deben mantener condiciones de hermetismo, reserva y exclusividad durante el ejercicio

de dichas funciones. EI mismo criterio sera de aplicacion en las gnmunisadones...req.uerid_as..p_a!‘ad!BJQQlita,[..LaS._.,..._

decisiones de inversion del Fondo: L

Verificar mensualmente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones aprobadas. - .~ "7 0
Rendir cuentas de sus actuaciones al Consejo de Administracién de la Sd'cié'c_laél Administradera./~ /7oA
Proponer modificaciones las politicas de inversion cuando corresponda. = e P A R

Aprobar la adquisicion o venta de los inmuebles del Fondo. ‘ PR
Establecer los limites de inversion y analizar los excesos en dichos Iirflites siocurrieran? J MAY 7017
Monitorear y evaluar las condiciones de mercado. ]

Aprobar la modificacion o sustitucion del indicador de desempeﬁd,l-grévb ar

aprobacion definitiva. |
Evaluar y darle seguimiento a los activos que integran el portafolio deﬂ Fondo
Seleccionar las firmas tasadoras y de valoracion de los inmuebles del'Fonda. ety
Acoger las politicas de inversion y criterios de diversificacion establecidos por la Superintendencia.

Otros que sean expresamente determinados por las Normas Internas de la Administradora.

——Tamoea

'metfmientt_s--

ot Lt

Los miembros del Comité de Inversiones fueron designados por el Consejo de Administracién de Pioneer, pudiendo ser removidos por
ésta. La remocion de los miembros del Comité de Inversiones sera comunicada a la SIV y al publico en general como un Hecho
Relevante.




Prospecto Simplificado de la ampliacién de la primera Emision
Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer

7. Sean responsables de quiebras, por culpa o dolo, en sociedades en general y en que hubieran ocasionado la intervencion de
sociedades del sistema financiero.

8. Hayan cometido una falta grave o negligencia en contra de las disposiciones de la Junta Monetaria, de las Superintendencias
de Valores, de Bancos, de Seguros, de Pensiones u ofras instituciones de similares competencias.

9. Estén impedidos de manera expresa por cualquier ley, reglamento o resolucion emanada de cualquier Poder del Estado u
organismo auténomo descentralizado.

10. Sean deudores con créditos castigados del sistema de intermediacién financiera.

11. Hubieren sido declarados, conforme a procedimientos legales, culpables de delitos econémicos contra el orden financiero o
en la administracién monetaria y financiera.

12. Tengan conflicto de interés de acuerdo con lo definido en la ley, el Reglamento de Aplicacién de la Ley 19-00 (decreto 664-
12) y la normativa vigente establecida por la Superintendencia o el Consejo, seglin corresponda.

13. Sean socios, miembros del consejo de administracion, gerentes, funcionarios o empleados de los Auditores Externos del
fondo o de los tasadores de algin activo del Fondo.

14. Sean accionistas, miembros del consejo de administracion o gerentes de una empresa en la que el Fondo haya invertido sus
recursos.

Capitulo V - Datos generales de los custodios.

5.1 Depésito centralizado de valores para las inversiones en valores de oferta publica.
CEVALDOM, Depésito Centralizado de Valores, S. A. (Cevaldom)

- Gustavo Mejia Ricart nimero 54, Solazar Business Center, Piso 18, Ensanche Naco
‘ CEVALDOM Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Reptblica ﬂomniema D BTN

Tel.: (809) 227-0100

Fax: (809) 562-2479 'f o

Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-03478-8 | s

Registrado ante la Superintendencia de Valores bajo el nimero SVDCV 001
~ Representante Legal: Jeddy Y. Medina Bera, Presidente ! 7 3 MAY 20V

Email: info@cevaldom.com |

www.cevaldom.com i

Custodia de las Cuotas de Participacion del Fondo en manos de los Aportaﬁ?é?

Las Cuotas de Participacién a emitir bajo el presente Prospecto seran custodiados en su totalidad por CEVALDOM, Depésito
Centralizado de Valores, S. A. EI mismo sera responsable de mantener el registro y custodia de todos y cada uno de las Cuotas de
Participacion emitidas y en Circulacion. Las generales de CEVALDOM se detallan arriba.

Custodia del Portafolio de Inversiones en instrumentos de oferta publica del Fondo

Cevaldom sera la entidad que ofrecera los servicios de Depésito Cenfralizado de Valores, de las inversiones hechas por el Fondo
inscritas en el RVMP.

Los costos de este servicio podran ser adelantados por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. segin sean
facturados por CEVALDOM y luego seran cargados al Fondo para su reembolso a Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion de Inversion, S. A.

La Administradora podra realizar un traslado de la entidad de custodia debiendo remitir una comunicacion como un Hecho
Relevante, al Superintendente de Valores, explicando tal decision y designando al nuevo depositario.

La Sociedad Administradora podra sustituir un depésito centralizado de valores ya sea por renuncia de éste, por decisién de dicha
sociedad, de acuerdo a las causas estipuladas en el contrato de custodia que suscriban, por revocacion de la autorizacion de
funcionamiento por parte de la SIV, o por ofras causales que determine la Superintendencia a través de normas de carécter general;
dicha sustltucmn debe ser mformada al aportante
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i) Restituir a los depositantes el efectivo depositado y el derivado del ejercicio de los derechos patrimoniales de los
valores depositados.

k) Proporcionar y mantener a disposicion de los depositantes la informacién adecuada y oportuna respecto a los
valores depositados y a las operaciones realizadas.

) Establecer sistemas y procedimientos que permitan registrar las transferencias de valores y la liquidacion de
operaciones.

m) Establecer las normas y procedimientos generales relativos a la aceptacion o rechazo de los valores objeto de
custodia, en el caso que corresponda.

n) Contar con normas minimas de seguridad, disponiendo de al menos una boveda con dispositivos para prevenir la
destruccion de los documentos guardados, personal de seguridad entrenado para este efecto, zonas de acceso
restringido, mecanismos para la microfilmacion de los titulos fisicos en depésito, respaldo de la informacion de las
transacciones de los titulos y de los titulares de los valores en custodia, mantenidos en dependencias seguras y
separadas del deposito fisico de los titulos, departamentos o areas de auditoria contable y computacional y ofras
que la Superintendencia pudiere requerir, en los casos que corresponda.

El deposito centralizado de valores esta obligado a informar a la Superintendencia cualquier irregularidad que detecte en el ejercicio de
sus funciones. Asi mismo debera suministrar a la Administradora y a la Superintendencia toda la informacién relacionada al ejercicio
de sus funciones como depositario de los valores representativos de las inversiones del Fondo.

9.2 Procedimiento de custodia de las Cuotas del Fondo y Liquidacién de las operaciones.

El deposito y retiro de valores, asf como la apertura de cuentas a nombre del Fondo y la liquidacion de operaciones sera de acuerdo a
los procedimientos que resulten aplicables conforme a las disposiciones del Reglamento Interno de Cevaldom, Depésito Centralizado
de Valores, S. A, los cuales deberan contar con la aprobacion de la Superintendencia de Valores. El Reglamento Interno de
Cevaldom podra ser consultado a través de su pagina web y especificamente a fravés del link:
https://www.cevaldom.com/app/do/reg_reglamentos_internos.aspx S
Los principales puntos a considerar son:
a) Depésito Inicial De Valores ,
b) Retiro de Valores A, FS
c) Expedicion de Certificaciones de Tenencia
d) Administracion de Valores de Renta Variable:
o Canje de valores
o Pago de dividendos en efectivo
o Pago de dividendos en especie
o  Suscripciones
e) Registro de Cambio de Titularidad de Valores Anotados en Cuenta:
1. Herencia:
2. Division y particion de masa hereditaria

3. Particion de bienes de una sociedad conyugal
4. Donacién

5. Division y particion de la Copropiedad

6. Fusion y Escision de Empresa

7. Fusién de fondos de inversiones

8. Dacion en Pago

9. Mandato legal y orden judicial

10. Otros que resuelva favorablemente la Superintendencia
f)  Liquidacion de operaciones:

o Asignacién de operaciones y determinacién de operaciones
Entrega de Valores
Entrega de Efectivo
Liquidacion de las operaciones
Determinacion de incumplimientos

AV Gnen
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b. Mantener en estricta reserva la informacion sobre el Fondo y sus aportantes de las que tenga conocimiento en el uso de sus
atribuciones como depositario.

¢.  Suministrar las informaciones relativas a los valores en custodia, de acuerdo a las instrucciones que la Administradora le
imparta y en apego a la normativa vigente.

d. Establecer instalaciones y sistemas que permitan asegurar el resguardo y seguridad de los valores encargados para su
custodia.

e. Restituir al Fondo los documentos depositados.

Proporcionar y mantener a disposicion del Fondo la informacién adecuada y oportuna respecto a los documentos

depositados y a las operaciones realizadas.

g. Contar con normas minimas de seguridad, disponiendo de al menos una béveda con dispositivos para prevenir la
destruccion de los documentos guardados, personal de seguridad entrenado para este efecto, zonas de acceso restringido,
respaldo de los documentos, mantenidos en dependencias seguras, departamentos o é4reas de auditoria contable y
computacional y otras que la Superintendencia pudiere requerir, en los casos que corresponda.

=

Stewart Title Dominicana, S. A. esté obligada a informar a la Superintendencia cualquier irregularidad que detecte en el ejercicio de
sus funciones. Asimismo debera suministrar a la Administradora y a la Superintendencia toda la informacién relacionada al ejercicio de
sus funciones como depositario de los documentos representativos de las inversiones inmobiliarias del Fondo.
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