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INFORMACION PARA EL INVERSIONISTA

‘Este documento contiene la informacion bésica sobre las caracteristicas del FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER y la Administradora,
que el inversionista debe conacer antes de decidir por la adquisicion de cuotas, siendo su respensabilidad cualquier decision que tome. Las inversiones que se
efectlien con recursos del fondo cerrado de inversion, se realizan por cuenta y riesgo de los inversionistas.

La Administradora se encarga de la gestién profesional de los recursos del Fondo Cerrado de Inversion, de acuerdo con la politica de inversiones establecida en el
presente documento, para lo cual ha nombrado a Karen Castellanos como administrador del Fondo. La Administradora no ofrece pagar intereses, ni garantiza una
tasa fija de rendimiento sobre la inversién en las cuotas del fondo cerrado de inversion. La rentabilidad del Fondo Cerrado de Inversion es variable, por ello, no es
posible asegurar que el inversionista o aportante obtendra en el futuro una rentabilidad determinada 0 que el valor de cuota alcanzara un valor predeterminado.

El Fondo Cerrado de Inversion esta inscrito en el Registro de Mercado de Valores y Productos de la Superintendencia bajo el No. de registro SIVFIC-002, lo cual no
implica que la Superintendencia recomiende o garantice la suscripcion de sus cuotas u apine favorablemente sobre la rentabilidad o calidad de las inversiones del
fondo cerrado de inversian y de la gestion de la Administradora.

La Administradora y las personas firmantes Héctor Garrido y Yamil Isaias, respecto al ambito de su competencia profesional ylo funcional, son responsables frente a
los aportantes por las inexactitudes y omisiones en el contenido del presente documento.

La incorporacion del aportante al Fondo Cerrado de tIh'\;eféic’)h;:ih)quta'- su plena aceptacion y sometimiento al Reglamento Interno y demas reglas que regulen su

funcionamiento. Anles de invertir debera complementar a informacion presentada en el presente Reglamento Intemo can el Prospecto de Emisin."
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El presente Reglamento Interno de fecha 4 deimayo de 204 ifica las disposiciones establecidas en el Reglamento Interno aprobada en fecha 17 de julio de
2015 en virtud de la autorizacion realizada porla Asambleg ortante de fecha 27 de abril del 2018 y la aprobacién de la modificacién por parte de la SIV de
fecha 8 de abril de 2016. AT 7930

L




RESUMEN DE LAS CONDICIONES DEL FONDO «..oocooooeooeosesse s sosmmsseesmssseesemsseesssssessseeeeeoeeoeeoeeeee 4

| INFORMACION DEL FONDO ..c.cuucercuurusensnssunsmensaiscsesseens s sens sossansssessnsesssmsses s et sessctsessesssessesee 18

A) IDENTIFICACION DEL FONDO ..ucnernscareraeassssrssnsnssssasssesconssessssssssnssesssnsessenssessesssssessorsssssssssessnssrsssessens 18
B) TIPO O CLASE DE INVERSIONISTA A LOS QUE SE DIRIGE EL FONDO. +.uveevveeeeeeeneeeseeeesenssessesssssssseseessssssessssssssess 10
C) PATRIMONIO MINIMO DEL FONDO REQUERIDO PARA INICIAR SUS ACTIVIDADES. ceeesmreessans i Sy S U 1L
B) OBIETO NV POLITICA DE TRMEREION, s onvensonvssnmimiinimsins st bisitssis w48
E) CALIFICACION DE RIESGO.cruvvvrerirrreresrnsesssnssessssssesssssssesmmesensmsssesessssssnsesssssesssss . |
F) FACTORES DETERMINADOS POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA QUE SIGNIFICAN RIESGO PARA LAS EXPECTATIVAS DE

INVERSIONDELOS APORTANTES. v iswsvsiumssssuvavessivinmusissistas s s s st ettt i 37
G) PROCEDIMIENTOS DE VALORIZACION Y DE LIQUIDACION DEL PATRIMONIO DEL FONDO. vvvvvveeeeenernsssesssesssssesrnensdl
H) VALORIZACION DE LAS CUDTAS -.ccuuseersssarssessnnsesssnsnansssssssnssssssssnsesssmnsesesseammessssssassssnsssrsseseseraresessssnesssans2
L AL GO DEL MR O DUOT s o ssuisiacsiivsinsnreboss s s 8 h s oot T0A S R s nmrae e e e emesritied 43

1) PROCEDIMIENTO PARA EL REGISTRO DE LOS APORTANTES. 10 veeeeeeenecees seemmsesssnesssssennssessnserssnssessssnsessssnssesssess 16

Il - INFORMACION SOBRE EL PROGRAMA DE EMISIONES Y COLOCACION DE LAS CUOTAS..................46

A} PLANES DE COLOCACION DE LAS CUOTAS DEL FONDO: CONDICIONES Y NORMAS PARA SU NEGOCIACION. «vevveenrnranes 46
I. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROGRAMA DE EMISIONES ... ceuvteeeeveresvresesssssssssssess e s sesee s e oo oo, 47

B) FORMA DE REPRESENTACION DE LOS APORTES . 1eeetteesrrenreransrsnsressssrssessansnssssssssssssssssssssnmennsmnnsnsasseasssesesrenss 38
C) METODO Y PROCEDIMIENTO DE COLOCACION DE LA EMISION. ..cuuveessuniescnesesnesoneessemsesnsessensrnsesessesssssesssersas 48
| ADQUISICION DE LA CALIDAD DE APORTANTE. . oc.iiimmeieueiamrseassasmeaseas sssnssrstssnsassassrssnsentessasatsssssmmmsssesss senseon 52
. MONTO Y NUMERO DE CUDTAS. 1.cvevviaeserressnsenisssssssns sesseresenenssnesesssssesesessesesssesessesesemememseseesesssessessesssssese 52
lll.  FORMA DE PAGQ DE LA SUSCRIPCION ..vuvivirverererseessnsenes . 52
D) NEGOCIACION DE LAS CUOTAS EN EL MERCADO SECUNDARIO. +vveeuersrersesaeserensssnesessansesssasnsessessessssssessnssenssss 53

IIl -INFORMACION DE LOS APORTANTES .....ooooiuieimninnnsisicneenescsssnssns s sessssssmssnsenssssasssensensnssnnssenses 54

A) NORMAS GENERALES DE LOS APORTANTES. veererssrsnssssssessansees PO G A SOOI S
B] REPRESENTANTE COMON DE LOS APORTANTES covivciuiicis im0
C) DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS APORTANTES. sveserssssensrrersssneresesesssnnnees SR R e D
D) POLITICAS DE DISTRIBUCION Y PAGO DE GANANCIAS. +vievvreeisrsseeriasssecsssnsesssonneesasssesesesssesssosssssessessrsssseessssss B2



REGLAMENTO INTERNO
FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER

: '}')i(‘)l \eer

E) GASTOS Y COMISIONES ATRIBUIBLES A LA ADMINISTRADORA, AL FONDO Y A LOS APORTANTES. cccssrsrasensisansesssenses B3

IV -INFORMACION DE LA ADMINISTRADORA, EL CUSTODIO Y AUDITORES......ouceucsmmnenssnsssasessesensensess 66

A) DATOS GENERALES DE LA ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION +vuuvevrersressasessessessasnnessressasasessssessnssss BB

I OBJETO DE LA ADMINISTRADORA. 1t vveetsrieeersiesensesseeessaassssssensssaaseesessssssssssssesssessssresssssssesssssseteesesessssensinns 67
Il.  DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRADORA. 1. ue.veeeeeraerreeeemsesesessesssesssssesessesessesssseeessssoemsseeesesseessees 68
Ill.  RESPONSABLES DEL CONTENIDO DEL REGLAMENTO INTERNO Y EL PROSPECTO DE EMISION wevvvveeinns e S |

IV,  PROHIBICIONES DE LA ADMINISTRADORA

V. INFORMACION SOBRE EL COMITE DE INVERSIONES

VI ADMINISTRADOR DEL FONDO. ..c.veutteuiereresssistasssssssssiaeeseeseessssssesesnsssasnsesmsasenesseessasesasssssssessssssessssesres
Vill,  INHABILIDADES DE MIEMBROS DEL COMITE DE INVERSION, ADMINISTRADOR DEL FONDO Y EJECUTIVOS DF LA

AT NS TIRADITIREL v ooy ssdhis s s o s s o i S e e e R e iy 77
B) DATOS GENERALES DE LOS CUSTODIOS cavssissivsssvsuniivncssinsis snbonsnssiiciovsisissssaimiiiss s s 2
1. DEPOSITO CENTRALIZADO DE VALORES PARA LAS INVERSIONES EN VALORES DE OFERTA PUBLICA. +ivuvrerennrmerrnseneenea 78
I.  FUNCIONES ¥ RESPONSABILIDADES DEL DEPOSITO ..ceiiiecaeereessasassaseesseassassnssssessssasnssssesssesassnsesssessassssssssessnn 78
I. DESCRIPCION DEL PROCESO DE LA CUSTODIA DE LAS CUOTAS DEL FONDO Y LIQUIDACION DE LAS OPERACIONES. ..... 80
2. CUSTODIO PARA LOS DOCUMENTOS REPRESENTATIVOS DE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS DEL FONDO.......c000eee.. 80

I.  FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES DEL CUSTODIO ...ttiiuieitieeeaseemteeemeeeemessaeeseseessmnsssaessmsnenss s ansessnsnsenasssaneas 81
C) DATOS GENERALES DE LA FIRMA DE AUDITORES EXTERNOS....vvteecseeersneaasneasssesessmssasersssssssssenssnnssssnesssserasssrsrs 82
I.  FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES DE LOS AUDITORES EXTERNOS. ....cariuceriessesnsieassrascmsssteneessentessesnssnressonss 82

V ~SUMINISTRO DE INFORMACION PERIODICA . ...suvsisnssosssissinsssivsn sinsiassusmssisassssionsinsssosssssisssssssssass B2

A)HECHOS RELEVANTES ixcivvismisasiamisms s itsii s i s s s s s wevi 55
B) PUBLICIDAD Y CONTENIDO DE LA PUBLICIDAD. «.vveuresresscnsensesssnsiesnsssssmssesensssssssssssnsssssssssnsnssonsnssanssernsnssnnsns 35

V1= REGIMEN TRIBUTARIO ....ccuucuiieiiiisessiinecttss s esiesssnssnessssssssssensssnnsenssssssssassasssssssssessssssssssssss 86

Vi =NORMA DE RECLAMOS Y CONSULTAS. .. o conusnssisnisnsissmmmminsssnpsonmsmssisssissmgs svisasssnsnis sossessinns B

A) PROCEDIMIENTOS PARA RECLAMOS Y CONSULTAS. vevrearernsnrasasessissransrmssssnssssssssasssssssesssssssnssanssnsssssssasasnsascs B8
B) PROCEDIMIENTOS Y MECANISMOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS ENTRE LA ADMINISTRADORA Y LOS APORTANTES. ..89

T ——— st e




REGLAMENTO INTERNO

% dioneer
FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER l

Resumen de las condiciones del Fondo
(Modificado por decisién de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria

Pioneer de fecha 27 de abril del 2016).

El presente resumen hace referencia a informacion detallada que aparecen en otras secciones del Reglamento Interno.
Los términos que aparecen entre comillas (*”) se utilizan como referencia en otras secciones del presente documento.
La decision de invertir en las cuotas de participacion del presente Fondo debe estar basada en el analisis y
consideracion por parte del potencial inversionista del Prospecto de Emision completo, del presente Reglamento Interno

y del Contrato de Suscripcion de Cuotas.
Denominacién del Fondo:

Tipo de Fondo:

Denominacién de los valores:

Monto del Programa de Emisiones:

Objetivo de inversion:

Estrategia de inversidn:

Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer (*El Fondo®).
Fondo cerrado de inversidn inmobiliaria,
Cuotas de Participacion.

Dos Mil Doscientos Millones de Pesos Dominicanos con 00/100
(RD$2,200,000,000.00) en Emisiones Multiples a determinar sus montos
en el Prospecto de Emisién y en los prospectos  simplificados
correspondientes a cada monto a colocar, segln corresponda.

El objetivo de inversion es la generacion de ingresos recurrentes a corto
plazo y la apreciacion de capital a largo plazo, mediante la inversion
directa en bienes inmuebles en la Replblica Dominicana considerados
con alto potencial de apreciacion en gl tiempo e igualmente de gran
atractivo para alquiler. Ademas, el Fondo podra invertir en los valores
representativos de deuda en Pesos Dominicanos (o en Dolares
Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) con
calificacion de riesgo BBB o superior, emitidos por el Estado Dominicano,
empresas U organismos multilaterales de los cuales Repiblica
Dominicana sea miembro inscritos en el Registro del Mercado de Valores
y Productos (en lo adelante ‘el Registro’ o "RMVP”) y negociados a
través de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y otros
mecanismos de negociacion aprobados por la Superintendencia de
Valores (en lo adelante “SIV") conforme se indica en el Prospecto de
Emision. FEl Fondo también podréa invertir en depositos a plazo yfo
certificados financieros de entidades financieras del Sistema Financiero
Nacional con calificacion de riesgo BBB o superior.

El Fondo podra invertir:

« En la adquisicion de bienes inmuebles terminados segun los criterios
descritos en este Reglamento Interno, con el propésito de generar ingresos
a través del alquiler de los mismos.

«  En valores representativos de deuda emitidos por el Estado Dominicano,
cualquiera de sus dependencias 0 €mpresas descentralizadas
denominados en Pesos Dominicanos (o en Délares Estadounidenses para
mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) e inscritos en el RMVP de la
SIV. Esto incluye pero no se limita a emisiones del Banco Central de Ia
Repiblica Dominicana (BCRD), del Ministerio ¢e Hacienda de la Replblica
Dominicana (MIH), entre otros.

«  En valores representativos de deuda emitidos por empresas nacionales y
exiranjeras, inscritos en el RMVP de la SIV y negociados a través de la
Bolsa de Valores de la Repiiblica Dominicana y otros mecanismos de
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Plazo de vigencia del Fondo:

Redencién del capital:

Comisién por administracion:

Calificacion del Fondo:

Significado de la Calificacién:

Modo de transmision de valores:

Fecha de aprobacion
del Programa de Emisiones:

negociacién aprobados por fa SIV denominados en Pesos Dominicanos (0
en Dolares Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en
USD) con calificacion de riesgo, igual o superior a BBB.

. En valores representativos de deuda emitidos por organismos multilaterales
de los cuales Republica Dominicana sea miembro, inscritos en el RMVP de
la SIV denominados en Pesos Dominicanos (o en Dolares Estadounidenses
para mitigar el riesgo de cierlos gastos en USD) con calificacion de riesgo
igual o superior a BBB.

. En Valores de Fideicomiso de Oferta Plblica emitidos por sociedades

fiduciarias, inscritos en el RMVP de la SIV y negociados a traves de la
Bolsa de Valores de la Replblica Dominicana y ofros mecanismos
aprobados por la SIV denominados en Pesos Dominicanos o en Dolares
Estadounidenses con calificacion de riesgo, igual o superior a BEB.

+ En deposites a plazo ylo cerlificados financieros de entidades de
intermediacion financieras del sistema financiero nacional dominicano
reguladas por el Banco Central de la Republica Dominicana y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos con calificacion de riesgo igual o
superior a BBB.

Diez (10) afios a partir de la fecha de emision de las cuotas de
participacion de la Primera Emision que se genere del Programa de
Emisiones.

Pago (nico al vencimiento. EI monto que resulte de la liquidacién de las
cuotas sera pagado a través del Agente de Pago, CEVALDOM Deposito
Centralizado de Valores, S. A. (en lo adelante, “CEVALDOM’, “Agente de
pago” o “custodio”) al memento de la liquidacion de las Cuotas de
Participacion emitidas, correspondiente a la fecha de vencimiento definida
en el Prospecto de Emision, el Reglamento Interno y el Aviso de
Colocacion Primaria. El pago se realizara mediante las instrucciones de
pago que a tal efecto convenga cada Aportante con el Agente de Pago. En
caso de que la fecha de pago coincida con dia sabado, domingo 0 feriado,
la misma se ftrasladara al dia laborable inmediatamente posterior. Los
tenedares de las Cuotas de Participacion del Fondo no pedran solicitar a
la Administradora su reembolso de manera anticipada al vencimiento
programado, excepto en las condiciones previstas en el Prospecto de
Emisién y el Reglamento Interno.

Tres por ciento (3.0%) anual del patrimonio del Fondo bajo administracion.

El Fondo ha sido calificado BBB fa (N) para el riesgo crediticio por Feller
Rate, S. R. L. (en lo adelante, "Feller’ o por su razén social completa).

3 calificacion BBB fa (N) representa cuotas de suficiente proteccion ante
pérdidas asociadas a riesgo crediticio. La calificacion acompariada de un
sufifo (N) indica que es un fondo nuevo sin cartera para realizar un
anlisis completo.

Anotacién en cuenta contable a lravés de CEVALDOM Depdsito
Centralizado de Valores.

18 de Febrero del 2014,
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Fecha de aprobacion modificacion

del Programa de Emisiones:
Periodo de Vigencia

del Programa de Emisiones:

Fecha de Inscripcion del
Programa de emisiones en el
Registro del Mercado de
Valores y productos (RMVP):

Fecha de Expiracion del
Programa de emisicnes:

Fecha de inicio de
Recepcidn de érdenes del
pablico en general

para cada colocacién:

Horario de recepcién de
ofertas del publico en general:
Fecha valor o de suscripcion:

Fecha de Vencimiento:

Representacion dela Emision:

Valor nominal de la cuota:

Precio de colocacion primaria:

Inversion Minima:

Inversién Maxima:

Destinatarios de la Oferta:

Administradora de Fondo:

5 de Febrero del 2016

Tres (3) afios a partir de la fecha de inscripcion en el RMYP del Programa
de Emisiones.

12 de Marzo del 2014.

Lt
lan's
-
o

12 de Marzo del 2017. i

B
s

Sera informado en el Prospecta y aviso de colocacién primaria de cada
colocacion,

A determinar.
T+3

29 de Julio del 2025. La Fecha de Vencimiento seré el Plazo de Vigencia
del Fondo a partir de la primera emision.

Anotacién en cuenta en CEVALDOM, Depésito Centralizado de Valores, S.
A.

Mil Pesos Dominicanos con Cero Centavos (RD$1,000.00)

Mil Pesos Dominicanos con Cero Centavos (RD$1,000.00) en la Fecha de
Inicio del Periodo de Colocacién. Para los dias subsiguientes, el precio de
colocacién primaria seré el correspondiente a la valorizacion de las cuotas
del dia anterior a la fecha de transaccion (T). El precio de colocacion
primaria estara disponible en la pagina web y las oficinas de la
Administradora y en el mecanismo centralizado de negociacion de la Bolsa
de Valores de la Repliblica Dominicana (en lo adelante, “BVRD").

Mil Pesos Dominicanos con Cero Centavos (RD$1,000.00). En caso de
que el Valor Cuota se ubique por debajo del valor nominal, la inversién
minima seré equivalente a dos (2) cuotas.

No existe limite m&ximo de inversion.

Las Cuotas de Participacion tendran como destinatarios a Inversionistas
Institucionales, Fondos de Pensiones, Publico en General y Personas
Juridicas, tanto inversionistas nacionales como extranjeros.

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. (en lo
adelante “Pioneer”), inscrita en el Registro del Mercado de Valores y
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Administrador del Fondo:

Representante Comun
de los Aportantes:

Agente de Colocacion:

Depésito Centralizado de Valores:

Productos ( en lo adelante “RMVP?) a cargo de la Superintendencia de
Valores de la Republica Dominicana (en lo adelante “SIV").

Karen Castellanos

Guzman Tapia PKF, S. R. L.

UC- United Capital Puesto de Bolsa, S. A. (en lo adelante, United Capital
0 UC), puesto de bolsa autorizado y registrado en la SIV y miembro de la
BVRD sera el agente de colocacién del presente Programa de Emisiones
de Cuotas de Participacién bajo la modalidad de “mejores esfuerzos’. El
agente de colocacién podra escoger otros agentes de distribucion,
autorizados por la SIV y que sean miembros de la BVRD.

CEVALDOM, Depésito Centralizado de Valores, S. A. (en lo adelante
“CEVALDOM") ha sido designado como la entidad que ofrecera los
servicios de Depésito Centralizado de Valores, fungiendo como agente de
pago (en lo adelante ‘Deposito Centralizado de Valores” o "Agente de
Pago”) de las emisiones, para que sean realizados los registros de las
operaciones, la custodia, compensacién y liquidacion de los valores del
presente Programa de Emisiones. A la vez, CEVALDOM seré el custodio
de los valores objeto de oferta piblica en los cuales invertira el Fondo.
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Resumen de los factores de riesgos — para mayor detalle ver Capitulo I, seccién F del presente Reglamento Interno.

Historial Operativo

Portafolio de Inversiones
y Limitantes a Distribuciones

Valoracion de las
Inversiones inmobiliarias
del Fondo

No Reembolso Anticipado

Financiamiento

Descalce en los plazos
de las inversiones con
el vencimiento del Fondo

L

Liquidacion del Fondo con
entrega de sus activos

Las actividades de inversion inician con el presente Programa de Emisiones, por lo que el
Fondo no tiene historia de funcionamiento.

El Fondo se propone invertir principalmente en bienes inmuebles en la Republica
Dominicana. Tales instrumentos tendrén diferentes niveles de liquidez, pero por naturaleza
son activos de baja liquidez. Las distribuciones de dividendos que podria realizar el Fondo
estan limitadas por los ingresos recibidos de las inversiones que realice, las deducciones de
gastos operativos y financieros del Fondo y sujetas a la decision del Comite de Inversion.

Los bienes inmuebles seran valorados por dos metodologias distintas escogiendo el menor
valor entre las dos. Sin embargo, el concepto de valor conlleva el uso de supuestos y
variables que estan en constante fluctuacién, y en adicion estan sujetas a las
consideraciones de las entidades que realicen el anélisis de valor.

Los Tenedores de las Cuotas de Participacion del Fondo no podran solicitar a la
Administradora su reembolso de manera anticipada al vencimiento programado, teniendo
como opeion el acceder al mercado secundario, mediante la venta de las Cuotas de
Participacion a través de la BVRD u ofro mecanismo centralizado de negociacion autorizado
por la SIV (salvo por decision de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria bajo las
condiciones que se establecen en el Prospecto de Emision y el Reglamento Interno).

La estrategia de financiamiento del Fondo puede inciuir el contratar niveles de deuda de
hasta un cincuenta por ciento (50%) del patrimonio neto del Fondo previo al financiamiento.
Estas facilidades de crédito serian repagadas en un plazo determinado basado en el flujo
del Fondo o en la liquidacion de ciertos activos del Fondo. El costo del interés de los
financiamientos implicaria un gasto financiero con cargo a los ingresos de los alquileres
inmobiliarios o recursos disponibles del Fondo. En adicién, el Fondo asume un riesgo de
{asas de interés, las cuales podrian aumentar significativamente en corto plazo sequn
cambien las condiciones econdmicas del pais e internacionales. El Fondo no podré otorgar
sus activos en garantia de los financiamientos obtenidos.

La estrategia de inversion contempla la inversion en inmuebles destinados al alquiler. Se
estima que dichos inmuebles serian vendidos antes de la liquidacién del Fondo, Sin
embargo, existe el riesgo de que esto no sea posible. Esto representa un riesgo de descalce
con relacion a los recursos invertidos, ya que la liquidacion de los mismos sera a traves de
su venta en el mercado inmobiliario. EI Fondo podria verse forzado a asumir un descuento
en la liquidacion de estos activos o bien liquidar las cuotas transfiriendo dichos activos a los
aportantes, segln los mecanismos previstos en el presente documento. La Asamblea
General de Aportantes podrfa autorizar una prorroga a la liquidacion del Fondo segun la
conveniencia para los Aportantes y sujeto ala autorizacion de la SIV. Esta prorroga aplicaria
para la liquidacion de las cuotas y seria hasta que sean liquidados los activos del Fondo en
ol mercado a los precios vigentes independientemente de la ganancia o pérdida que les
pueda generar,

En ocasién de que llegue la fecha de vencimiento o liquidacién del Fondo, pueden existir
uno o varios instrumentos cuya fecha de vencimiento sea posterior a la fecha de liquidacion
del Fondo o0 que uno o varios activos no puedan ser vendidos antes de la fecha. Existe el
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riesgo de que algunos o todos estos instrumentos no puedan ser vendidos en el mercado
por falta de demanda de los mismos, lo que implica que para efectuar la liquidacion del
Fondo, los instrumentos deban ser fransferidos a los aportantes como liquidacion de sus
cuolas.

La inflacion puede disminuir el valor de las inversiones del Fondo, disminuyendo la
capacidad de pago de los inquilinos de los inmuebles del Fondo, o bien el nivel de
ocupacion de los mismos. Esto podria reducir los ingresos del Fondo y a la vez aumentar los
gastos de mantenimiento de los bienes inmuebles del Fendo.

La demanda por espacio de alquiler fluctia segun el dinamismo de la economia, por lo que
el Fondo estara expuesto a varios ciclos economicos a lo largo de su vigencia, Durante este
periodo, el Fondo corre el riesgo de que los bienes inmuebles adquiridos no sean alquilados
permanentemente o a un precio menor al proyectado, no generando los ingresos esperados.

El nivel de ocupacién del espacio fisico alquilable puede no mantenerse en los niveles
aceptables por periodos prolongados.

Los ingresos del Fondo dependen de la calidad crediticia de los inquilinos de los bienes
inmuebles adquiridos. Aun cuando el Fondo logre adquirir buenos activos a buenos precios
y alquilar los espacios adquiridos a buenos inquilinos, el pago efectivo y oportuno de los
alquileres no esta garantizado, pues la calidad crediticia de los inquilinos puede variar y
deteriorase durante la vida del contrato de alquiler y &l procedimiento legal y judicial & los
fines de resiliacion del contrato de alquiler, cobro de alquileres vencidos y no pagados y de
desalojo por falta de pago puede extenderse en el tiempo y ser obstaculizado, en el marco
de una legislacion extremadamente proteccionistas de los inquilinos.

El negocio inmobiliario se considera muy atractivo y estable en cuanto a la predictibilidad de
los ingresos y, en adicién, la adquisicion de bienes inmuebles es considerada como una
oportunidad de conservacion de capital. En ese sentido, se ha proliferado el desarrollo de
inmuebles para venta y alquiler de espacio comercial y corporative, lo cual podria llevar a
una sobre oferta de espacios de alquiler, limitando la capacidad de colocacion de los activos
del Fondo en el mercado.

No hay garantia de que el Fondo encontrara oportunidades de inversiones para ejecutar su
estrategia de inversion. Es posible que el Fondo no pueda hacer uso de todo el capital
obtenido de los Aportantes. En caso de que no existan alternativas de inversion que se
ajusten a las poliicas de inversion definidas en el presente Reglamento Interno y el
Prospecto de Emision, los recursos del Fondo seran colocados en certificados financieros o
depositos a plazo de entidades financieras del Sistema Financiero Nacional, cuyos
rendimientos podrian ser muy reducidos en comparacion con los objetivos de inversion. Si
esta situacion persiste por un periodo de seis (6) meses a partir de la inscripcion del Fondo
en el Registro, la Administradora podra someter a la aprobacion de la Asamblea General de
Aportantes Extraordinaria la liquidacion del Fondo. De igual forma, los aportantes, a traves
del Representante Comin de los Aportantes, podran solicitar 2 la Administradora la
liquidacion del Fondo a partir del transcurrido el periodo anterior.

El Administrador del Fondo ejecutara las decisiones de inversion tomadas por el Comité de
Inversion a favor del Fondo, de acuerdo a los lineamientos y politicas de inversiones del
Fondo.
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Un descenso en el mercado local, regional o internacional podria afectar negativamente el
desempeiio de los emisores de los instrumentos financieros que ha adquirido el Fondo y
podria dar lugar a una reduccion del valor del instrumento 0 a un aumento en el riesgo
crediticio del mismo. Asi mismo podria mermar la capacidad de pago de los inquilinos de
los inmuebles, que a su vez podria reducir el nivel de ocupacion de los inmuebles dei
Fondo.

La estabilidad politica, sccial y economica global podria afectar negativamente el valor de
los instrumentos financieros del Fondo y por lo tanto el valor de sus Cuotas de Participacion
emitidas. Asimismo puede mermar la capacidad de la Administradora de ejecutar las
estrategias de inversion propuestas e imposibilitar el logro de los objetivos de inversion.

El Fondo atravesar4 un periodo pre-operativo de inicio de operaciones, a partir de la
inscripcion del Fondo en el RMVP y podria tener una duracion de hasta seis (6) meses,
salvo prorroga por la SIV, durante el cual podria presentar un climulo de efectivo mieniras
se identifican y adquieren los bienes inmuebles y titulos valores que se adapten a la
estrategia del Fondo, de conformidad con las inversiones permitidas. En este periodo, los
recursos del Fondo estarian invertidos en las cuentas de deposito del Fondo y en
Certificados Financieros en entidades bancarias del Sistema Financiero Nacional o
instrumentos representativos de deuda de estos con calificacion de riesgo BBB o superior,
que significa una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo
crediticio, asi como instrumentos financieros emitidos por el Ministerio de Hacienda y Banco
Central de la Repliblica Dominicana.

El Fondo realizara actividades de inversién que pueden llegar a ser competencia de otros
planes de inversion tales como las propuestas de productos de otras instituciones
financieras, colocadores-distribuidores, bancos comerciales, compaiiias de seguros Y
fondos de pensiones, asi como inversiones privadas; todos los cuales pueden lener
objetivos de inversion similares a los del presente Fondo.

Los instrumentos financieros en los cuales invertira el Fondo implican que el mismo y por
tanto, los Aportantes, asumen el riesgo crediticio de los emisores por el cobro peribdico de
los intereses generados, asi como por retormo del capital del instrumento. Tambien asumen
el riesgo de crédito de los inquilinos de los inmuebles del Fondo.

Los aumentos o disminuciones en las tasas de interés del mercado afectan directamente el
valor de los instrumentos financieros en los cuales estara invirtiendo el Fondo, lo cual podria
afectar el retorno del Fondo para los Aportantes. Las variaciones de las tasas de interés
provocan cambios en los precios de los instrumentos financieros en los cuales el Fondo esta
invirtiendo, por lo tanto estas variaciones podrian afectar la rentabilidad del Fondo
dependiendo de los precios de compra de dichos instrumentos.

Las leyes y regulaciones que gobiernan las actividades econdmicas, en especial las
inversiones en valores, pueden estar sujetas a reformas que causen un efecto de mercado
mas o menos pronunciado, que podria afectar positiva o negativamente al Fondo en el
desempefio regular de sus actividades, en el valor de sus activos o en el valor de sus cuotas
en el mercado.
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Riesgos del instrumento Riesgo de liquidez. Las Cuotas del Fondo se ofrecen en un mercado de valores incipiente
que a pesar de tener un ritmo de crecimiento muy acelerado aln mantiene niveles de
liquidez generales volatiles para todos los instrumentos que se transan en él. Esto podria
provocar cierto nivel de lliquidez al Aportante al momento de buscar la venta en el mercado
secundario de las Cuotas de Participacion que adquirio, o bien podria generarle pérdidas de
su inversion por tener que venderias a descuento.

08 DIC 2018

111



REGLAMENTO INTERNO

FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER

% pi_o.;:il_(?:c_r

Activos bajo Administracion o
Portafolio de Inversiones

Administracion de Cartera

Administradora de
Fondos de Inversion

Administracion de Propiedades

Anotacién en Cuenta

Aportante

Asamblea de Aportantes

Aviso de Colocacién Primaria

Bolsas de Valores

B

ke S A R

y &

B r Sii40
08 OIC 201

——————SUESEL S

st i s et SR S

GLOSARIO

Son los activos que conforman las inversiones del Fondo.

Se considera que existe administracion de cartera de valores objeto de oferta plblica
cuando un agente de valores o intermediario de valores recibe de una persona fisica o
juridica un mandato para disponer, tofal o parcialmente, de los valores o fondos que
componen su cartera, No constituye administracién de cartera el servicio que se limita a
un mandato de apertura y movilizacion de cuentas de custodia de valores y a la
gjecucion de las instrucciones expresas del inversionista.

Sociedad comercial que cuenta con la previa autorizacion del Consejo Nacional de
Valores para desarrollar su objeto exclusivo que es la administracion de fondos de
inversion.

Se refiere a la actividad de mantenimiento y conservacion de bienes inmuebles con
el proposito de preservar o aumentar el valor de las mismas en el mercado. Esta
actividad por lo general es realizada por empresas especializadas por cuenta de
los propietarios de dichos bienes inmuebles.

Tiene por objeto instituir y regular el registro del deposito, de la liquidacion y de la
transmisién de propiedad de los valores mediante cargos y abonos hechos en las
cuentas de valores, por parte del deposito centralizado de valores, segin las
instrucciones de los depositantes. El registro y la transmision de propiedad de los
valores se efectiian mediante anotaciones en cuenta, que producen los mismos
efectos que la tradicion de los valores, y son oponibles a terceros desde el
momento de la anatacion en cuenta.

Persona fisica o juridica, fitular de una o mas cuotas de participacion de un fondo de
inversion. La condicion de aportante de un fondo de inversion se adquiere por la
suscripcion o compra de cuotas en los mercados primario o secundario.

Es |a reunion de los titulares de las Cuotas de Participacion del Fondo convocados
regularmente.

Mecanismo utilizado para dar a conocer la oferta de valores en el mercado
primario a disposicion del publico a que se destina la misma, contentivo de los
detalles relativos a la colocacion primaria de una o mas emisiones a ser generadas
a partir de un programa de emisiones, elaborado y publicado de conformidad a los
requisitos que establezca Ia Superintendencia de Valores de Republica
Dominicana.

Son instituciones auto-reguladoras que tienen por objeto prestar a los
intermediarios de valores inscritos en las mismas todos los servicios necesarios
para que éstos puedan realizar eficazmente las transacciones con valores de
manera continua y ordenada, asi como efectuar las demés actividades de
intermediacion de valores, de acuerdo con la Ley No. 19-00, del Mercado de
Valores.
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Es una opinién profesional que produce una compaiiia calificadora de riesgos,
sobre la capacidad de un emisor para pagar el capital y los intereses de sus
obligaciones en forma oportuna.

Son entidades especializadas para evaluar y calificar el riesgo de los valores
objeto de oferta publica, siendo autorizadas por la Superintendencia de Valores de
Reptblica Dominicana.

Es el proceso de colocacion primaria de una emision contratada por €l emisor a un
agente o unos agentes de colocacion, mediante la suscripcion de un contrato que
se rige por las reglas del contrato de comision, en el cual el agente de colocacion
se compromete con el oferente de valores a prestarle su mediacion para procurar
la colocacién total o parcial de los mismos, pero sin garantizarla. Es decir,
expresamente el o los agentes de colocacién no asumen compromiso alguno para
adquirir los valores objeto de la emision.

Es ofrecer valores con el objeto de que los inversionistas suscriban de una emision
valores en el mercado primario.

Retribucion que percibe Pioneer por la gestion del Fondo, que consiste en una
comisién porcentual del patrimonio neto del Fondo de inversion.

Acorde el Articulo 381 del Reglamento No. 664-12, es uno de los documentos
legales al que debe sujetarse la sociedad administradora de fondos de inversion
para el funcionamiento y desarrollo de las operaciones de un fondo de inversion, y
que acompafia de forma obligatoria la solicitud de inscripcion del fondo en el
RMVP junto al Prospecto de Emision y el Reglamento Interno, siendo firmado por
la administradora de fondos de inversion y los aportantes para la suscripcion de
sus cuotas de participacion y que le otorga la calidad de aportante del fondo.

Es cada una de las partes alicuotas, de igual valory caracteristicas, en las que se
divide el patrimonio de un fondo de inversion y que expresa los aportes de los
aportantes, Esta Cuota de Participacion podra estar representada mediante
anotaciones en cuenta.

Corresponde al numero de cuotas gue integran el patrimonio del fondo que han
sido suscritas por los Aportantes.

Es el conjunto de servicios prestados a los participantes del mercado de valores,
con el objeto de custodiar, transferir, compensar y liquidar los valores que sé
negocien al contado en dicho mercado, asi como registrar tales operaciones.

Consiste en la distribucion de las inversiones en dos o més instrumentos con el
proposito de lograr una reduccion del riesgo gracias a la inversion en una variedad
de instrumentos financieros o bienes de diferentes sectores econdmicos, emisores,
monedas, plazos, entre otros, de tal manera que el comportamiento desfavorable
en el precio de un valor pueda verse compensado por el buen comportamiento de
los otros.
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Conjunto de valores negociables que proceden de un mismo emisor y que forman
parte de una misma operacion financiera, que responden a una unidad de
propésito, atribuyéndole a sus titulares determinados derechos y obligaciones.

Es aquella Emision de Valores que no requiere de expedicién fisica del titulo. Toda
emision inmaterial de valores estara respaldada por un documento fisico
denominado titulo Gnico o macrotitulo, asf como también mediante acto auténtico
redactado bajo los requisitos exigidos por la ley. Dicho Acto debera ser suscrito por
el Emisor y contener las caracteristicas y condiciones de la Emision. Su
suscripcion primaria, colocacion y negociacion se realizan por medio de
anotaciones en cuenta que opera por transferencia contable.

Toda persona juridica que emita o pretenda emitir valores para ofertarlos al publico, al
amparo de la Ley 19-00.

Es la fecha a partir de la cual se comienzan a recibir 1as ofertas u ordenes de
transaccion de los inversionistas por los intermediarios de valores autorizados por
la SIV, para ser colocadas a traves del mecanismo centralizado de negociacion
administrado por la BVRD.

En el caso de los Pequefios Inversionistas, el Agente de Colocacién y los
intermediarios de valores autorizados por la Superintendencia de Valores, esta
fecha inicia el dia de publicacion del Aviso de Colocacion Primaria y concluye el
dia habil anterior a la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion. En este periodo
el Agente de Colocacion y los intermediarios de valores autorizados por la SIV
abriran un libro de érdenes en las cuales recibiran las ofertas de suscripcion de los
Pequefios Inversionistas y las registraran en sus respectivos libros de érdenes,
mas no la introducen en el sistema de negociacién de la Bolsa hasta la fecha de
Inicio del Periodo de Colocacion de los valores publicada en el Aviso de
Colocacion Primaria.

En el caso del periodo de colocacion del publico inversionista en general que
incluye a los Pequefios Inversionistas, la Fecha de Inicio de Recepcion de Ordenes
es a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion determinada en el Aviso
de Colocacion Primaria de la Emision.

Para mayor detalle ver la seccion I, acapite D del presente Reglamento Interno.

Se entiende como la fecha en la que el inversionista desembolsa los fondos
suficientes y disponibles para la liquidacion de la transaccién y en la que el
inversionista suscribe efectivamente los valores, adquiriendo la titularidad o
propiedad de los valores mediante gl traspaso de los mismos a la cuenta de
custodia del inversionista,

Se entiende como la fecha en la cual la orden de transaccion o de oferta recibida
por el intermediario de valores se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de
negociacion de la Bolsa de Valores.

Se denominan asi a los fondos que tienen un plazo de duracion determinado y se
constituyen por los aportes de inversionistas o aportantes dentro de un proceso de
oferta publica de cuotas de participacion. Las cuotas de participacion no son
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redimibles por el fondo, sus cuotas deberan ser negociadas a traves de las bolsas
de valores. Estos fondos constituyen patrimonios auténomos administrados por
una sociedad Administradora de Fondos de Inversién por cuenta y riesgo de los
aportantes, previo contrato suscrito entre las partes.

Se refiere a aquellas calificaciones otorgadas por una compaiiia calificadora de
riesgo inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos, sobre los
emisores y sus valores que por su estado de solvencia y relacién histérica de
pago, se considera tienen buena calidad crediticia y adecuada o suficiente
capacidad de pago, por lo que son recomendadas para la inversién bajo
condiciones normales. En la escala de calificaciones, el grado de inversion se
logra con una calificacién BBB o superior.

Monto minimo de valores que el inversionista debe adquirir de una Oferta Pablica
de Valores en el Mercado Primario.

Se consideraran inversionistas institucionales las instituciones financieras,
incluyendo las compaiiias de seguros y reaseguros, asi como toda persona juridica
que reciba recursos de terceros, principalmente para fines de inversion a través del
mercado de valores,

Comprende la oferta y demanda de valores representativos de capital, de crédito,
de deuda y de productos. Asimismo, incluye los instrumentos derivados, ya sean
sobre valores o productos.

Mercado que envuelve la colocacién inicial de emisiones de valores para el
financiamiento de las actividades del emisor.

Mercado que envuelve la transferencia de valores que previamente fueron
colocados a través del mercado primario, con el objetivo de propiciar liquidez a los
tenedares de valores.

Monto del Programa de Emisiones Corresponde al valor total autorizado por el Consejo de Administracion de la

Monto de la Emisién

Monto de Ligquidacién o
Suscripcion

Oferta Pablica

Administradora de fecha de Once (11) de Febrero del 2014 para ser ofrecido en el
mercado y autorizado por el Consejo Nacional de Valores en fecha de 18 de
Febrero del 2014 mediante la Primera Resolucion no, CNV-2014-02-F.

Corresponde al monto a ser ofrecido al mercado por la sociedad administradora de
fondos de inversién en cada colocacién.

Se entiende como la cantidad de dinero inmediatamente disponible que debe
entregar el Inversionista en las cuentas designadas por el agente colocador o €l
intermediario de valores autorizado, en la Fecha Valor por concepto de aporte al
fondo, incluyendo éste, la cantidad de Valores multiplicado por el Precio a la Fecha
Valor de la operacion.

Se entendera por Oferta Piblica de Valores la que se dirige al pablico en general o
a sectores especificos de éste, a través de cualquier medio de comunicacion
masivo, para que adquieran, enajenen o negocien instrumentos de cualquier
naturaleza en el mercado de valores.
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Rendimiento del Fondo

La suma de los aportes de los aportantes y el rendimiento de las inversiones
realizadas conforma el patrimonio de un fondo. El patrimonio autonomo es €l
patrimonio de propésito exclusivo, independiente y separado, tanto juridica como
contablemente del patrimonio de la persona juridica que lo administra y de
cualquier otro patrimonio que esté bajo su administracion, asi come del patrimonio
de quien lo constituye y de cualquier otra persona que pudiera tener interés en la
operacién para la cual fue creado. La transferencia de los bienes al patrimonio es
de caracter irrevocable y los mismos son inembargables. En adicién, cada
patrimonio auténomo constara de una denominacion y caracteristicas propias.

Consiste en el plazo que se establece en el prospecto de emision en el cual un
emisor podra estructurar y colocar en el Mercado Primario, de manera organizada
y sistematica, una o mas de las emisiones generadas del Programa de Emisiones
hasta un monto predeterminado. Este periodo se inicia en la Fecha de Inicio del
Programa, definida como la fecha de inscripcion del programa en el Registro del
Mercado de Valores y Productos (RMVP), y culmina en la fecha de expiracion del
programa segin se establezca en el prospecto de emision.

Termino establecido por ¢l Emisor para la redencion de un valor en el cual se
retorna el valor nominal del valor.

Es el plazo durante el cual operaria el fondo, el cual se inicia en la Fecha de Inicio
del Periodo de Colocacion y termina en la Fecha de Vencimiento del Fondo.

Es el precio al cual los activos que conforman el portafolio de inversiones del fondo
serian liquidados en el mercado secundarie.

Es el precio al cual puede comprarse uno 0 varios valores de una Emision en el
mercado primario.

Es |a declaracion de una persona juridica, realizada en un prospecto de emision de
caracter publico, de constituirse en un emisor para organizada y sistematicamente
estructurar y suscribir, hasta por un monto predeterminado y durante un pericdo de
vigencia preestablecido, una o mas emisiones de valores objeto de oferta publica
de suscripcion aprobada por la Superintendencia, susceptibles de ser colocadas en
el mercado primario y de ser negociadas en los mercados secundarios bursatiles y
extrabursatiles de la Reptblica Dominicana.

Se refiere al documento que tiene por finalidad recoger informacién completa del
Emisor y de los valores que se ofrecen, con el objeto de que los potenciales
inversionistas puedan tener un buen juicio sobre la inversién que se les propone ¥
del Emisor de dichos valores.

Es aquella version reducida del prospecto de emision que contempla las informaciones
esenciales de la emision y del emisor. Las informaciones podran ser utilizadas por el
emisor cuando previamenie o en fecha anterior no mayor de doce (12) meses, la
Superintendencia le haya aprobado al emisor un prospecto de emision para la emision
de un valor.

Ganancia neta de todos los instrumentos que conforman |la cartera de inversiones de un
fondo en un periodo de tiempo determinado.
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Representante Comin de los

Aportantes

Valor Cuota

Valores de Corto Plazo
Valores de Largo Plazo

Valorizacion de Cuotas

Superintendencia de Valores

Es la persona fisica o juridica designada por la sociedad administrada de fondos
de inversidn o la asamblea de aportantes, segin el caso, para que, en sentido
general, vele porque la Administradora de Fondos de Inversion cumpla con las
condiciones establecidas por la Ley del Mercado de Valores y Productos No. 19-
00, su Reglamento de Aplicacién No, 644-12, demas normativas del mercado de
valores relacionadas con la Administracion de Fondos, asi como con las
eslipulaciones del contrato de suscripcion de cuotas, el Prospecto de Emisién y el
presente Reglamento Interno del Fondo.

Es el valor de la cuota que se actualiza diariamente en funcion del valor de
mercado de los activos del Fondo y a la rentabilidad obtenida por la inversion. El
valor cuota se obtiene de dividir el patrimonio del fondo calculado dividido por el
nimero de cuotas de inversion emitidas y pagadas.

Valores que se emiten con un plazo de vencimiento menor a un afio.
Valores que se emiten con un plazo de vencimiento mayor a un ano.

Es |a valorizacion diarla de precio de liquidacion de los activos del Fondo, menos
los pasivos del Fondo incluyendo los gastos por comisiones o gastos del dia, lo
cual da como resultado el Patrimonio del Fondo. El valor de cada cuota se calcula
dividiendo su patrimonio entre el nimero de cuctas en circulacion: Valor Cuota
=Patrimonio del Fondo/ Numero de Cuotas.

Es una institucion auténoma del Estado de la Republica Dominicana creada
mediante la Ley del Mercado de Valores, No. 19-00 que tiene por objeto promover,
reqular y fiscalizar el mercado de valores, en la forma establecida por la ley y su
reglamento. Asimismo, velara por la transparencia del mercado de valores y sus
operaciones a través de la difusion de toda la informacién que sea necesaria, Y
aplicara las sanciones administrativas y los cargos pecuniarios que le faculta la
ley, sin perjuicio del ejercicio de las acciones legales que fueren necesarias.
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A) ldentificacion del Fondo i
(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria
Pioneer de fecha 27 de abril del 2016).

El patrimonio auténomo a gestionar se denomina FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER (el Fondo),
que cuenta con el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-31-18865-6, siendo un patrimonio independiente al de
Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion (en lo adelante Pioneer o la Administradora o la Sociedad
Administradora) y los ofros fondos que esta pueda administrar, al amparo de la Ley 19-00 del Mercado de Valores y Productos,
y est4 inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos a cargo de la Superintendencia de Valores con el no. SIVFIC-
002, en virtud de la aprobacion otorgada por el Consejo Nacional de Valores mediante su Resolucién Primera de fecha 18 de
Febrero del 2014, La cantidad de emisiones de las Cuotas de Participacién del Programa de Emisiones fue modificada mediante
la Sexta Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha & de febrero de 2016 y aprobado por la Asamblea General
Extraordinaria del Fondo de fecha 27 de abril del 2016. Las cuotas de participacion (en lo adelante ‘cuotas’) del mismo estén
registradas en la Bolsa de Valores de la Reptblica Dominicana baje el no. BV1406-CP0002.

El patrimonio del Fondo podra estar conformado por aportes de personas fisicas y juridicas, nacionales y extranjeras, para su
inversién en inmuebles y en valores representativos de deuda en Pesos Dominicanos (o Dolares de los Estados Unidos de
América para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) y objeto de oferta publica, segun se describen en el presente
documento.

Las cuotas se ofertan al publico, teniendo el fondo las caracteristicas siguientes:

a) De tipo cerrado: Su tiempo de duracion o fecha de vencimiento es cierta correspondiente a Diez (10) afios a partir
de la fecha de emision de la primera emision de las cuotas que se genere del presente programa de emisiones y
su patrimonio es fijo, por lo tanto el numero de cuotas es limitada; estas cuotas no pueden redimirse
anticipadamente segun se dispone en el Art. 99 de la Ley 19-00, su Reglamento de Aplicacién, No. 664-12, la
Norma CNV-2014-22-MV que regula las sociedades administradoras y los fondos de inversion, este Reglamento
Interno, el Prospecto de Emisién y el contratc de suscripcion de cuotas. No obstante las cuotas no son
redimibles ante el Fondo, el aportante tiene la posibilidad de ir al mercado secundario para su venta

b) Objetivo de inversidn principal: bienes inmuebles en la Republica Dominicana.

¢) Moneda. Las cuotas se expresaran en Pesos Dominicanos, al igual que las inversiones del Fondo se efectuaran
en bienes que se encuentran en la Republica Dominicana, los cuales son valorizados y comercializados en
dalares estadounidenses, moneda de curso legal en Estados Unidos de América. A los efectos de la valorizacion
de los activos, la contabilizacion se realizara en Pesos Dominicanos convertidos a la tasa de cambio
correspondiente.

Los activos del Fondo, asi como el valor de la cuota, se expresan en Pesos Dominicanos, lo que implica que Ia
Administradora realizars el debido asiento en aquellas partidas de activos, pasivos, ingresos y gastos que por
estar expresadas en moneda diferente tengan que ajustarse por efecto de la fluctuacion de la moneda. Ademas
queda claro que la moneda en que se realizara la suseripeion y negociacion de las cuotas del Fondo sera en
pesos dominicanos. La Administradora empleara la tasa de cambio promedio de compra del mes en curso al dia
habil anterior, segin la publicacion el Banco Central de la Republica Dominicana en su pagina web
(www.bancentral.gov.do) de la “tasa de cambio del délar de referencia del mercado de contado (spot)”. El tipo de
cambio a utilizar corresponde al que se publique el mismo dia en que se efectlie la valorizacion.
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B) Tipo o clase de inversionista a los que se dirige el fondo.

a) Entidades de Intermediacion Financiera; Bancos Multiples, Entidades de Crédito, Asociaciones de Ahorros y
Préstamos, Cooperativas de Ahorros y Crédito.

b) Inversionistas Institucionales: Compaiiias de Seguros y Reaseguros, Fondos de Inversiones (Publicos y Privados),
Intermediarios de valores, Corporaciones y otras entidades no financieras.

c) Plblico en general.

G) Patrimonio minimo del Fondo requerido para iniciar sus actividades.

El patrimonio minimo para el inicio de las actividades de inversion del Fondo es Doscientos millones de Pesos Dominicanos
equivalente de doscientas mil (200,000) de cuotas de participacion a valor nominal. Asi mismo debe contar con al menos dos
(2) aportantes. : LA §

D) Objeto y Politica de inversion. fiean
OBJETIVO DE INVERSION

El objetivo de inversion del Fondo es generar ingresos recurrentes a corfo plazo y apreciacion de capital a largo plazo,
invirtiendo directamente en bienes inmuebles en la Replblica Dominicana considerados ‘prime’, o sea, con alto potencial de
apreciacion en el fiempo e igualmente de gran atractivo para alquiler. Asimismo el Fondo podra invertir en valores emitides por
el Banco Central de la Republica Dominicana, Ministerio de Hacienda, organismos multilaterales y emisores corporalivos, con
calificacion igual o superior a BBB, asi coma en depésitos a plazo ylo certificados financieros de entidades de intermediacion
financiera del Sistema Financiero Nacional reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas por la Superintendencia
de Bancos, con calificacion de igual o superior a BBB.

De manera especifica, los objetivos de inversién del Fondo son:
« Lograr apreciacion del capital de los Aportantes adquiriendo directamente inmuebles de primera clase con alto
potencial de apreciacion.
o  Adquirir inmuebles generadores de ingresos a través de alquileres, que permitan realizar distribuciones de efectivo
trimestraimente.
e Proveer liquidez alos Aportantes en el tiempo mas corto posible, dentro de la naturaleza de los activos adquiridos.

No existe garantia que asegure que estos objefivos seran logrados o que el capital del Fondo no disminuira. Los objetivos y
estrategias de inversion no podran ser cambiados sin la autorizacién de la Asamblea General de Aportantes. Las decisiones de
compra 0 venta de un activo particular serén adoptadas por ol Comité de Inversion y ejecutadas por el Administrador del Fondo.

ESTRATEGIA DE INVERSION
(Modificado por degision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria
Pioneer de fecha 27 de abril del 2016).

El Fondo podra invertir, de forma directa, hasta un noventa por ciento (80%) de sus activos en bienes inmuebles ubicados en la
Republica Dominicana segun los criterios descritos debajo, los cuales podran ser de naturaleza corporativa, oficinas, industrial,
comercial, entre otras definidas mas adelante en este Reglamento. Asimismo, el Fondo pedra invertirlas reservas liquidas que
mantenga en instrumentos financieros de oferta piblica y depositos a plazo y/ certificados financieros segin los criterios
descritos debajo. De manera especifica el Fondo podra invertir:

e En la adquisicién de inmuebles terminados segln los criterios descritos en este documento, con el propdsito de
generar ingresos a través del alquiler de los mismos,

« En valores representativos de deuda emitidos por el Estado Dominicano, cualquiera de sus dependencias o
empresas descentralizadas denominados en Pesos Dominicanos (0 en Délares Estadounidenses para mitigar el
riesqgo de ciertos gastos en USD) e inscritos en el RMVP de la SIV. Esto incluye pero no se limita a emisiones del
Banco Central de la Repiblica Dominicana, del Ministerio de Haclenda de la Reptiblica Dominicana, entre otros.
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e  En valores representativos de deuda emitidos por empresas nacionales y extranjeras, inscritos en el RMVP de la
SIV y negociados a través de la Bolsa de Valores-de la Repiblica Dominicana y otros mecanismos de
negociacion aprobados por la SIV denominados en Pesos Dominicanos(c en Délares Estadounidenses para
mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) con calificacion de riesgo, igual o superior a BBB.

o En valores representativos de deuda emitidos por organismos multilaterales de los cuales Reptiblica Dominicana
sea miembro, inscritos en el RMVP de la SIV denominados en Pesos Dominicanos(o en Dolares
Estadounidenses para mitigar €l riesgo de ciertos gastos en USD) con calificacion de riesgo de Grado de
Inversién o superior, es decir, igual o superior a BBB, que significa una buena calidad crediticia y la existencia de
una baja expectativa de riesgo crediticio.

e En Valores de Fideicomiso de Oferta Publica emitidos por sociedades fiduciarias, inscritos en el RMVP de la SIV
y negociados través de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y otros mecanismos de negociacion
aprobados por la SIV denominados en Pesos Dominicanos o en Délares Estadounidenses con calificacion de
riesgo, igual o superior a BBB.

o En depositos a plazo ylo certificados financieros de entidades financieras del sistema financiero nacional
dominicano reguladas por la Ley Monetaria y supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con calificacion
de riesgo de Grado de Inversién o superior, es decir, igual o superior a BBB, que significa una buena calidad
crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio, denominados en Pesos Dominicanos (o en
Délares Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD).

El Fondo podra endeudarse sujeto al cumplimiento de las polificas establecidas en el Prospecto de Emision y el Reglamento
Interno. Este endeudamiento siempre tendra el proposito de beneficiar a los aportantes dentro del objetivo de inversion,
buscando la optimizacion de los rendimientos que éstos reciban.

El Fondo mantendra un balance de reservas liquidas de aproximadamente cinco por ciento (5%) hasta un veinte por ciento
(20%) de los activos totales del Fondo en instrumentos financieros de oferta piblica o certificados de depésito en entidades del
sistema financiero nacional dominicano, con calificacion de riesgo de grado de inversion o superior, es decir igual o superior a
BBB, que significa una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo credificio. Sin embargo, dicho
monto podria alcanzar hasta un cien por ciento (100%), por periodos de hasta seis (6) meses, segun las condiciones lo ameriten
para proteccién de los intereses de los Aportantes, asi como tambien segun sea la disponibilidad de los bienes inmuebles que
se gjusten a las estrategias de inversion del Fondo. No obstante lo anterior, el balance en cuentas corrientes y depositos no
remunerados no excedera en ningin momento €l cinco por ciento (5%) de los aclivos fotales del Fondo.

El Fondo contar4 con un periodo pre-operativo de hasta seis (6) meses de duracion que inicia a partir de la inscripcion del
Fondo en el RMVP. Este periodo podra ser prorrogado por la SV por tnica vez, previa solicitud debidamente justificada de la
Administradora, la cual deberd ser realizada al menos quince (15) dias hébiles previos al vencimiento del plazo maximo
sefialado. Este periodo terminara el tltimo dia de los seis (6) meses permitidos o una vez el Fondo tenga un patrimonio neto
minimo igual o mayor al sefialado en este Reglamento Intemno y el nimero minimo de cuctas que deben ser colocadas y contar
con dos (2) aportantes, siempre y cuando esté vigente el periodo original o la prorroga otorgada por la SV, La conclusion de
este periodo sera comunicada a la SIV como Hecho Relevanie.

Durante este periodo pre-operativo los recursos del Fondo estaran invertidos en cuentas corrientes, depositos a plazo yfo
certificados financieros de entidades del sistema financiero nacional reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos, con una calificacion de riesgo iqual o superior a BBB o en valores de deuda emitidos por el
Gobierno Central y/o el Banco Central de la Repiblica Dominicana.

En caso que terminado el periodo pre-operativo o la prérroga otorgada por la SIV y no se logre el capital minimo sefialado en el
Reglamento Interno, el nimero minimo de cuolas y contar con dos (2) aportantes, la Sociedad Administradora podra someter a
la aprobacion de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes la liquidacion del Fondo. De igual forma, los Apartantes, a
partir del transcurrido el periodo anterior, a través del Representante Comun de Aportantes, podran solicitar a la Sociedad
Administradora la liquidacion del Fondo, por dicha causa.

El Fondo contaré con un periodo de dos (2) afios para adecuacién de la cartera de inversion a la estrategia de inversion a partir
de la fecha de conclusion de la etapa pre-operativa. La conclusion de este perfodo de adecuacion seré comunicado a la SIV
como Hecho Relevante.
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En caso de que no exista disponibilidad de inmuebles que se ajusten a las estrategias de inversién del Fondo, los recursos del
Fondo se mantendran en instrumentos representativos de deuda emitidos por el Gobierno Central, el Banco Central,
organismos multilaterales o emisores corporativos con calificacion de riesgo igual o superior a BBB, asi como en depositos y
certificados a plazo de entidades del sistema financiero nacional con calificacion de riesgo igual o superior a BBB, que significa
una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio. Si esta situacion persiste a la conclusion
del periodo de adecuacion a la estrategia, la Sociedad Administradora somelera a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la
extension del periodo de adecuacion o la liquidacion parcial del Fondo. Asimismo, los Aportantes podrén solicitar a la Sociedad
Administradora a través del Representante Comiin de Aportantes, que someta el caso a la Asamblea General de Aportantes.
La decision adoptada por dicha Asamblea sera sometida a la SIV para aprobacion.

Las inversiones estaran sujetas a un estricto criterio de seleccion segn los métodos y perfiles definidos en el Prospecto de
Emision y en el presente Reglamento Interno del Fondo.

El Fondo se hara representar por la Administradora en relacion a los bienes inmuebles adquiridos y en las inversiones en
instrumentos financieros que se realicen, sin perjuicio de los representantes de las masas que representen a los inversionistas
de las emisiones en las que el Fondo se encuentre como inversionista, segin las leyes especiales o los contratos que pudieran
regir las relaciones enfre las partes, pudiendo participar en las empresas que hayan emitido dichos insfrumentos financieros en
los cuales el Fondo haya invertido a través de los mecanismos que le permita la Ley; por lo tanio haciendo uso de los derechos
que dichos instrumentos les confiere, con el interés de defender los intereses del Fondo y sus Aportantes.

El desempefic del Fondo en cuanto a su rendimiento sera evaluado comparandolo contra el promedio de 12 meses del indice
de Precio 2l Consumidor segin la publicacién del Banco Central de la Replblica Dominicana (BCRD) en su pagina
web(http://www.bancentral.gov.do). El desempefio del Fondo se evaluara semestralmente.

En caso de que por causa de fuerza mayor el BCRD no publicase la tasa de referencia establecida en el parrafo anterior, la
Administradora obtendra los informes economicos emitidos por el BCRD para realizar la comparacion. El resultado de la
comparacion se publicara en la pagina web de la Administradora de manera que el inversionista tenga conocimiento. Esta
evaluacion se realizara bajo la responsabilidad de la Administradora.

Los documentos que sustentan las inversiones del Fondo se encuentran disponibles en las oficinas del depdsito centralizado de
valores, asi como en las oficinas de la Administradora.

Los documentos que sustentan las evaluaciones de las inversiones, asi como los contratos suscritos con terceros por la
Administradora por cuenta y en nombre del Fondo, se encuentran en las oficinas de la Administradora.

La Sociedad Administradora colocara los recursos del Fondo en depésitos a plazo en entidades financieras permitidas en las
politicas de inversion del Fondo hasta alcanzar el monto minimo establecido en el Capitulo |, acapite C) del Reglamento Interno.
Una vez alcanzado este monto minimo del Patrimonio del Fondo, asi como las demés condiciones establecidas en el presente
Reglamento y en el Prospecto de Emision, la Sociedad Administradora iniciara la colocacion de los recursos del Fondo segun la
estrategia de inversion definida.

El Valor de las Cuotas del Fondo variara acorde con los rendimientos de las inversiones realizadas. Es decir, una vez el Fondo
realice inversiones con los dineros captados, el Valor de las Cuotas del Fondo se ira ajustando para reflejar las ganancias o
pérdidas registradas por las inversiones realizadas. Este ajuste se realizara tan frecuente como se establezcan en el presente
Reglamento y en el Prospecto de Emisién del Fondo. Para mayor detalle ver la seccion G) del presente Reglamento para
determinar el valor de liquidacion de las Cuotas.

Inversiones en instrumentos financieros.
(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria
Pioneer de fecha 27 de abril del 2016).

El Fondo invertira parte de sus recursos financieros en titulos valor de oferta publica debidamente aprobados por la SIV e
inscritos en el RMVP por dos motivos: como reserva mientras se identifican los bienes inmuebles en los cuales invertira el
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Fondo y como reserva de liquidez para cubrir las necesmades operativas y de _mént@g&miento segln sus respectivos
presupuestos y condiciones de cada uno de los inmuebles y del Fondo en general.

Los titulos valor en los cuales podra invertir el Fondo seran instrumentos financieros denominados en Pesos Dominicanos (o en
Délares Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) emitidos por el Estado Dominicano a fraves de
cualquiera de sus dependencias o empresas descentralizadas, emitidos por organismos multilaterales, por empresas nacionales
o extranjeras o en Depositos a plazo y/o Certificados Financieros, con calificacion de riesgo igual o superior a BBB. Asimismo,
con el proposito de mitigar riesgos:

e Laconcentracion maxima en una misma emision seré de hasta un veinte por ciento (20%) del portafolio de inversion
del Fondo, excepto para las emisiones realizadas por el Gobierno Central, Banco Central de Republica Dominicana u
ofros emisores que cuenten con la garantia solidaria del Estado Dominicano.

»  No podra adquirir mas del cuarenta por ciento (40%) de una emision de valores representativos de deuda de oferta
plblica. La referida adquisicion de valores no podra exceder el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversion del
Fondo, de conformidad con lo previsto en el articulo 116 de la Norma R-CNV-2014-22-MV.

e Podra poseer hasta el cinco por ciento (5%) del portafolio de inversién, en valores representativos de deuda emitidos
por personas vinculadas a su sociedad administradora, siempre y cuando estos cuenten con una calificacion de riesgo
igual o superior al grado de inversion.

o No podra poseer valores representativos de capital de oferta pablica de una misma sociedad por encima del veinte por
ciento (20%) del capital suscrito y pagado de dicha sociedad.

e No podra invertir en valores representativos de capital emitidos por personas vinculadas a su sociedad
administradora.

El Fondo invertira en instrumentos de diversos plazos de vencimiento, algunos de los cuales podrian ser mayores al plazo del
vencimiento del Fondo. Esos instrumentos cuyo plazo de vencimiento sea mayor al del Fondo, serian liquidados a través del
mercado secundario. Esta liquidacion podra ocurrir dias antes o el mismo dia del vencimiento del Fondo segun las condiciones
del mercado secundario de dichos instrumentos.

La calificacion de las inversiones realizadas por el Fondo corresponden al instrumento emitido, y las mismas son otorgadas por
|as calificaderas de riesgo aprobadas por la SIV.

A continuacion se incluye una tabla que detalla los limites minimos y maximos de inversion por categoria y fipo de instrumento,
sequn categoria, como porcentaje del portafolio de inversion del Fondo:

Seglin el pfazo;de-fos msfmmerﬂbs : B il
Valores emitidos con vencimienio menor a 2 1 aﬁo ) 0 100
Valores emitidos con venc:mlento mayor a 1 fio
‘Sequn moneda. - o
Valores emitidos en moneda del valor cuota

Valores emlhdos en moneda dlfefente al valor cuota

Seguin mercado ; i
Valores emitidos en el mercado nacmnai _ "
 Portipo de instrumentos e e
Depbsitos a Plazo ylo Certif cados de Deposnos1 0 20
0 100 B
0 100
0 25
0
0
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- BBB significa una buena calidad crediticia y la existencia de una ba;a

100

expectativa de riesgo credlucm
Por sector o industria

Sector financiero RS 0 N 100

SeclorGobemo )

Otros sector econémicos o mdustnas B 0

Poremisor | | i D i
Qrganismos multllaterales 0 20
Instrumentos emitidos o garantlzad S ___por una misma entldad? 0 20
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periodo pre-operativo este porcentaje serd 100%, asi mismo este porcentaje podra alcanzar el 100% por per|odos limitados de
tiempo en ocasiones particulares de desinversion para proteger los intereses de los Aportantes.

? El porcentaje descrito no aplica para instrumentos emitidos por el Gobiemo Central o Banco Central de la Republica
Dominicana, acorde con las normas vigentes. Asi mismo la limitacion de porcentaje de sobre el activo total del Fondo no regira
en el caso de instrumentos emitidos o garantizados hasta su total extincion por el Gobierno Central o el Banco Central de la
Republica Dominicana. Para estos casos, el porcentaje podra alcanzar el 100%. El Fondo no podra adquirir mas del 40% de
una emision de valores representativos de deuda de oferta pUblica. No obstante, la limitacién sobre el activo fotal del Fondo
impera sobre la limitacion del patrimonio neto del emisor y/o del monto de una emisién en particular.

La compra de instrumentos financieros esta sujeta a la evaluacion de diversos factores que incluyen, pero no se ||mitan alos
5|gu1en{es

Calificacién de riesgo.

Desempeiio financiero historico.

Rendimiento financiero del instrumento considerado.

Términos y condiciones del instrumento. E8DIC 195

Fecha y periodicidad de los cupones. "
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Inversiones directas en Bienes inmuebles El &
(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Invers,lon [nmoblllana
Pioneer de fecha 27 de abril del 2016).

Las inversiones seguiran un estricto criterio de seleccion segin los métodos y perfiles definidos. Sdlo bienes inmuebles
ubicados en las principales ciudades del pais, en las zonas de mayor interés corporativo y comercial, de alto trénsito. También
podran considerarse bienes inmuebles comerciales, industriales o corporativos en zonas turisticas, asi como bienes inmuebles
destinados a usos educativos o de servicios de salud.

La intencion es diversificar los activos adquiridos por zona geografica, por tipo de propiedad, por inquilinos y por sector
economico.

Dentro de las transacciones a realizar en la estrategia de inversion del Fondo es la Compra y Arrendamiento (Sale &
Leaseback) de bienes inmuebles, que consiste en la compra de locales e inmuebles ocupados por empresas determinadas y
que son propiedad de estas mismas empresas, para una vez adquiridas otorgar a la empresa un arrendamiento del inmueble a
mediano o largo plazo,

El Fondo alcanzaria una diversificacion a través de la adquisicion de aproximadamente diez (10} a veinte (20) inmuebles (la
cantidad total de inmuebles podria ser mayor o menor 2 estos nimeros), logrando apalancamiento hasta un cincuenta por
ciento (50%) del valor de los activos, lo que arrojaria un monio total de capacidad de compra de RD$3,300 millones. En adicion

a la cantidad de inmuebles, la diversificacion vendra principalmente por el sector econémico en al cual se dirige el uso del
inmueble. Los limites de inversion por tipo de inmueble como porcentaje de los activos totales del Fondo seran los siguientes:
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Comercio al detalle 65%

Comercio al por mayor 65%

Entretenimiento 50% ! CRDIC 2076
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Especializados 40%

El modelo de negocio se describe en la siguiente grafica
de manera general, en la cual se puede observar que la
Administradora realizara la idenfificacion y analisis inicial
de las propiedades, asi como la negociacién de la compra | TS
0 venta de inmuebles y la obtencion del financiamiento

necesario para la adquisicién. No obstante lo anterior, la

Administradora  podra  confratar los  servicios de @ Ejecutado directamente

profesionales  especializados, como por ejemplo, Ejecutado por tercero conjuntamente con AF
ingenieros para la inspeccion y anélisis estructural de las ;

propiedades, agentes inmaebiliarios para la identificacion de Ejecutado por tercero
vendedores o compradores, asi como inquilinos, enfre

otros.

Lamercializacidn.

La Administradora subcontratara los servicios de comercializacién de las propiedades, asi como el mantenimiento de las
mismas a través de contratos de administracion de propiedades.

Los inmuebles que el Fondo pueda considerar para inversion deben tener bien identificados sus registros de titulos de
propiedad, su ubicacion precisa, tamafio, colindancias y limites de propiedad, el inmueble debe estar debidamente deslindado.
Asimismo, la estructura legal de propiedad de bienes inmuebles debe estar claramente definida y no deben existir reclamos de
ningdn fipo o litigios de herencia o sucesion. De igual manera, el inmueble debe encontrarse al dia con sus obligaciones
fiscales ante el Estado Dominicane, segln certificacion de la Direccién General de Impuestos Internos,

Los bienes inmuebles que formen parte del patrimonio del Fondo deberan estar libres de cargas y gravamenes, Litis sobre
derechos registrados y debidamente deslindados e inscritos a nombre del Fondo cerrade en la Oficina de Registro de Titulos
que corresponda, segtn lo dispuesto por el articulo 90 de la Ley No. 108-05 Ley del Registro Inmobiliario.

Adicionalmente, en caso de bienes inmuebles que incluyan edificaciones, éstas deberan estar permanentemente aseguradas a
lravés de polizas de seguro emitidas por una empresa aseguradora de reconocida ftrayectoria y solvencia, debidamente
autorizada para operar por la Superintendencia de Seguros de la Republica Dominicana.

En adicion a lo anterior, los inmuebles considerados para adquisicion deben presentar una Certificacion del Estado Juridico del
Inmueble, sequn certificacién emitida por el Registrador de Titulos correspondiente, y aquellos que se adquieran mediante
financiamientos, presentar una certificacién del Acreedor hipotecario que contenga el monto y las condiciones generales del
financiamiento, asi como copia de todos los documentos relacionados a dicho financiamiento.

Todos los bienes inmuebles considerados a ser adquiridos por el Fondo seran sujetos a un proceso de debida diligencia sobre
el estatus técnico, financiero, legal y fiscal. Este proceso incluye la revisién técnico-estructural de la propiedad, la definicion de
propiedad incluyendo la determinacién de herederos, que el inmueble no forme parte de un Bien de Familia o de un proceso de
saneamiento. Los costos de esle proceso corren por cuenta del Fondo.

En los casos que el Comité de Inversion lo considere necesario y prudente se podra contratar el servicio de seguro de titulo
para salvaguardar el patrimonio del Fondo de cualquier contingencia legal que se pueda detectar en el inmueble considerado. El
costo de este seguro correria por cuenta del Fondo,
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Para cerrar la compra de un inmueble, ademés de llegar a un acuerdo econdmico con el propietario, el proceso de debida
diligencia debera haber concluido con una opinién favorable sobre el estatus del inmueble y se debe contar con los certificados
de titulo originales, asi como las certificaciones correspondientes mencionadas en los parrafos anteriores y todos los
documentos requeridos por el Registro de Titulos correspondiente.

Las decisiones del Comité de Inversion quedaran sustentadas sobre evidencias de que las inversiones en inmuebles se hicieron
con base a un andlisis de factibilidad financiera y de mercado y sus respectivas evidencias que justifiquen que las inversiones
realizadas y los precios pagados lienden a maximizar la riqueza del Fondo y sus aportantes. Estas evidencias estaran a
disposicion de la SIV y los Aportantes a través del Representante Comun de Aportantes en las oficinas de la Sociedad
Administradora.

i. Ganancias y fiujo de efectivo esperado (eventos de liquidez).

Las ganancias o beneficios del Fondo provendréan de los ingresos que logren generar los bienes inmuebles e instrumentos
financieros del Fondo, asi como la apreciacion de estos activos, en especial los bienes inmuebles, menos los gastos de
mantenimiento y preservacion de los activos, asi como los gastos de administracion y financieros del Fondo incluyendo las
comisiones por administracién correspondientes a la Administradora.

A lo largo de la vigencia del Fondo se espera que el mismo cuente con liquidez o flujo de efectivo proveniente de los activos del
portafolio por fres vias: (i) el ingreso proveniente de los alquileres de los bienes inmuebles, (i} los intereses generados por las
inversiones en instrumentos financieros, y (iii) la venta o liquidacion de los bienes inmuebles e instrumentos financieros del
portafolio del Fondo.

ii. Criterios de identificacion y seleccién de los activos a adquirir

Los criterios de identificacion y seleccién consideraran diversos factores tanto del inmueble, como de [0s inquilinos actuales o
potenciales. En el primer caso, los inmuebles se diversificaran geograficamente, limitados a las principales zonas urbanas del
pais (principalmente Santo Domingo), asi como algunas zonas turisticas. Por otro lado, se trataria que los inquilinos sean

empresas u organismos con probada solvencia econémica y lideres en sus respectivos mercados. El proceso de seleccion se
describe en el siguiente grafico:

ser adquiridos por el Fondo. Estos sectores son:
e  Servicios en general

Telecomunicaciones

Hoteles

Educacién

Supermercados

Comercio en general

Multinacionales

e Farmacéutico
Estaciones combustibles

e Naves industriales
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Otros criterios de seleccion éﬁ
) ¥s

Sobre el inmueble ¥ £

o Existentes y preferiblemente productivos, es decir; ocupados.

o Altacalidad y recién construccion o mejora. 4

o Funcionalidad de las edificaciones y mejoras. Inmuebles no muy especializados, con ciertas excepciones;

o inmuebles con distintos usos altemnos.
Ocupacion historica de la propiedad.
Control del inmueble, y dentro de lo posible, el entorno inmediato del inmueble.
Ubicacion geografica.
Preferiblemente con diversificacion de inquilinos.
Revisién satisfactoria de los certificados de titulo de la propiedad, y en los casos que se estime necesario
el debido seguro de titulo.
Revision de tasaciones actualizadas realizadas por tasadores calificados independientes.
Potenciales inversiones a realizar para mejoramiento, remodelacion o adecuacion.
Analisis de los riesgos identificables de la propiedad como aspectos fiscales, ambientales, regulatorios, etc.
Precio propuesto de venta, términos y condiciones.
Disponibilidad y condiciones de financiamiento.
Potencial rentabilidad y flujo de efectivo de la propiedad.
Gastos operativos actuales y esperados de la propiedad.
Escenarios de salida de los inmuebles.
o Potenciales inversiones a realizar para mejoramiento, remodelacion o adecuacion.
Sobre el inquiline y el acuerdo de alquiler

o Segmento de actividad economica.

o Alquiler propuesto, términos y condiciones. Potencial rentabilidad y flujo de efectivo de la propiedad.
Evaluaciones de los inmuebles para determinar precio. Analisis de los términos de alquiler de cada uno de
los inquilinos existentes en la propiedad.

o Desempefio financiero historico de(los) inquilino(s).

o  Seguridad y flexibilidad contractual.

Sobre ¢l entorno
o Condiciones del mercado inmobiliario para espacio de alquiler. Demanda de espacio de alquiler en la
zona.
Competencia existente de espacio para alquiler.
Aspectos demograficos de la zona, alta poblacion y/o alto transito de personas.
Baja volatilidad en los precios de las propiedades.
Fundamentos solidos de bienes raices, como altas tasas de ocupacién y de niveles de renta.
Costo estimado de desarrollo y construccién de una propiedad similar, en las cercanias.
Niveles de alquiler y ocupacion de otros inmuebles en la zona.
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jii. Politicas de adquisicion de inmuebles

El foco de las inversiones del Fondo es para la adquisicion directa de inmuebles de alto grado que sean:

Existentes. El Fondo no destinara recursos a desarrollo o construccion de inmuebles, debiendo ser edificaciones
listas para su operacion, o que Unicamente requieran la adecuacion y mobiliario para iniciar la operacion.

Productivas. Preferiblemente inmuebles ocupados que estén generando renta al momento de la adquisicion. El
Fondo podra adquirir inmuebles desocupados con el proposito de aprovechar oportunidades de precio o ubicacion.
Calidad y recién construccion o mejora. Los inmuebles adquiridos tendran una buena calidad en la construccion de
los mismos y en buen estado de mantenimiento, pudiendo obviarse estas condiciones, sujeto a que el
acondicionamiento del inmueble no represente una inversién significativa en relacion al precio de compra, y que €l
mismo represente otras ventajas u oportunidades de precio o localizacion.

Inquilinos diversificados. Preferiblemente los inmuebles tendran varios inquilinos que permitan diversificar el riesgo.
No obstante lo anterior, sujeto a la calidad del inmueble, su localizacion y el inquilino, el Fondo podra adquirir
inmuebles especializados de un solo inquilino.

Control del inmueble. El Fondo debera tener el control del inmueble a través de la Administradora, asi como tener
control o influencia considerable sobre su entorno inmediato.

26§
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e Seguridad y flexibilidad. Los contratos de arrendamiento protegeran los intereses del Fondo contra la falta de pago
de los inquilinos, y a la vez tendran la flexibilidad, dentro de las posibilidades del mercado, de aumentar los ingresos
por concepto de renta.

El Fondo buscara adquirir inmuebles que cumplan los criterios anteriores, ubicados en los principales mercados mefropolitanos

del pais (principalmente Santo Domingo y Santiago), y en algunos polos turisticos con mayor movimiento y potencial de-.
apreciacion de los activos. Entre los principales criterios para evaluar los mercados en los cuales el Fondo adquiriré

propiedades estan:
e  Alta poblacion y/o alto transito de personas. S
e Altos niveles de demanda de espacio de alquiler. _ g8 DIC 2018

o Baja volatilidad en los precios de las propiedades.
« Competencia existente de espacio para alquiler .
e Fundamentos sclidos de bienes raices, como altas tasas de ocupacion y de niveles de renta.

Algunos mercados no cumpliran con todos estos criterios, y la importancia relativa que se le asigne a cada uno podra variar de
un mercado a otro, segiin cambie |a situacion general de la economia y del mercado inmobiliario. Y de igual manera, en el futuro
se pudieran considerar nuevos criterios para evaluacion.

El tipo de propiedades en las cuales €l Fondo invertird sus recursos son:

e Industriales, las cuales pueden tener una combinacion de area productiva, almacén y oficinas. Asimismo, eslos
inmuebles pueden tener uno o varios inquilinos, de un amplio espectro de industrias como manufactura ligera,
magquiladoras textiles, electronica, distribucion, importacion y exportacion, construccion, telecomunicaciones,
almacenistas, alta tecnologia, alimentos y bebidas, entre ofras.

e Comerciales, propiedades destinadas a la venta de bienes y servicios al por mayor y al detalle. Estos inmuebles
podran tener uno o varios inquilinos, y deberan ubicarse en zonas de alto transito de vehiculos y personas, con
buenas condiciones de acceso y estacionamiento adecuado. En este renglén se incluyen plazas comerciales,
supermercados y iendas por departamentos.

e  Corporativas o de oficinas, estas propiedades pueden ser la sede de una empresa como Unico inquilino o podran
contar con una base diversificada de inquilinos.

«  Entretenimiento, estas propiedades estén destinadas al esparcimiento de la poblacién en general como restauranies y
bares. Generalmente son parte de una edificacion mayor, como una plaza comercial, aunque también existen
propiedades independientes.

o Especializados. En este rengion se incluyen inmuebles que tienen un Uso especializado pero que por su ubicacion o
condiciones particulares, presentan grandes oportunidades de ingresos recurrentes y/o apreciacion de valor. Se
incluyen estaciones de expendio de combustibles, hoteles, clinicas y consultorios, colegios y universidades.

El Fondo también podréa negociar y cerrar transacciones de Venta y Arrendamiento (o Sale and Leaseback) que le permitiran
adquirir inmuebles que estan ocupados por las mismas empresas que los venden, a quienes se les arrendara, bajo un contralo
de arrendamiento de mediano plazo o largo.

No hay restriccion en el nimero de propledades adquiridas, su tamafio o valor. Asimismo, el Fondo podra invertir en cualquier
activo relacionado a bienes raices que considere del interés de los aportantes. Cada inversion sera evaluada en su propio
mérito.

Los bienes inmuebles que directamente conformen parte del patrimonio del Fondo no podran ser enajenados hasta que no haya
transcurrido un periodo de tres (3) afios, contado a partir del momento de su adquisicion, salvo autorizacion en contrario por
parte de la SIV.

iv. Politicas y decisiones de inversion

Sera el Comité de Inversion el que sopesaréa cada inversion, considerando los méritos de la misma, asi como la situacion del
Fondo al momento, y tomara la decision de invertir en dicha oportunidad o rechazar la misma.
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La compra de activos estara basada en la decisién del Comité de Inversion luego de una evaluacion delos factores anteriores y
el anélisis de la inversion a realizar, y los ingresos y gastos que generaria el inmueble para determinar la rentabilidad y flujos de
efectivo potenciales de la propiedad. Las evidencias que sustenten las decisiones del Comité de Inversion estaran a disposicion
de la SIV y del Representante Comin de Aportantes en las oficinas de la Sociedad Administradora.

Las politicas de inversion podréan revisarse mensualmente con el propésito de determinar si continian siendo las mas
adecuadas para los aportantes del Fondo, considerando los cambios en el mercado inmobiliario y en la economia en general,

Los cambios a la politicas y estrategias de inversion provenientes de las revisiones realizadas por el Comité de Inversion seran
sometidas a la Asamblea General de Aportantes para su debida aprobacién, y posteriormente estas modificaciones se
someteran a la Superiniendencia de Valores a través de los correspondientes Prospecto de Emision y Reglamento Interno
ajustados para su debida aprobacion.

v. Condiciones para cerrar la compra de un inmueble

El Fonde no adquirird ninguna propiedad hasta que su calidad estructural y operativa no sea inspeccionada por un ingeniero
calificado y aprobado por el Comité de Inversion. Asimismo, el cierre de una compra estara condicionado a la entrega y
verificacion de ciertos documentos del inmueble como:
Dos (2) tasaciones con una vigencia menor a tres (3) meses.
Planos arquitecttnicos y estructurales con sus especificaciones.
Certificado de titulo a nombre del vendedor,
Certificado de Estado Juridico del inmueble (Cargas y Gravamenes).
Estatus fiscal del inmueble a través de una Certificacion emitida por la Direccion General de Impuestos Internos
(DGII).
Pdliza de seguro de resquardo de los inmuebles ante siniestros.
Seguro de titulo en los casos que se considere necesario.
En el caso de transacciones de Sale & Leaseback o la compra de inmuebles ya arendados:
o Estados financieros del o los inquilinos.
o Contratos de alquiler. Ug
»  Cualquier otro documento que se considere necesario para una correcta evaluacion del inmueble.

YV VVYVYY
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vi. Politicas sobre tasaciones de los bienes inmuebles

Las adquisiciones o enajenaciones de bienes inmuebles, asi como de los titulos que representen derechos constituidos sobre
ellos, se sustentaran en tasaciones realizadas por profesionales o firmas de profesionales que se dediguen a la valoracion de
activos, debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADQ), en el Colegio Dominicano de Ingenieros,
Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido y aceptado por la Superintendencia y
de acuerdo a los requisites, forma y oportunidades siguientes:

e Ladecision de la sociedad administradora de designar profesionales o firmas de profesionales tasadores debera ser
notificado al ejecutivo de control interno por los menos cinco (5) dias habiles antes de su nombramiento.

= Sin perjuicio a lo anterior, el tasador designado no podréa ser relacionado a la sociedad administradora, ni a ningln
aportante que posea mas del cinco por ciento (5%) del patrimonio del Fondo.

e Los informes derivados de la tasacidn elaborados por el tasador designado, en los que se sustente el precio de las
adquisiciones o enajenaciones efectuadas, deberan ser puestos en conocimiento de la Superintendencia, del ejecutivo
de control interno y del representante comin de aportantes, por parte de la sociedad administradora, al dia siguiente
habil de éstos haber sido recibidos.

o La adaquisicion de bienes inmuebles requiere de dos tasaciones previas. El valor del bien inmueble es el menor valor
de los consignados en estas valoraciones.

= En los casos en los que el valor de compra de un bien inmueble exceda el precio fijado en aquella tasacion, la
decisién de adquisicion debera fundamentarse tecnica y adecuadamente y constar por escrito.

s En el plazo de cinco (5) dias hébiles posteriores a la compra de un inmueble, la sociedad administradora debe remitir
las valoraciones respectivas a la Superintendencia, al representante comin de aportantes, al ejecutivo de control
interno, las cuales no pueden tener una antigliedad superior a fres (3) meses.

e A partir de su adquisicion por el Fondo, los bienes inmuebles deben tasarse al menos una vez al afo. La existencia de
una opcion de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacion de estas valoraciones.
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vii. Politica de Endeudamiento
(Madificado por decision de |a Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria
Pioneer de fecha 27 de abril del 2016).

El Fondo podra endeudarse y la liquidez obtenida via estos financiamientos serian utilizados para desarrollar la estrategia de
inversién del Fondo, es decir, para ampliar su capacidad de compra, con la finalidad de maximizar el retorno obtenido de los
activos adquiridos,

Adicionalmente, cada financiamiento particular podréa ser de hasta un cincuenta por ciento (50%) del valor de un inmueble
adquirido, sin exceder el cincuenta por ciento (50%) del total de los Acfivos bajo Administraciéon del Fondo.  Estos.
financiamientos serian repagados en el tiempo con los fondos provenientes de los alquileres recibidos, asi como la liquidacion
de uno o varios inmuebles del Fondo. El Fondo no podra otorgar en garantia sus aclivos.

Los recursos obtenidos de estos financiamientos podrian tener los siguientes destinos: .
Requerimientos de capital de trabajo. 12 DIC 29%
Mejoras, reemplazos y reparaciones de espacios de arrendados.

Remodelaciones 0 mejoras sustanciales. f ,
Adquisicion apalancada de ciertos inmuebles que renan diertas caracteristicas atractivas (como ubicacién; precio, “*
inquilinos, etc.) segtin consideracion del Comité de Inversion. -

VvV VY

De los anteriores el principal destino seria para ampliar la capacidad de compra y aprovechar nuevas y mas oportunidades de
inversion que puedan presentarse con la finalidad de maximizar el retorno obtenido de los activos adquiridos.

El endeudamiento, en caso de utilizarse, se realizara a través de préstamas en Pesos Dominicanos o Délares Estadounidenses
sequn el contrato de alquiler firmado con el inquilino del inmueble particular, otorgados por instituciones financieras locales
reguladas por la Superintendencia de Bancos o exlranjeras reguladas por la institucion designada para estos fines en su
respectiva jurisdiccion. La Sociedad Administradora realizara un proceso de debida diligencia sobre la institucion dispuesta a
otorgar el financiamiento, su origen, operaciones, desempefio, ubicacion, entre otros aspectos.

Los parametros de los términos y condiciones aceptables para tomar financiamientos seran definidos por el Comité de Inversion
del Fondo. En caso de que los términos y condiciones de los financiamientos disponibles en el mercado no se ajusten a los
parametros definidos por el Comité de Inversion, el Fondo no se endeudara. En todo caso, la tasa de interés maxima en la
concertacion del financiamiento a la cual el Fondo se endeudarfa seria de quince por ciento (15%) anual en caso que el
financiamiento sea en Délares de los Estados Unidos o treinta por ciento (30%) en caso que el financiamiento sea en Pesos
Dominicanos, sin embargo este nivel maximo, segin sea la moneda del financiamiento respectivamente, podria ser revisado por
la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes, y luego de aprobado por dicha Asamblea modificado en el Reglamento
Interno y &l Prospecto y somelido a la SIV para su aprobacion.

Los préstamos deben ser estructurados en referencia a los plazos, costos y forma de pago, acorde a los requerimientos de cada
activo determinado por las proyecciones de ingresos por alquiler. En adicion a lo anterior, deben considerar la flexibilidad
necesaria para el Fondo. Las condiciones del financiamiento deben ser aprobadas por ¢l Comité de Inversion.

Asimismo, en caso de que los términos y condiciones de uno o varios financiamientos obtenidos, cambien fuera de los
parametros previamente definidos y aprobados, la Administradara podra liquidar uno o varios de los activos del Fondo para
cancelar dichos financiamientos. Todo esto tomando en consideracion los precios de liquidacion de los activos del Fondo.

En caso de que las tasas de interés de financiamientos ya tomados aumenten por encima del rendimiento promedio del
portafolio del Fondo o de la tasa de interés maxima establecida en el Prospecto de Emision y el presente Reglamento Intermo, el
Comité de Inversion deliberara la conveniencia de vender activos del Fondo segln la coyuntura del mercado e instruira a la
Administradora. En primera instancia, la inclinacion sera a la cancelacion del financiamiento, sin embargo, situacianes
coyunlurales del mercado podran motivar al Comité a mantener el financiamiento, decision que debera ser justificada y
documentada por escrito, y en el caso de que la tasa supere la tasa de interés maxima establecida, la decision debera ser
somelida a la Asamblea de aportantes para |a modificacion del interés maximo a pagar.
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Por otro lado, el Fondo podré obtener crédito de los suplidores consistente en el plazo que lg}organ los suplidores para el pago
de sus facturas. Estas condiciones seran negociadas por €l administrador del fondo. “Genéfalmente estos créditos son de muy
corto plazo (entre 30 a 90 dias), sin embargo en ocasiones algunos suplidores ofreceran condiciones especiales con plazos méas
largos o sujetos a eventos especificos. Estos créditos seran analizados por el Administrador del Fondo y presentados al Comité
de Inversion para su decision.

viii. Desarrollo y mejora de inmuebles

El Fondo no desarrollaré inmuebles, sin embargo podra adquirir propiedades a los cuales requieran ampliaciones, reparaciones,
remodelaciones o mejoras. Estas mejoras estaran afectadas por riesgos relacionados a la capacidad del contratista de
controlar los costos, el tiempo y la calidad de la construccian.

El Fondo podria mitigar el riesgo de construccion mencionado en el parrafo anterior requiriendo al contratista una fianza de
desempefio emitida por una institucion, que debera ser aceptada por el Comité de Inversion, También, y como alternativa a la
fianza, el Comité de Inversién podra solicitar una garantia solidaria.

La Sociedad Adminisiradora podra efectuar con cargo al Fondo reparaciones, remodelaciones y mejoras a los bienes que
adquiera el Fondo. No obstante, el costo acumulado de los Ultimos doce (12) meses de las reparaciones, remodelaciones y
mejoras no debe superar el veinticinco por ciento (25%) del valor del inmueble, ni el veinticinco por ciento (25%) del valor del
activo del Fondo. Si por razones de mercado, la Sociedad Administradora necesitase ampliar este porcentaje, debera solicitar
justificadamente a la SIV su ampliacion temporal.

La Sociedad Administradora puede realizar ampliaciones con cargo al Fondo por hasta un veinticinco por ciento (25%) del valor
del bien inmueble. Podrian realizarse ampliaciones por porcentajes mayores, siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:
a. Elmonto de la ampliacion no supere el cien por ciento (100%) del valor de la (lima valoracion anual del inmueble.
b.  Se cuente con el acuerdo de la Asamblea General de Aportantes.
¢. No pueden ser financiados con cargo al Fondo durante el periodo de construccion.
d. La ampliacion responda a una necesidad de expansion de un arrendatario del inmueble y este haya confirmado el uso
que se dara al 4rea que se desea ampliar mediante la suscripcién de un contrato que reconozea las areas ampliadas.
e. Se cuenten con los estudios de factibilidad y viabilidad financiera, asi como con los permisos municipales
correspondientes.

En adicion a lo anterior, las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la Sociedad
Administradora, sus accionistas, miembros del Consejo de Administracion, funcionarios y dependientes, asi como a las
personas que formen parte de su grupo financiero o economico. No podran ser realizadas por inquilinos del inmueble o
inmuebles de propiedad del Fondo o de otros fondos inmobiliarios administrados por la misma Sociedad Administradora.
Ademas el constructor de la obra debe presentar una declaracion jurada bajo la forma de compulsa notarial o acto bajo firma
privada, debidamente notarizada y legalizada su firma por la Procuraduria General de la Republica que acredite experiencia
superior a cinco (5) afios en el sector de la construccion y en obras de similar envergadura.

ix. Contratos de alquiler y mejoras de los inquilinos

El Comité de Inversién aprobara los contratos de alquiler de los inmuebles del Fondo, sin embargo, algunas propiedades que el
Fondo adquirira en ocasiones lendran contratos de arrendamiento operativo. El Comité de Inversion podra mantener dichos
contratos o decidir modificarlos, en acuerdo con el inquilino. Sin embargo, existe el riesgo de que los referidos contratos
contengan clausulas que obliguen al nuevo adquiriente. En tal caso, si el Fondo decide adquirir el inmueble debera asumir las
obligaciones de dicho contrato.

Los contratos de alquiler deberan establecer las condiciones generales y especificas, entre estas el precio de alquiler, la
moneda del alquiler, |a frecuencia de pago y el plazo del alquiler. El Fondo podré alquilar espacios tanto en Pesos Dominicanos
como en Délares Estadounidenses segun el Comité considere conveniente. Asimismo los contratos deben especificar cuéles
gastos operalivos corren por cuenta del inquilino y cuéles por cuenta del Fonda. En ese sentido, renta neta se refiere al monto
que recibe el Fondo luego de cubrir todos los gastos operativos que le corresponden.

Asimismo, todos los contratos deben prever el pago de un depésito para cubrir las reparaciones de los dafios ocasionados por
€l inquilino al momento de vencer o rescindir el contrato de alquiler y entregar el inmueble. El monto de este depésito sera
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determinado caso por caso, el mismo se mantendra en instrumentos de corto plazo. Al vencimiento del contrato de
arrendamiento, el Fondo devolvera el monto del depésito al inquilino deduciendo los gastos de reparacion, si los hay.

Por otro parte, como propietario, el Fondo sera responsable de cubrir los pagos correspondientes a ciertas reparaciones o
reemplazos normales generados por el uso del inmueble, tales como impermeabilizantes, sistemas de aires acondicionados,
pisos, aéreas comunes, parqueos y otros. Los recursos para las reparaciones o reemplazos provendran de las rentas recibidas
por los alquileres, asi como de financiamientos, segin considere conveniente el Comité de Inversién, y en el Glimo caso, para
ampliaciones y remodelaciones, de conformidad con la aprobacién de la Asamblea de Apartantes.

En adicion, cuando un inquilino entregue el espacio fisico que mantenia arrendado, es probable que se realicen ciertas
reparaciones, reemplazos o mejoras en dicho espacio, con el proposito de adecuarlo para nuevos inquilinos. Si los depositos
del inquilino anterior o los recursos reservados por el Fondo no son suficientes, el Fondo podré utilizar financiamientos de corto
o mediano plazo para cubrir estas necesidades.

x. Politicas para la administracion de atrasos en fos cobros.

La Administradora sera la encargada de dar seguimiento a los pagos gue deben realizar los inquilinos de cada inmueble del
Fondo, segun la forma de pago determinada. En caso de ser necesario, el Fondo podra considerar la contratacion de una firma
externa para realizar Ia funcion de cobros de los acuerdos de pago logrados con los clientes.

Los contratos de alquiler deberan incluir clausulas de penalidad y mora para retrasos en el pago de los alquileres, para ser
aplicados segun la discrecion de la Administradora. Ante el incumplimiento constante del inquilino, se deben tomar las medidas
a los fines de proceder judicialmente con |a resiliacion del contrato y el desalojo.

xi. Lineamientos sobre contratacion de sequros.

Los inmuebles deberan contar con la cobertura de una poliza de seguros para salvaguardarlos. Estas pélizas deberan tener -,
cobertura para los siguientes eventos: =
a) Incendio, terremoto, inundacion, rayo.
b) Huelga, disturbios y conmagion civil. _
c) Remocion de Basura. ¢3DIC 2916
d) Periodo de Mantenimiento Prolongado.
e) Responsabilidad Civil.
f)  Todos los seguros requeridos por leyes y regulaciones aplicables.

En caso de que el Fondo deba realizar mejoras a uno de sus inmuebles durante los trabajos de construccion debera contar con
cobertura: a Todo Riesgo de construccion, basada en valor total del contrato y que incluye:

i) Huelga, Disturbios & Conmocién Civil,
i) Incendio, rayo, terremoto, inundacion.
iil) Remocion de Basura.
iv) Periodo de Mantenimiento Prolongado
V) Responsabilidad Civil.

La compariia de seguros seleccionada para éste fin deberéa demostrar la capacidad financiera para cubrir los riesgos anteriores,
ademas debera tener trayectoria y experiencia la cobertura de riesgos en la industria de la construccion.

¥ii. Politicas de venta de propiedades.

El periodo de tenencia variara de una propiedad a ofra, no siendo posible determinarse un promedio por la falta de historial. Sin
embargo, se estima que las propiedades puedan permanecer en un rango entre 7 a 10 afios en el Fondo, siendo posible que
algunas propiedades permanezcan por periodos mas cortos, segiin las condiciones del mercado y las consideraciones que
convenga el Comité de Inversion, no pudiendo ser enajenados hasta que no haya transcurrido un periodo de tres afios, contado
a partir del momento de su adquisicion, salvo autorizacion en contrario por parte de la Superintendencia.
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La Administradora, actuando en representacion del Fondo, tendra la facultad de vender una o varias propiedades del portafolio
del Fondo seg(in las consideraciones del Comité de Inversion para beneficio del mismo Fondo, basandose en las condiciones
econdmicas y de mercado, asi como de otros factores de importancia y cumpliendo lo indicado anteriormente.

® pioneer

El objetivo al vender cada propiedad es lograr la mayor apreciacion de capital posible, aunque no puede asegurarse o garantizar
gue este objetivo sera logrado.

Para fines de la ejecucion de las ventas de los inmuebles del Fondo, se podra contratar los servicios de un agente especializado
en eslas funciones,

La politica general sera que las ventas se hagan en efectivo.

En caso que las condiciones de mercado no permitan liquidar los activos del Fondo en condiciones aceptables previo al
vencimiento del Fondo, la Administradora podra liquidar las cuotas del Fondo con la transferencia de los activos del Fondo & los
aportantes, quienes deberan aprobarlo a través de una Asamblea General de Aportantes Extraordinaria. La distribucion de los
activos se realizara en base a la proporcion de la inversion de cada Aportante.

En ocasion de existir mas Aportantes que activos, o por el contrario, mas activos que Aportantes, se otorgara cada activo
mediante sorteos ante la presencia de un notario publico que hara constar la transparencia del proceso, asi como del resultado
de las asignaciones correspondientes, siempre sobre la base de la proporcion de la inversion de cada Aportante. Los posibles
resultados de las asignaciones anteriores son:
o En caso de que existir mas Aportantes que activos, uno o varios Aportantes serian copropietarios de uno o varios
activos.
o En caso de que existir mas activos que Aportantes, uno o varios Aportantes podrian recibir mas activos que otros en
cantidad de instrumentos aunque no necesariamente en monto. En adicion, uno o varios Aportantes podrian resultar
copropietarios de uno o varios activos.

En los casos anteriores, en los cuales la liquidacion de las Cuotas con la transferencia de los activos del Fondo a los Aportantes
no sea aprobada por la Asamblea de Aportantes se solicitara a la SIV una prorroga en la liquidacion de las cuotas hasta que
sean liquidados los activos del mismo.

xiii, Limitaciones de inversion. e nic N4

Le estara prohibido al Fonde: 3

»  Adauirir terrenos baldios, o sea, que no posean tipo alguno de mejora operativa. v &

»  Adqulrir inmuebles sin tener por lo menos dos tasaciones de un profesional independiente aceptado por el Comité de
Inversion.

»  Adquirir una propiedad hipotecada.(el Fondo podra establecer una hipoteca sobre el inmueble adquirido segn las
condiciones establecidas en el presente documento).

»  Adquirir inmuebles cuyas comisiones de venta y gastos de cierre relacionados no sean razonables dentro de los
parametros del mercado, excepto que el Comité de Inversion considere que la transaccion es comercial y
financieramente factible,

5 Invertir en commodities o contratos a futuro, excepto en el caso de opciones de compra de inmuebles que el Comite
de Inversion considere de alto atractivo para |a rentabilidad del Fondo.

¥  Emitir garantias o fianzas.

¥ Invertir en valores representativos de capital.

lgualmente, el Fondo debera ser diversificado, en funcion de los criterios y limitaciones siguientes:

a) No podra invertir directa o indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles mas del diez por ciento
(10%) del patrimonio del Fondo. Para este efecto, las opciones de compra se valoraran por el monto total de la
prima pagada.

b) Podra invertirse hasta un méaximo del veinte por ciento (20%) del patrimonio del Fondo en cuentas bancarias y en
instrumentos financieros, acorde a lo dispuesto en los articulos 114 (portafolio de fondos cerrados) y 116
(diversificacion de las inversiones nacionales de los fondos cerrados) de la Norma que regula las Sociedades
Administradoras v los Fondos de inversion. Este limite podra excederse temporalmente, por un plazo méaximo de
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seis (6) meses, en caso de que ingrese dinero a la cuenta del Fondo producto de una desinversion. Esta situacion
debe ser comunicada al ejecutivo de control interho al dia siguiente de ocurrido. ~En caso de ser necesario, la
Sociedad Administradora podra solicitar a la SIV una prérroga del plazo maximo, debidamente justificada.
c) La inversion directa o indirectamente en un (inico bien inmueble no podra representar mas del cincuenta por ciento
(50%) del patrimonio del Fondo,
d) Los bienes inmuebles que directa o indirectamente conformen parte del patrimonio del Fondo no podran ser
enajenados hasta que no hayan transcurrido un periodo de tres (3) afios, contados a partir del momento de su
adquisicion, salvo autorizacion en contrario por parte de la SIV.

Sin perjuicio a lo dispuesto en el articulo 101(Etapas) de la Norma, el Fondo dispone de un plazo de dos (2) anos, contados a
partir de su inscripcion en el Registro, para cumplir con los criterios de diversificacion anteriores.

xiv. Plazo de vigencia del Fondo.

El Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer al que se refiere el Prospecto de Emision y el presente Reglamento Interno
tiene un plazo de vigencia de diez (10) afios a partir de la Fecha de Emision de las Cuotas de Participacion de la Primera
Emision a generarse del Programa de Emisiones. La Fecha de Vencimiento sera 29 de Julio del 2025, segun se contempla en
el Prospecto de Emisién y el presente Reglamento Interno y el Aviso de Colocacion Primaria.

El monto que resulte de la liquidacion de las Cuotas de Participacion sera pagado a través del Agente de Pago, al momento de
la liquidacion de las Cuotas de Participacion emitidas, correspondiente a la Fecha de Vencimiento definida en el Prospecto de
Emision, el Reglamento Intemo y el Aviso de Colocacién Primaria. El pago se realizara mediante las instrucciones de pago que
a tal efecto convenga cada Aportante con el Agente de Pago. En caso de que la fecha de pago coincida con dia sébado,
domingo o feriado, la misma se trasladara al dia laborable inmediatamente posterior. Los tenedores de las Cuotas de
Participacién del Fondo no podrén solicitar a la Administradora su reembolso de manera anticipada al vencimiento programado,
exceplo en las condiciones previstas en el Prospecto de Emision y el Reglamento Interno.

xv. Politicas sobre excesos de inversion.

Si determinados valores o activos que inicialmente calificaren dentro de las inversiones permitidas del Fondo posteriormente
perdieren tal carécter, la Sociedad Administradora informara al Comité de Inversiones, al Representante Comun de Aportantes y
a la Superintendencia sobre dichos excesos o inversiones no previstas que se produzcan, al dia habil siguiente de ocurrido el
hecho. Estos valores o activos deberan ser enajenados dentro del plazo establecido mas abajo.

En caso de que lo anterior no ocurra asi, el Representante de los Aportantes citara la Asamblea General de Aportantes a
celebrarse dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo en el que se debieron enajenar los
respectivos valores o activos, y con los informes escritos de la Administradora resolvera sobre los mismos.

Si los valores o activos recuperaren su calidad de inversion permitida dentro del plazo establecido precedentemente, cesara la
obligacion de enajenarlos.

En los casos de instumentos financieros, si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a [a Sociedad
Administradora_debera eliminarse dentro de los tres (3) meses siguientes de producido, cuando los valores instrumentos sean
de transaccion bursatil. En caso de instrumentos que no sean de transaccion bursatil el exceso debera eliminarse dentro de los
seis (6) meses siguientes de producido. Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan por causas
atribuibles a la Sociedad Administradora, cuando éstos se producen directamente por actos de gestion de la propia Sociedad
Administradora.

Los excesos de inversion del Fondo que invierta sus recursos predominantemente en bienes inmuebles, las inversiones no
previstas en la politica de inversiones de este Fondo, se sujetan a las siguientes reglas:
a) En caso que los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en la politica de inversiones, hayan sido
ocasionados por causas no imputables a la Administradora:
i La Sociedad Administradora debera convocar a Asamblea General de Aportantes a fin de aprobar las
condiciones para la subsanacién dentro de los treinta (30) dias de haberse producido.
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i. De acordar la Asamblea General las condiciones para la subsanacion, la Sociedad Administradora debera
presentar a la Superintendencia, dichas condiciones al dia siguiente.

i. De no existir acuerdo de la Asamblea General, la Sociedad Administradora, debera acreditar este hecho a la
Superintendencia, dentro de los ocho (8) dias calendario de realizada la referida Asamblea y presentar, para su
evaluacién, un plan para su regularizacion, el mismo que sera aprobado por la Superintendencia en funcién a las
caracteristicas y naturaleza de cada Fondo.

b) En caso que los excesos de inversién del Fondo, asi como las inversiones no previstas en la politica de inversiones
del Fondo, hayan sido ocasionados por causas imputables a la Sociedad Administradora:

i.  Deberan ser subsanados en un plazo que no exceda de treinta (30) dias calendario contados a partir del dia
siguiente de producidos los excesos de inversiones o de haberse realizado las inversiones no previstas en la
politica de inversiones del Fondo. Para tal efecto, la Administradora deberé presentar a la Superintendencia, al
dia siguiente de ocurridos los mismos, una propuesta para proceder a la subsanacion correspondiente.

'a|ﬁ.‘)i(ﬁ)n(3(ffr

i. ~Sial vencimiento del plazo de freinta (30) dias no se hubiesen subsanado los excesos o las inversiones no
previstas, la Sociedad Administradora debera adquirir tales inversiones al valor razonable de mercado del dia de
la adquisicion,.

iil. ~La Administradora esta obligada a restituir al Fondo y a los aportantes las pérdidas derivadas de la realizacion de
las inversiones sefaladas en el presente literal b), sin perjuicic de las sanciones a que hubiere lugar por la
comisién de dicha infraccién.

La Administradora podra requerir excepcionalmente a la Superintendencia un plazo mayor para la subsanacion, antes del
vencimiento del plazo, por un periodo adicional de igual duracion que el plazo estipulado para cada caso, y por Unica vez, el
cual sera autorizado a criterio de la Superintendencia. En tanto el exceso o inversion no prevista, no sea subsanado dentro del
plazo concedido, la Administradora deber4 adquirir los valores al mayor valor registrado en su valorizacion en el Fondo, durante
la etapa del exceso o de la inversién no prevista.

Los excesos o las inversiones no previstas en la politica de inversiones del Fondo originados por causas atribuibles a la
Administradora, deberan valorizarse al mayor valor entre el monto invertido y el valor de mercado vigente. Lo establecido y el
precedente no eximen a la Administradora de las sanciones a que hubiere lugar por haber excedido los limites de inversion o
haber realizado inversiones no previstas en la Politica de Inversiones, por causas atribuibles a ella.

Los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en |a politica de inversiones del Fondo deben ser sefialados en
las comunicaciones que periddicamente se hagan llegar a los aportantes. La Administradora no podra efectuar nuevas
adguisiciones de instrumentos de las entidades involucradas en el exceso o inversion no prevista, ni realizar operaciones
financieras teniendo como contraparte a estas entidades, hasta que se regularice su situacion.

La Administradora debera restituir al Fondo y a los aportantes que correspondan, los perjuicios que ocasionen las variaciones
resultantes del exceso de inversién o inversiones no previstas en la politica de inversiones, originados por causas atribuibles a

la misma. Se considera perjuicio, el resultado negativo producto de la diferencia enfre el monto de liquidacion o venta de la
inversion y la valorizacion de ésta.

xvi. Seleceidn de compaiiias que brindaran servicios profesionales relacionados a la construccion y ejecucion de obra.

Todos los procesos y actividades y éreas criticas como estudios preliminares, presupuestos, inspeccion y administracion y
mantenimiento, construccion, equipamiento y comercializacion que involucra la compra y administracion de bienes inmuebles
seran realizados por subcontratistas, consultores y empresas especializadas en cada una de esas éreas. Estos participantes
deben ser da reconocida trayectoria con capacidad demostrada en |a atencion de inmuebles con la misma o mayor magnitud y
complejidad al que se esta aplicando y contar con profesionales inscritos en los colegios profesionales respectivos. Deben
ademas aportar la informacion que demuestre una razonable capacidad para poder brindar el servicio contratado sin
contratiempos relacionados a problemas de capitalizacion.

Las personas fisicas o juridicas confratadas como confratistas, subcontratistas, consultores o empresas especializadas podran
ser inversionistas del Fondo, pero no podran ser relacionados de la Sociedad Administradora.
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En general, seran seleccionadas a través de un proceso formal de concurso privado en el que se valoraran las ofertas recibidas.
Este proceso no sera necesario para los profesionales ya establecidos de manera especifica en el Prospecto de Emision y el
presente Reglamento Interno.

xvii. Empresas Pre-Contratadas para Brindar Servicios al Fondo.

Servicios de inspeccion técnica de los inmuebles

Grupo Civilexcom del LEXCO es pionera en servicios de gestion de construccion (construction management) en
Caribe, ELR.L - LEXCO | Republica Dominicana, como forma de contratacién y manejo de proyectos. Su Presidente,
RNC 1-30-71892-1 Ingeniero Jorge L. Lopez, introdujo por primera vez este concepto a finales de los noventa cuando
Ave: Loe se desarrollo el primer proyecto bajo esta modalidad en Republica Dominicana, el centro comercial

Megacentro de ciento ochenta y cinco mil metros cuadrados (185,000 m?), LEXCO participa en
dos grandes proyectos bajo la modalidad agencia de gestion de construccion (agency construction
Altos de Arroyo Hondo Il | management); el centro comercial Agora Mall de ciento treinta mil metros cuadrados (130,000 m)

Conquistadores no. 5,

Santo Domingo y el Centro Cardiovascular CEDIMAT de veinticuatro mil metros cuadrados (24,000 m?).

Tel: 809-683-5607

Representante Legal: Como parte de los servicios de gestion de construccion (construction management), LEXCO ha
Jorge Lépez participado en asesoria técnica al propietario, revision de planos, manejo de concursos Y

licitaciones, coordinacién de contratistas, estimaciones de costos, proyecciones de flujo, control de
progreso, control de costos, control de calidad, commissioning, prueba y puesta en marcha, entre
otras actividades de gerencia, En adicion, la Division de Gerencia ha participado como asesor de
procesos de reclamacion de contratos, evaluacion de concursos, y supervision de construccion. La
Division de Gerencia también realiza la administracion de nuestros proyectos internos, y de
soporte a la Division de Construccion, en el area de administracion de proyectos.

La Division de Gerencia de LEXCO es responsable de los proyectos relacionados con el manejo,
administracion, gerencia, direccion, o supervision de proyectos. LEXCO o sus principales
ejecutivos, son los que mas proyectos de Gerencia de construccion han ejecutado en Republica
Dominicana. Su experiencia combinada en proyectos de obra civil tales como carreteras, presas,
canales, campos de golf, marinas, etc. Y en proyectos turisticos multiples nos permiten ofrecer
servicio de gerencia, en cualquier variante, de alta calidad en el mercado local o internacional.
Utilizan los procedimientos de administracion y gerencia de proyectos estandares en el mercado
interacional con las herramientas mas modernas de la tecnologia de la informacion.

Algunos Proyectos de la Division de Gerencia de LEXCO:

- Cap Cana

~ Marina Puerto Bonito

- Playa Bonito Beach Resort

— Agora Mall

~ Universidad O&M P
— ORICA-BARRICK U S LIL Lulb
— CEDIMAT

~ Torre Meridian

— Centro Carga Aeropuerto Internacional de les Americas

— Nuevo Templo

- Megaceniro

e
T

E) Calificacién de Riesgo

La calificacién de riesgo representa una opinion independiente y profesional acerca de la calidad crediticia de un determinado
instrumento o empresa. Es ademas, una de las referencias mas importantes para la toma de decisiones de inversion de
acuerdo con las preferencias de rentabilidad y riesgo de inversion.
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Empresa calificadora
Fe&M—R Te Feller Rate, S.R.L.
" it b o i NUmero de Registro SIV: SVCR-002
Direccién: Freddy Gaton Arce no. 2, Arroyo Hondo,

Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-13185-6 R 1 -
Teléfono: (809) 566-8320 GgDIC 2015

Calificacion asignada a los valores

La calificacién asignada a las Cuotas de Participacion fue de BBB fa (N) por riesgo crediticio.

Definicion calificacion BBB fa: Esta representa cuotas con suficiente proteccion ante pérdidas asociadas a riesgo crediticio. La
calificacion acompafiada de un sufijo (N) indica que es un fondo nuevo sin cartera para realizar un analisis completo.

Resumen de la calificacion otorgada por Feller Rate al Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer
Empresa calificadora Fecha calificacion | Calificacion Riesgo Crediticio
Feller Rate Dominicana, S. A. | Enero de 2016 BBB fa (N)

El Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaric Pioneer se orientara a la inversién directa en inmuebles ubicados en Republica
Dominicana, con el proposito de generar renta con el arriendo de estos.

La calificacion “BBB fa (N)" se sustenta en un fondo que es manejado por una administradora que mantene adecuadas politicas
de administracion para los fondos y que cuenta con una estructura y equipos de gestion con buen nivel para el correcto manejo
de recursos de terceros. Asimismo, incorpora la formacion de su cartera de acuerdo a los objetivos de inversion, adeucada
diversificacion esperada y una buena generacién de flujos. En contrapartida, considera la participacion en la industria
inmobiliaria, altamente sensible a los ciclos econémicos el elevado nivel de endeudamiento esperado y el mercado incipiente de
fondos en Republica Dominicana.

El sufijo (N) indica que se trata de un con menos de 36 meses de funcionamiento.

El fondo es manejado por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A., calificada en “Aaf” por feller Rate.
Sociedad constituida en 2005, pero que inicid operaciones formales con su actual estructura en 2011,

Durante julio de 2015, se inicio la primera emision del fondo, colocando 242,972 cuotas equivalentes a RD$243 millones.
Actualmente cuenta con 44 aportantes.

Durante el Gltimo trimestre del afio 2015, el fondo mantuvo su cartera invertida seguin los objetivos definidos en el reglamento
interno, incoporando durante octubre inversién en biene sinmubles. Al cierre de diciembre de 2015, la cartera inmobiliaria estaba
formada por un edificio comercial de 3 pisos, ubicado en Punta Cana, con una adecuada diversificacion de ingresos, dada por 8
inquilinos, principalemente, del rubro turisitico.

Ademas. manteni aun 14% en instrumentos de renta fja emitidos por el Banco Central de la Repiblica Dominicana, United
Capital Puesto de Bolsa y Banesca Banco Mdltiple.

El Fondo cuenta con un periodo de hasta 2 afios para cumplir con los limites de diversificacion estipulados. El Fondo formaré su
cartera con inmuebles para alquiler de naturaleza corporativa, oficinas, industrial o comercial, ubicados en Replblica
Dominicana.

La liquidez de la cartera del Fondo se espera que se alta, considerando el flujo continuo efectivo producto de los arriendos de
los bienes raices, ante lo cual se esperar repartir dividendos de manera trimestral a sus aportantes. Ademas, incorpora lo
mantenido invertido en instrumentos de renta fija nacional.

El reglamento interno del Fondo establece un endeudamiento maximo de hasta un 50% del patrimonio neto, consider.apdo un
reficinanciamiento particular por inmueble de hasta un 50% del valor de los activos entregados en garantia. Al 31 de dic:embre
de 2015, el endeudamiento del fondo alcanzaba un 1.9% del pafrimonio y correspondian a depositos por arrendamiento
anticipado.
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Seguin la metodologia de Feller Rate no es posbile medir de manera concluyente el .dé'sghﬁ};eﬁb del fondo, ya que éste debe
contar con 36 meses de funcionamiento. .

El Fondo tiene término establecido en julio de 2025, tiempo apropiado para recibir los flujos de los negocios inmobiliarios que
formaran su cartera, incorparar nuevos contratos y preparar de manera correcta su liquidacion,

F) Factores determinados por la Sociedad Administradora que significan riesgo para las expectativas
de inversion de los aportantes.

(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria
Pioneer de fecha 27 de abril del 2016).

El Fondo supone un plan de inversion acorde a los objetivos y estrategias de inversion establecidos. La inversion en el Fondo es
conveniente para las personas que pueden asumir la naturaleza del riesgo econdmico de las inversiones contempladas segin la
naturaleza del Fondo considerando los riesgos intrinsecos a los activos objeto de inversion. En ese sentido, el inversionista en
el Fondo debe estar consciente de la limitada liquidez de su inversion. Con el interés de mantener debidamente informados a
los inversionistas, siendo consistentes con lo requerido por la regulacion del Mercado de Valores, se deben considerar los
siguientes riesgos.

Historial operativo

El Fondo fue creado e inscrito en el RMVP a cargo de la SIV bajo el nimero SIVFIC-002 por lo tanto, sus actividades de
inversion inician con el presente Programa de Emisiones. Al inicio de sus operaciones no cuenta con historia de funcionamiento
y el desempeiio de la Administradora, sus directores o afiliados, asi como de ofros fondos de inversion manejados por la
Administradora, no debe ser la tnica variable de evaluacion para analizar el desenvolvimiento futuro del Fondo. La estrategia
propuesta y los activos en los cuales serian invertidos los recursos del Fondo son indicadores del posible desempefio del
Fondo.

Portafolio de inversiones y limitantes a distribuciones

El Fondo se propone invertir principaimente en bienes inmuebles en Reptiblica Dominicana, los cuales tendréan diferentes
niveles de liquidez, pero por naturaleza son activos de baja liquidez. Las distribuciones de dividendos que podria realizar el
Fondo estan limitadas por los ingresos recibidos de las inversiones que realice y a las deducciones de gastos operativos y
financieros del Fondo.

Valoracion de las inversiones del Fondo

Los proyectos inmobiliarios seran valorados por dos metodologias distintas escogiendo el menor valor entre las dos, sin
embargo, el concepto de valor conlleva el uso de supuestos y variables que estan en constante fluctuacion, y en adicion estan
sujetas a las consideraciones de las entidades realizando el analisis de valor. El resultado del analisis de valoracion representa
un estimado del precio al cual se podria generar una transaccion de compra, sin embargo, este precio esta sujeto también a
ciertos aspectos de negociacion que podrian afectar el resultado final de manera positiva o negativa.

Dado que las normas para registrar el valor razonable del activo inmobiliario en libros, segun lo sefiala la Norma Internacional
de Contabilidad niimero 40, obligan la realizacion de peritajes desde la perspectiva ingenieril y financiera, no s6lo a la fecha de
compra de un inmueble sino anualmente, procesos acelerados de depreciacion del activo o cambios en la composicion de los
ingresos netos que el inmueble produzca podrian producir una reduccion en el valor en libros de dichas activo, lo que generaria
una pérdida que debe registrarse en el periodo fiscal en que ésta se materializa, lo que afectaria en forma inmediata el valor
cuota del Fondo.

No reembolso anticipado
Los tenedores de las Cuotas de Participacion del Fondo no podran soliitar a la Administradora su reembolso de manera

anticipada al vencimiento programado (salvo por decision de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria), teniendo como
opcion el acceder al mercado secundario, mediante la venta de las Cuotas de Participacion a través de la BVRD.
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El Fondo devolvera el capital a la fecha de vencimiento de las Cuotas de Participacion, en el Prospecto de Emision, el presente
Reglamento Interno y los Contratos de Suscripcion de Cuotas.

Financiamiento

La estrategia de financiamiento del Fondo puede incluir el contratar niveles de deuda de hasta un cincuenta por ciento (50%) del
patrimonio neto del Fondo, previo al financiamiento. Estas faclidades de crédito serian repagadas en un plazo determinado
basado en el flujo de los alquileres de los actives del Fondo, asi como la liquidacion de ciertos activos del Fondo. El Fondo no
podra otorgar sus activos en garantia de los financiamientos obtenidos.

El costo del interés de los financiamientos implicaria un gaste financiero con cargo a los beneficios disponibles del Fondo para
distribuciones de dividendos a los Aportantes del Fondo generadas por los alquileres de los bienes inmuebles del Fondo. Sin
embargo, aumentaria el monto total de activos productives generando mayores recursos.

En adicion, el Fondo asume un riesgo de tasas de interés, las cuales podrian aumentar significativamente en corlo plazo segin
cambien las condiciones econdmicas nacionales e internacionales, Este aumento podria llevar las tasas de interés de los
financiamientos por encima del rendimiento del portafolio de inversién del Fondo. No obstante lo anterior, la tasa maxima a la
cual se financiaria el Fondo seria de un quince por ciento (15%) anual para los financiamientos en ddlares estadounidenses y
en el caso de financiamientos en pesos la tasa maxima seria treinfa por ciento (30%).

Estos aumentos en las tasas de interés aumentarian los gastos del Fondo y reduciria sus beneficios disponibles para
distribucion. La Sociedad Administradora, ante aumentos de las tasas de interés, podra liquidar uno o varios activos del Fondo
para cancelar los financiamientos, sin embargo la liquidacion de dichos activos esta sujeta a la demanda de los mismos en el
mercado. Esfo a su vez implica que podria no haber demanda o las condiciones de oferta para liquidacion de los activos no
sean favorables para el Fondo.

El nivel de endeudamiento establecido para este Fondo, fue considerado como alto endeudamiento por la Calificadora de
Riesgo, Feller Rate,

Para mitigar el riesgo de tasas de interés, la Administradora se inclinar a financiamientos con tasas fijas o con periodos de
revision de tasas de interés extendidos.

Liquidacién del Fondo con entrega de sus activos

En ocasion de que llegue la fecha de vencimiento o liquidacion del Fondo, pueden existir uno o varios instrumentos cuya fecha
de vencimiento sea posterior a la fecha de liquidacion del Fondo, por lo cual el emisor de los mismos no reembolsara el capital

en dicha fecha. Esto implica que estos instrumentos deben ser liquidados o vendidos en el mercado secundario. Existe el
riesgo de que algunos o todos esfos instrumentos no puedan ser vendidos en el mercado secundario por falta de demanda de
los mismos, o que implica que para efectuar la liquidacion del Fondo, los instrumentos deban ser transferidos a los aportantes
como liquidacion de sus cuotas.

Liquidez de los activos inmobiliarios con relacién al vencimiento del Fondo

La estrategia de inversion contempla la inversion en bienes inmuebles, lo cual representa un riesgo de descalce con relacion a
la Fecha de Vencimiento del Fondo, ya que la liquidacién de los mismos en la mayoria de los casos seria a través de su venta
en el mercado secundario. El Fondo podria verse forzado a asumir un descuento en la venta de estos inmuebles o bien liquidar
las cuotas transfiriendo dichos activos a los aportantes, segln los mecanismos previstos en el Prospecto de Emision y en el
presente Reglamento Interno.




FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER
Impacto negativo de la inflacion
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La inflacion puede disminuir el valor de las inversiones del Fondo, disminuyendo la capacidad de pago de los inquilinos de los
bienes inmuebles del Fondo, o bien el nivel de ocupacion de los mismos. Esto podria reducir los ingresos del Fondo y a la vez
aumentar los gastos de mantenimiento de los activos del Fondo..

Demanda de Espacio de Alquiler

La demanda por espacio de alquiler flucttia segun el dinamismo de la economia, por lo que el Fondo estara expuesto a varios
ciclos econdmicos a lo largo de su vigencia. Durante este periodo, el Fondo corre el riesgo de que los bienes inmuebles
adquiridos no sean alquilados permanentemente y no generen los ingresos esperados. El nivel de ocupacién del espacio fisico
alquilable puede no mantenerse en los niveles aceptables por periodos prolongados,

Crédito de los inquilinos

Los ingresos del Fondo dependen de la calidad crediticia de los inquilinos de los activos inmobiliarios adquiridos. A pesar de
que el Fondo logre adquirir buenos activos a buenos precios y colocar los espacios adquiridos con buenos contratos de alquiler,
esto no asegura el pago efectivo y oportuno de los alquileres. En adicion, la calidad crediticia de los inquilinos puede variar y
deteriorase durante la vida del contrato de alquiler y el procedimiento legal y judicial a los fines de resiliacidn del contrato de
alquiler, cobro de alquileres vencidos y desalojo puede extenderse en el iempo y ser obstaculizade considerando que la ley
aplicable protege los al inquilino, aun ante la evidente falta de pago.

Exceso de oferta de espacio de alquiler

El negocio inmobiliario se considera muy atractivo y estable en cuanto a la predictibilidad de los ingresos y en adicién, la
adquisicion de bienes inmuebles es considerada como una oportunidad de conservacion de capital. En ese sentido, se ha
proliferado el desarrallo de inmuebles para venta y alquiler de espacio comercial y corporativo, lo cual podria llevar a una sobre
oferta de espacios de alquiler, limitando la capacidad de colocacién de los activos del Fondo en el mercado.

Faita de opciones de inversién

No hay garantia de que el Fondo encontrara oportunidades de inversiones para ejecutar su estrategia de inversion. Es posible
que el Fondo no pueda hacer uso de todo el capital obtenido de los Aportantes. En caso de que no existan alternativas de
inversién que se ajusten a las politicas de inversion definidas en el Prospecto de Emision y el presente Reglamento Interno, los
recursos del Fondo seran colocados en certificados financieros o depositos a plazo de entidades financieras del sistema
financiero nacional, cuyos rendimientos podrian ser muy reducidos en comparacion con los objetivos de inversion. Si esta
situacion persiste por un perfodo de seis (6) meses a partir de la inscripcion del Fondo en el RMVP, la Administradera podra
someter a la aprobacion de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes la liquidacion del Fondo. De igual forma, los
Aportantes, a través del Representante Comun de Aportantes, podran solicitar a la Administradora la liquidacion del Fondo a
partir del franscurrido el periodo anterior,

Dependencia de las decisiones del Comité de Inversién

El administrador del fondo ejecutara las decisiones de inversion tomadas por el Comité de Inversion a favor del Fondo, de
acuerdo a los lineamientos y politicas de inversiones del Fondo. Si uno o més de los miembros del Comité dimite o no esta
disponible, la Administradora removera de sus funciones en lo inmediato a tales personas por otras capaces de realizar con
éxito la estrategia de inversién del Fondo oportunamente, cumpliendo con los requisitos de la normativas del mercadoe de
valores, informando como Hecho Relevante a la SIV y al publico en general.

La Asamblea de Aportantes podra vetar a los miembros del Comité de Inversiones siempre que medie causa justificada.

Caida general de la actividad econémica podria afectar negativamente los resultados operativos

Un descenso en el mercado local, regional o internacional podria afectar negativamente el desempefio de los emisores de los
instrumentos financieros que ha adquirido el Fondo y podria dar lugar a una reduccion el valor del instrumento o un aumento en
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el riesgo crediticio del mismo. Asi mismo podria reducir el nivel de demanda por alquiler de espacio lo que podria afectar los
niveles de ocupacion de los inmuebles del Fondo; asi como también podria reducir la capacidad de pago de los inquilinos, 1o
que podria conllevar una reduccion de los precios de alquiler.

Estabilidad politica, social y econémica

La estabilidad politica, social y econémica global podria afectar negativamente el valor de los instrumentos financieros del
Fondo y por lo tanto el valor de sus cuotas emitidas. Asimismo, puede mermar la capacidad de la Administradora de ejecutar las
estrategias de inversion propuestas e imposibilitar el logro de los objelivos de inversion.

Periodos de inicio de operaciones.

El Fondo atravesara una etapa pre-operativa, que se Inicia a partir de la inscripcién del Fondo en el RMVP y podria tener una
duracion de hasta seis (6) meses, durante el cual podria presentar un cimulo de efectivo mientras se identifican y adquieren los
activos que se adapten a |a estrategia del Fondo. En este pericdo los recursos del Fondo estarian invertidos en las cuentas de
depasito del Fondo y en certificados financieros en entidades bancarias del Sistema Financiero Nacional con calificacion de
riesgo BBB o superior, que significa una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio o en
instrumentos representativos de deuda emitidos por el Gobierno Central y/o el Banco Central de la Repiblica Dominicana. En
caso de que no se logre captar el patrimonio minima neto igual o mayor al sefialado en el presente Reglamento Intemo durante
el periodo pre-operativo de seis (6) meses, se podra someter a la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes la liquidacion
del Fondo, Dicho periodo podra ser prorrogado por la SIV por (nica vez, previa solicitud debidamente justificada de la
Administradora. Este periodo terminara el Gltimo dia de los seis (6) meses permitidos o una vez el Fondo tenga un patrimonio
neto minimo igual o mayor al sefialado en el Reglamento Interno que equivale a unas doscientas mil (200,000) Cuotas de
Participacién a Valor Nominal y contar con dos (2) aportantes.

Competencia

El Fondo realizarg actividades de inversién que pueden llegar a ser competencia de otros planes de inversion tales como las
propuestas de productos de ofras instituciones financieras, colocadores-distribuidores, bancos comerciales, compaiias de
seguros ¥ fondos de pensiones, asi como inversiones privadas; todos los cuales pueden tener abjelivos de inversion similares a
los del presente Fondo. Estos competidores pueden tener recursos substancialmente mayores que el presente Fondo y el
despliegue de estas cantidades de capital a adquirir activos similares a los que se dirigira el Fondo podria absorber la mayor
parte o la totalidad de los instrumentos disponibles para la ejecucion de la estrategia del Fondo.

Riesgo de tasa de interés

Los aumentos o disminuciones en las tasas de interés del mercado afectan directamente el valor de los instrumentos financieros
en los cuales estara inviriendo el Fondo, lo cual podria afectar el retorno del Fondo para los aportantes. Las variaciones de las
tasas de interés provocan cambios en los precios de los instrumentos financieros en los cuales el Fondo esta invirtiendo, por lo
tanto estas variaciones podrian afectar la rentabilidad del Fondo dependiendo de los precios de compra de dichos instrumentos,

Riesgo Regulatorio - Legal

Las reformas regulatorias y legales pueden no proceder a la misma velocidad que las de los mercados ya establecidos, lo que
podria generar confusion e incertidumbre y en Ultimo caso, un aumento en el rieego de inversién. Las leyes y regulaciones que
gobiernan las actividades economicas, en especial las inversiones en valores, pueden estar sujetas a reformas que causen un
efecto de mercado més o menos pronunciado, que podria afectar positiva o negativamente al Fondo en el desempefio regular
de sus actividades, en el valor de sus activos o en el valor de sus cuotas en el mercado.

La SIV se encuentra en revision de la Ley 19-00 del Mercado de Valores. Esta nueva legislacion podria modificar el
funcionamiento de la Administradora y del Fondo lo cual podria afectar el desempefio del Fondo de manera imprevista.
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Riesgo de liquidez. Las Cuotas de Participacion del Fondo se ofrecen en un mercado de valores incipiente que a pesar de tener
un ritmo de crecimiento muy acelerado ain mantiene niveles de liquidez generales volatiles para todos los instrumentos que se
transan en él. Esto podria provocar cierto nivel de iliquidez al Aportante al momento de buscar la venta en el mercado
secundario de las Cuotas de Participacién que adquirio, o bien podria generarle perdidas de su inversion por tener que
venderlas a descuento.

G) Procedimientos de valorizacion y de liquidacion del patrimonio del Fondo.

El valor de liquidacion de las Cuotas consiste en el valor al cual el Fondo repagaré las inversiones de cada uno de los
Aportantes el tltimo dia de vigencia del Fondo segun se establece en este Reglamento, el Prospecto de Emisién y los contratos
de suscripcion de cuotas. Se tiene programado que esta liquidacion o rescate de las cuotas se realizase a la fecha de
vencimiento del Fondo, es decir, a los diez (10) afios a partir de la Fecha de Emisién la primera emision generada del
Programa de Emisiones.

El monto que resulte de la liquidacion de las cuotas serd pagado a través del Agente de Pago, CEVALDOM al momento de la
liquidacion de las Cuotas de Participacién emitidas, correspondiente a la fecha de vencimiento definida en el Prospecto de
Emision, el Reglamento Interno y el Aviso de Colocacién Primaria, El pago se realizara mediante las instrucciones de pago que
a tal efecto convenga cada Aportante con el Agente de Pago. En caso de que la fecha de pago coincida con dia sabado,
domingo o feriado, la misma se frasladara al dia laborable inmediatamente posterior. Los tenedores de las Cuotas de
Participacién del Fondo no podrén solicitar a la Administradora su resmbolso de manera anticipada al vencimiento programado,
excepto en las condiciones previstas en el Prospecto de Emision y el presente Reglamento Inferno.

El valor de la cuota correspondera al monto que resulte de dividir el patrimonio neto del Fondo cerrado de inversion segin el
procedimiento descrito més abajo, entre el nimero de cuotas emitidas y pagadas. Dicho valor permanecera vigente hasta la
proxima valorizacion. El valor cuota sera publicado diariamente en la pagina web de la Administradora,

Para valorar las cuotas a la Fecha de Vencimiento del Fondo, o la fecha en la que una Asamblea General de Aportantes haya
decidido liquidar el Fondo de manera anticipada, se debera seguir el siguiente procedimiento (similar al descrito en el Capitulo |
- Informacion del Fondo, punto H del presente Reglamento):
a) Laelaboracién del Balance General del Fondo al inicio del proceso de vencimiento.
b) El cobro de los créditos exigibles del Fondo, asi como el pago de las obligaciones del fondo frente a terceros, de
acuerdo a las condiciones establecidas en este Reglamento.
¢) La venta de todos los valores y activos del Fondo en el mas breve periodo de tiempo posible en la forma establecida
en este Reglamento.
d) La elaboracion del Balance Final del Fondo.

La distribucion del patrimonio neto a sus Aportantes se realizaria en proporcién al nimero de cuotas que posea cada uno.

En caso de que las condiciones de mercado impidan la realizacion de alguno o todos los activos del Fondo bajo condiciones
aceptables, la Administradora podra realizar pagos en dacién entregando activos del Fondo a los Aportantes seglin se describe
en el presente Reglamento Interno y en el Prospecto de Emision, debidamente aprobados por la Asamblea Ceneral de - -
Aportantes Extraordinaria, |

Liquidacion del Fondo. TR nIe e
Uobll £418

La liquidacién de un fondo cerrado procedera por una de las causas siguientes:

a. Secumpla el plazo de vencimiento.

b. Que transcurrido el plazo de sesenta (60) dias calendario no exista otra sociedad administradora que acepte la
transferencia de la administracion del Fondo.

¢, Por acuerdo de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria.

d. Otras causas que determine la Superintendencia de Valores mediante norma de caracter general.
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En caso de que por cualquier causa se inicie el proceso de liquidacion, se le dar tratamiento de Hecho Relevante, acorde a la
regulacion del Mercado de Valores. ;

En los casos en que la causa de liquidacion no sean las indicada en €l literal b) anterior, 1a Administradora o el Representante
Comtin de los Aportantes, de ser el caso, debera convocar a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, dentro de los
diez (10) dias del hecho que genere la causa de la liquidacién, para que acuerde sobre los procedimientos de liquidacion y la
designacion de la entidad liquidadora. La Sociedad Administradora solicitara la autorizacién a la SIV para iniciar el proceso de
liquidacion del Fonde.

Una vez celebrada la Asamblea General de Aportantes Exiraordinaria anterior el Representante Comin de los Aportantes
deberé remitir a la Superintendencia de Valores los documentos siguientes:

a. Acta de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria donde se acuerde la liquidacion.

b, Razon y objeto social, domicilio y representante legal de la entidad liquidadora, en caso de ser diferente a la
Administradora.

c. Borrador de aviso para publicacion como hecho relevante del acuerdo de liquidacion, en donde se sefiale la causa de
liquidacion y |a entidad liquidadora designada.

Penalidad por liquidacién anticipada del Fondo

En caso de liquidacion anticipada del Fondo por razones que no incluyan negligencia o dolo por parte de la Administradora, el
Fondo tendra que pagar a la Administradora a modo de penalidad, el cincuenta por ciento (50%) de las comisiones por
administracion que la Administradora hubiese devengado sobre el patrimonio del Fondo vigente a la fecha de liquidacion
correspondiente al periode comprendido entre la fecha de la liquidacion y Ia fecha de vencimiento del Fondo, calculado sobre la
base de la comision de administracion definida en el presente Reglamento Interno y el Prospacto de Emisién.

El monto a pagar por este concepto es en adicién a los montos devengados y por pagar por el Fondo a la Sociedad
Administradora por concepto de administracion del Fondo y por el desempefio de las inversiones del Fondo a la fecha de la
liquidacion del Fondo.

En el caso de que durante el periodo pre-operativo del Fondo no existan inversiones que se ajusten a la estrategia de inversian,
y se determine que la situacién persistira, lo cual haria necesaria la liquidacién del Fondo, esta penalidad no aplicara.

Proceso de Liquidacion del Fondo.

La entidad liquidadora deberé proceder con diligencia e imparcialidad durante el proceso de liquidacion, pudiendo requerir toda
informacion necesaria a la Administradora para el cumplimiento de sus funciones. Durante &l proceso de liquidacion la entidad

liquidadora debera tomar en consideracion como minimo lo siguiente;

a. Laelaboracién del Balance General del Fondo al inicio del proceso de liquidacion.
b. La identificacién de las cuentas por pagar y por cobrar, asl como obligaciones y acreencias que pudieran estar
endientes.
6 Ea venta de todos los valores y activos del Fondo en el méas breve periodo de tiempo posible en la forma establecida
en el Reglamento Interno del Fondo,
d. Laelaboracion del Balance Final del Fondo.
La propuesta de distribucion del patrimonio neto a sus aportanies en proporcion al nimero de cuotas que posea.

La entidad liquidadora debera convocar a fravés de un diario de circulacion nacional y aviso en |a pagina web de la Sociedad
Administradora, a Asamblea General de Aportantes Extraordinaria para la aprobacion de los estados financieros finales del
Fonde y la propuesta de distribucion del patrimonio neta.

H) Valorizacion de las cuotas

La Administradora es |a responsable de la valoracion de las Cuotas de Participacion. La Administradora debera velar porque
exista uniformidad en las valorizaciones que realice de las cuotas y de los activos del fondo asi como en el célculo del
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rendimiento de dichos activos. Asimismo, debera velar para que las referidas valorizaciones se realicen a precios o valor de
mercado, segln exista la informacion, de acuerdo a las especificaciones que establezca la SIV mediante Circular o Normativa,

La metodologia de valorizacion de las inversiones estd sujeta a cambios y disposiciones que establezca la SIV
mediante Norma de caracter general,

El valor de la cuota correspondera al monto que resulte de dividir el patrimonio neto del Fondo que resulte del procedimiento
descrito mas abajo, entre el nimero de cuotas emitidas y pagadas. Dicho valor permanecera vigente hasta la préxima
valorizacién. La valorizacion de las cuotas se realizara de manera diaria después del cierre operativo de cada dia.

En vista de que la denominacién del Fondo y su contabilizacién en pesos deminicanos, el valor de la Cuota sera expresada en
la misma moneda al momento de determinar el valor de su patrimonio,

En otras palabras, para determinar el valor de cada cuota individual sera necesario determinar el valor del Fondo total en base a
los activos que lo componen y las obligaciones del Fondo con terceros y la Administradora. A su vez, con el propésito de
establecer el valor del Fondo, se procedera conforme a la metodologia siguiente:

1- En primer lugar se deberan sumar las partidas siquientes:
a. El efectivo del Fondo en caja y bancos;
b. Lasinversiones que mantenga el Fondo (valorizadas segiin la metodologia aplicable a cada activo, la cual se
describe més adelante) en:
i) Titulos valores del MH y otros instrumentos financieros aceptados en la politica de inversion,
i) Activos inmobiliarios aceptados segln la politica de inversion,
i) Los intereses devengados y no cobrados, Ios intereses vencidos y no cobrados;
iv) Los ingresos por alquiler de inmuebles devengados y no cobrados, asi como vencidos no cobrados; y
¢. Las demas cuentas del activo que autorice el Consejo Nacional de Valores las que se valoraran en las
condiciones que ésta determine.
2- De la cifra obtenida conforme a lo dispuesto en el ordinal anterior se deduciran:
El balance pendiente de los financiamientos que haya recibido el Fondo como parte de su estrategia.
Los gastos que puedan ser afribuidos al Fondo y que hayan sido previstos en el Reglamento Interno;
Las comisiones pagaderas a la Administradora establecidas en el Reglamento Interno;
Dividendos por pagar;
Las demas cuentas del pasivo del Fondg, que sefiale en el Reglamento Interno;

PpooTw

i. Calculo del Valor Cuota
Para la valorizacion de las cuotas a una fecha determinada "t', se debera elaborar un estado de situacién patrimonial o balance

que incluya la valorizacion de las inversiones al cierre del dia "t-1", sin que contenga los gastos por comisiones ¢ gastos

cargados al Fondo. Este balance se denominara de pre-cierre. Una vez obtenido el monto que se cargara al Fondo como
gastos, se procedera a elaborar un balance final, que lo incorpore. A este Ultimo se le denominara balance de cierre.

Ve PN,
T
Donde: 1 R DNIC 70 16
PN Patrimonio neto transitorio en el dia "t" a ser utilizado para el calculo del valor cuota. St R
#Cr. Numero de cuotas en circulacion. .

ii. Método de Asignacion del Valor Cuota

Asignacion a valor cuota del dia calendario anterior: el valor cuota asignado sera el correspondiente al dia calendario anterior a
la suscripcion o "t-1".

VE
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iii, Valorizacién de las inversiones del Fondo

La valorizacion de las inversiones del Fondo es responsabilidad de la Administradora y debe realizarse de acuerdo a la
metodologia de valorizacién establecida en el Reglamento Interno. La informacion que sustente la valorizacion de las
inversiones del Fondo, deben ponerse a disposicion del publico en los lugares sefialados en el Reglamento Interno y seran
remitidos a la SIV en la oportunidad que le sean requeridos. La metodologia de valorizacién de las inversiones esta sujeta a
cambios y disposiciones que establezca la SIV mediante Norma de caracter general.

La Administradora debera realizar las provisiones contables al Fondo, cuando en determinado activo ocurra un deterioro notorio
o imecuperable de su valor, de acuerdo a las normas previstas en las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre
deterioro del valor e incobrabilidad en aclivos financieros o desvalorizacion de activos del mismo basandose en los analisis
realizados por la Administradora del Emisor del instrumento o del activo particular. Estas inversiones se deben valorizar a su
valor estimado de recuperacion, incluyendo el valor de realizacion de garantias, cuando existan.

El mayor o menor valor que resulle de la valorizacién de la inversion, respecto a su valor de costo, debe afectarse
contablemente a cuentas de activo distintas de la cuenta en la que se registre su costo, con contrapartida en una cuenta
componente del patrimonio neto del Fondo, salvo las provisiones por deterioro de valor o desvalorizacion de activos, las que
deberan ser imputadas a ganancias y pérdidas.

Supletoriamente a las reglas de valuacion y registro contable precitadas, se aplicaran las disposiciones establecidas en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera,

Las inversiones que realicen el Fondo se valuaran segun las reglas, los instrumentos u operaciones siguientes;
i) Depositos de ahorro y a plazo, asi como los instrumentos representativos de éstos;
ii) Instrumentos representativos de deuda negociades en el pais;
iii) Activos inmobiliarios.

La valoracion de los instrumentos financieros sera diaria, asi como la contabilizacién de los ingreso y gastos devengados.. En
cuanto a la valoracion de los inmuebles tanto perital como financiera se realizara anual,
Las pautas generales para la valorizacion de las inversiones del Fondo segun los tipos anteriores son las siguientes:

i. Depositos de ahorro y a plazo, asi como los instrumentos representativos de éstos;

Los depdsitos a plazo y titulos representativos de captaciones de dinero, se valorizaran considerando el valor de
adqguisicion o el valor de mercado.

Tratandose de depositos que establezcan €l pago de una tasa capitalizable (interes compuesto), la valorizacion se
efectuara de la siguiente manera:

VA= MD x (1 + D"

Donde:
VAL Valor actual en el dia t.
MD: Monto depositado o saldo del dia t, con derecho a intereses.
n Fecha de Valorizacion - Fecha de Inicio de Pago de Intereses +1.

it Tasa de interés del instrumento

Tratandose de depésitos que establezcan el pago de una tasa nominal no capitalizable (interés simple), la valorizacion
se efectuara de |a siguiente manera:

VA, = MD 1+(“+i3)]
B x[ nd
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Dénde:
VAL Valor actual en el dia t.
MD: Monto depositado o saldo del dia t, con derecho a intereses.
is: Tasa de interés simple del periodo sefialado por la enfidad financiera.
nd: Numero de dias calendario del periodo de la tasa. o T
n: Fecha de Valorizacion — Fecha de inicio de pago de intereses +1 e LIl 2376
t: Dia de la valorizacién

ii. Instrumentos representativos de deuda negociados en el pais;

Los bonos se valorizaran al precio o valor de mercado del instrumento considerando las transacciones en el mercado.
A estos fines se considerara el precio promedio del dia anterior al dia de la valoracién segin se publican en el
mecanismo centralizado de negociacion de la Bolsa de Valores de la Repliblica Dominicana (BVRD). En caso de que
un titulo valor no sea transado en la BVRD en dia particular se mantendra el Gltimo precio promedio seguin se define
antes, hasta un maximo de 5 dias consecutivos sin transacciones.

Aquellos instrumentos que no tengan precio de mercado ya que no existen transacciones en los dltimos 5 dias
consecutivos previos a la fecha de valorizacion, se tomaran las posturas en firme de oferta de compra registradas en
el mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD,

En caso de que un titulo valor no tenga transacciones por mas de 5 dias, ni posturas de oferta de compra registradas
en la BVRD, el valor del titulo valor se calculara descontando su flujo de pagos futuros a las tasas de rendimiento de
mercado segln se detalla méas adelante en esta seccion y en el Reglamento Interno, de manera que las inversiones
en tales instrumentos reflejen su valor de liquidacion en el mercado, utilizando la siguiente expresion:

—_ vk Rn
Va, = Lizn (1+7)Tn
Donde:
Vat = Valor actual al cierre del dia t.
Rn = Monto de pago del cupon® y/o principal*™ del instrumento en el periodo n.
r = Tasa de rendimiento efectiva diaria del mercado, sobre dias actuales (Dias/365).
Tn = Numero de dias calendario que existen entre el periodo de pago n y el diat,
N = Nlmero de periodos que restan hasta el dia de vencimiento.
n = Periodo de pago
t = Dia de la valoracion

* Cuando la tasa de interés de la emision yfo el valor facial sean variables, debera actualizarse el flujo de pagos
futuros en cuanto se conczean los nuevos valores de la tasa de interés o el valor nominal.

** Para fines de la estimacion de flujos de pagos futuros en el caso de instrumentos representativos de deuda que
tengan amortizaciones inciertas a lo largo de su vida ufil, es decir no determinables en su monto ni en su oportunidad,
se debe asumir que el saldo pendiente del principal serd abonado siempre al vencimiento del plazo del instrumento, y
que el pago de los intereses se producird en las fechas previstas en las condiciones de la emision. Asi mismo, los
flujos de pagos futuros deben recalcularse cada vez que se produzca una amortizacion parcial del principal.

La tasa de rendimiento de mercado se obtendra del rendimiento promedio simple de instrumentos similares en plazo
y riesgo segln cotizaciones registradas a través del mecanismo centralizado de negociacién de la BVRD en el dia
laboral anterior a la valoracion, entendiéndose que esta disponga de las estadisticas diarias de sus operaciones.

La determinacion de las tasas de rendimiento referidas correspondientes a los instrumentos representativos de
deuda seran el resultado de un proceso de evaluacion de las condiciones imperantes en el mercado que influyen en el
comportamiento de las tasas.
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La Administradora sometera para aprobacién de la Superintendencia la metodologia para determinar las tasas de mercado
cuando en opinion de la Administradora, éstas no reflejen el valor de liquidacién de los instrumentos representativos de deuda.

iii. Activos inmabiliarios

Los bienes raices y los derechos de usufructo y superficie sobre los mismas, se valorizaran anualmente al menor valor que
resulte de la comparacién entre el valor razonable determinado por una valoracion financiera de los flujos potenciales del
inmueble y el valor de una tasacion comercial efectuada por una entidad tasadora al 31 de diciembre de cada afio. Se podran
realizar valorizaciones de menor periodicidad, segun se contempla en el presente Reglamento Interno del Fondo.

Metodologia para la valoracidn de los activos del fondo de inversion

e Valoracion financiera de los inmuebles
La Administradora procedera a valorar inmuebles con que cuente el Fondo al 31 de diciembre de cada afio, basado en
los flujos futuros razonablemente proyectados de los contratos de alquiler descontados a una tasa de descuento,
definida por la firma especializada segln su criterio y experiencia. Esta valoracion sera realizada por una firma
especializada y con reconocida trayectoria de servicios. La documentacion relativa a este valor, se encontrard
disponible en la |as oficinas de la Administradora como en la SIV. El Comité de Inversion seré el encargado de elegir
la firma para llevar a cabo esta valorizacion.

=  Tasacion perital de los inmuebles
La Administradora determinara mediante una o varias tasaciones de los inmuebles elaborada por un perito
independiente, con el fin de establecer una estimacion del valor de mercado del inmueble. La documentacion relaliva
a este valor ajustado por avance de obra, se encontrara disponible en la las oficinas de la Administradora como en la
SIv.

Ambas metodologias deberan considerar los siguientes elementos: : fl 8 Nj L 7110
- Referencia actualizada del valor del terreno. ! i e
- Incorporacion de los efectos monetarios de los indices inflacionarios. [

- Ofros faclores que afecten en forma material y significativa el inmueble,

Las metodologias de valoracion aplicaran para la contabilidad del Fondo y en lo que corresponda para determinar el Valor
Cuota. Los registros contables de las inversiones en los inmuebles del Fondo se realizaran acogiendo lo establecido en las
Normas de Internacionales Informacion Financiera (NIIF), especialmente en la Norma Internacional de Contabilidad no. 40 (NIC
40). La Administradora valorara los inmuebles al resultado menor de las metodologias utilizadas.

1) Procedimiento para el registro de los aportantes.

El procedimiento para registro por la Sociedad Administradora de los Aportantes al Fondo seré como sigue:
1) Verificacion de la documentacion requerida para Suscripcion de Cuotas.
o Contrato de suscripcion de cuotas remitido por el intermediario de valores correspondiente.
o Verificacion de los aportes realizados, segin la informacion remitida por el intermediario de valores y
CEVALDOM.
2)  Inscripcion en el Sistema Automatizado utilizade por la Sociedad Administradera.
3) En el caso de compra en el mercado secundario, segun la informacion recibida de CEVALDOM.

Il - Informacién sobre el Programa de Emisiones y colocacion de las Cuotas

A) Planes de colocacién de las cuotas del Fondo: condiciones y normas para su negociacion.

Pioneer ha contratado como agente de colocacién a United Capital Puesto de Bolsa, bajo la modalidad de “mejores esfuerzos’
sin que exista obligacién ni compromiso legal alguno de parte de dicho Intermediario de valores, de colocar total o parcialmente
dichos valores, ni de adquirir para si los mismos.

UC no podré suscribir los valores que integran el Programa de Emisiones durante el periodo de colocacion primaria de cada
colocacion.
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La colocacion de Cuotas de Participacion debe estar precedida de la entrega del Reglamento Interno y el Prospecto de Emision
al aportante, asi como una explicacién de los mismos. En adicidn, el intermediario de valores debe verificar que el inversionista
se ajusta al perfil adecuado para la suscripcion de las cuotas, es decir, que el inversionista comprenda el riesgo de los valores
que se les ofrece.

UC podra invitar ofros intermediarios de valores autorizados por la SIV para que actiien como Agentes de Distribucion, debiendo
de informar antes de la Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacion Primaria a la SV los agentes distribuidores del Fondo
junto a los confratos a ser suscrifos para su aprobacién e informar al mercado como Hecho Relevante a los fines de que se
complete la informacion al mercado sobre el o los agentes de distribucién contratados.

Los intermediarios de valores autorizados por la Superintendencia de Valores (SIV) podran recibir érdenes segin se detalla en
la seccién 2.4.2 del Prospecto para el plblico en general a partir de la Fecha de Emisién y de Inicio del Periodo de Colocacién
hasta la Fecha de Finalizacion del Periodo de Colocacion. La suscripcion de dichas ordenes se realizara a través de laBVRD a
partir de la Fecha de Emision y de Inicio del Periodo de Colocacién,

Dichos valores estaran disponibles en el mercado primario a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion dentro del
horario de negociacién de la Balsa de Valores de la Republica Dominicana, a la fecha de la elaboracién del Prospecto de
Emision y del presente Reglamento Interno es de 9.00am a 1.00pm (la BVRD se reserva el derecho de madificar su horario
previa aprobacion de la SIV) y la propiedad de los mismos serén otorgados mediante las correspondientes anotaciones en
cuenta registradas en CEVALDOM, postericres a la liquidacion.

Al ser un fondo cerrado, los tenedores de las cuotas del Fondo no podran solicitar a la Administradora su reembolso de manera
anlicipada al vencimiento programado, teniendo como cpcion el acceder al mercado secundario, mediante la venta de las
cuotas de participacion en el mercado secundario a fravés de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (salvo aprobacién
de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria). EI Fondo devolvera el capital sclamente a la fecha de vencimiento de las
cuotas, seglin se establece en el presente documento, el Prospecte y los contratos de suscripcion.

i. Caracteristicas Generales del Programa de Emisiones

(Modificado por decisién de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria
Pioneer de fecha 27 de abril del 2016).

Denominacién de Valores: Cuotas de Participacion

Monto del Programa de Emisiones: RD$2,200,000,000.00

Fecha de Emision de los Valores: A determinar en el Reglamento, los Prospectos Simplificados y el Aviso de
Colocacion Primaria de cada colocacion, en consideracion de |a fecha de la primera
emision del 29 de julio del 2015.

Fecha de Aprobacion del

Programa de Emisiones por ¢l CNV: 18 de Febrero del 2014,

Fecha de Aprobacion del

e NIC 7R
Programa de Emisiones por el CNV: 18 de Febrero del 2014. & DIC 2370

Facha de Aprobacion del Modificacion
del Programa de Emisiones por el CNV: 5 de febrero del 2016

Periodo de vigencia del

Programa de Emisiones: Tres (3) afios a partir de la Fecha de inscripcion del Fondo en el RMVP, 12 de
marzo del 2014,
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Plazo de vencimiento del Fondo: Diez (10) afios a partir de la Fecha de Emisién dela primera Emision a generarse
del Programa de Emisiones, es degir, el 29 de julio del 2025.

Fecha de vencimiento del
Programa de Emisiones: 12 de marzo del 2017.

ii. Caracteristicas especificas del Programa de Emisiones ¢TIy L
Monto a emitir por Emision

El monto disponible a colocar de la primera emision sera determinado en el Aviso de Colocacion Primaria y Prospecto
Simplificado correspondiente a cada monto a colocar, al cual la Administradora tendra la opcion de agregar las Cuotas de
Participacién no suscritas dentro del programa de emisiones determinado.

En las colocaciones posteriores de la Primera Emision, se ofreceran las cuotas de participacion que se indiquen en el Aviso de
Colocacién Primaria las cuales no podran exceder de 2,200,000,000 cuotas de participacion. La Administradora tendr4 la opcion
de incluir las Cuotas de Participaciéon no suscritas de una colocacion en una colocacion posterior dentro del programa de
emisiones determinado.

Valor Nominal y Precio de colocacion primaria de las Cuotas de Participacion de cada colocacién.

El Valor Nominal de las Cuotas de Participacion sera Mil Pesos Dominicanos con 001100 Centavos (RD$1,000.00). Sin
embargo, el Precic de colocacion primaria en dias posteriores al primer dia de la primera emision generada del
Programa de Emisiones, sera el Valor Cuota, es decir, la valorizacion de las cuotas del dia anterior a la fecha de transaccion
(T), segin la metodologia de valoracion definida en el Prospecto de Emision y en el presente Reglamento Interno, conforme
publicara la Adminisiradora en su pagina web y por el mecanismo cenfralizado de negociacion de la BVRD, Este Precio de
colocacion primaria aplicara para las cuotas a suscribirse con posterioridad al primer dia tanto para la primera emisién como
para siguientes emisiones del Programa. En ninguna ocasién el Precio de colocacidn primaria podra ser inferior al Valor Cuota.

B) Forma de representacién de los aportes

Una persona fisica o juridica adquiere la calidad de Aportante del Fondo mediante la suscripcion o compra de cuotas en los
mercados primario, la cual conlleva |a firma del Contrato de Suscripcion de las cuotas del Fondo, o secundario. Los aportes se
denominaran Cuotas de Participacién del Fondo, de igual valor nominal y caracteristicas y no seran redimibles o rescatables.

Las Cuotas de Participacion del Fondo seran inmateriales representadas por anotacion en cuentas por medio de un Macrotitulo
y de un Acto Auténtico para la constitucion del Fondo, asi como un Acto Auténtico para cada Emision generada por el Programa
conteniendo las caracteristicas y condiciones de la Emision, su suscripeion, colocacion y negociacién se realizan por medio de
anotaciones en cuenta que opera por transferencia contable a traves de CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A.

C) Método y procedimiento de Colocacion de la Emisién

Método v Procedimiento de Colocacion de la Emisién en Mercado primario

La Administradora informara a la Superintendencia de Valores y al pliblico en general como un Hecho Relevante por parte de la
Administradora, conforme lo establece el Parrafo Il del articulo 110 del Reglamento 664-12 de la Ley, enire 5 y 10 dias habiles
antes de la publicacion del Aviso de Colocacion Primaria en el cual se establece la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de
las Cuotas de Participacion del Fondo en el mercade primario. El Aviso de Colocacién Primaria de las Cuotas de participacion
del Fondo sera publicado por la Administradora en un diario de circulacion nacional en el plazo comprendido entre cinco (5) y
diez (10) dias habiles anteriores a la fecha de inicio del Periodo de Colocacién.

E! Periodo de Vigencia del Programa de Emisiones de las Cuotas de Participacion del Fondo sera de tres afios (3) a partir de la
Fecha de Inseripcién del Programa en RMVP. El Periodo de Colocacion sera de quince (15) dias hébiles a partir de la Fecha de
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Inicio del Periodo de Colocacion, segln se definira en el Aviso de Colocacion Primaria 'cofr'e'gpondlente y el Prospecto
Simplificado.

Las drdenes de suscripcion de las Cuotas de Participacion deben ser dirigidas a UC o a través de cualquier intermediario de
valores autorizado, los cuales las ejecutaran segun las reglas de suscripcién descritas en esta seccion.

Recepcion de Ordenes de Suscripcion.

Los inversionistas podran presentar sus érdenes de suscripcion a los intermediarios de valores en los horarios establecidos por
éstos, a través de los medios que los intermediarios de valores tengan disponibles y segan les siguientes condiciones:

En el caso del publico inversionista en general, el Agente de Colocacion y los intermediarios de valores, recibira érdenes a
partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, las cuales seran introducidas directamente en el sistema de negociacion
de la BVRD en la fecha de la orden dentro del horario establecido por la BVRD para tales fines.

Adjudicacién de las Ordenes de Suscripcion del plblico en general.

El Agente de Colocacion y los intermediarios de valores regisiraran las ordenes de suscripcion del publico en general a traves
de los sistemas de negociacion electronica de la BVRD. En ese sentido, la BVRD se reserva el derecho de modificar su horario
de operacion en cualquier momento, previa autorizacion por parte de la SIV y segun la reglamentacion establecida por la
misma. En caso de que un cliente remita al Agente de Colocacion o un intermediario de valores autorizado una orden de
fransaccion fuera del horario de negociacion, dicha orden debera tramitarse el dia laborable siguiente.

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de la totalidad de Cuotas, conforme se establece en el Prospecto de
Emision, el presente Reglamento Interno y en el Aviso de Colocacion Primaria, las Cuotas de Participacion del Fondo podran
ser adquiridas en el Mercado Primario a través de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD), por medio de United
Capital Puesto de Bolsa Agente de Colocacion, designado por la Administradora y a través de los Intermediarios de valores
autorizados por la Superintendencia de Valores y la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana.

Las érdenes de compra de valores que realice el intermediario de valores por cuenta propia, se transmitiran separadamente
después de haber satisfecho, en primer lugar las ordenes de sus clientes ingresadas antes de |a hora de ejecucion de la
operacion para el intermediario; en segundo lugar, las carteras administradas; y en tercer lugar, las ordenes de las personas
vinculadas. UC como agente colocador no podrd suscribir para si mismo las cuotas de la emision durante el periodo de
colocacién primaria conforme lo establece el Parrafo del Art. 103 del Reglamento 664-12.

En el caso que existieren ordenes de clientes por los mismos valores en similares condiciones, éstas tendran pricridad sobre
aquéllas del propio intermediario de valores, asi como de las de sociedades relacionadas, de sus accionistas, socios,
empleados, operadores, administradores, agentes, apoderados y representantes, o los conyuges o parientes de aquéllos hasta
el segundo grado de consanguinidad o afinidad, bajo pena de incurrir en las infracciones contempladas en los literales b) y h)
del articulo 116 de la Ley.

No seran validas ordenes agrupadas, consolidadas, en lotes o similar; en adicion, las ordenes seran introducidas de manera
individual por inversionista.

El inversionista comunicara las instrucciones correspondientes, para que el intermediario de valores actie en su nombre, y
proceda con la compra de las Cuotas de Participacion suscritas en el mercado de valores de la Republica Dominicana.

Los intermediarios de valores notificaran a los inversionistas si su orden fue aceptada a través de los medios que éstos tengan
disponible y acordados con el inversionista, tales como correo electronico, comunicacion escrita, facsimile, una vez la orden sea
gjecutada.

Las drdenes de compras de los inversionistas interesados podran ser rechazadas por no disponibilidad de Cuotas seglin se
establece anteriormente o que estén todas colocadas, o en caso de que el intermediario de valores confirme que no existen
fondos suficientes en la cuenta del inversionista para la ejecucion de la orden. Asimismo, el intermediario de valores no podra
ejecutar transacciones con productos fuera del Perfil de Inversioniata del cliente. Solo realizara la transaccion requerida por €l
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cliente fuera del Perfil de Inversionista, a condicion de que el cliente la confirme en original y por escrito, independientemente de
los medios acordados en los Términos y Condiciones Generales de Contralacion.

Los intermediarios de valores podran exigir al inversionista interesado evidencia de los fondos disponibles para realizar la
inversion como condicion para procesar la orden de transaccion.

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, las ordenes de los clientes se realizaran en Fecha de Transaccion (T),
que es la fecha en la cual el inversionista pone la orden de compra de las Cuotas de Participacién del Fondo ante el
intermediario de valores y este la ejecuta en el sistema centralizado de valores de la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana. La Fecha de Suscripcion o Fecha Valor (T+3), es la fecha en la que efectivamente se liquida la transaccion v el
inversionista asume la titularidad o propiedad de la Cuota de Participacién y entonces pasa a ser un Aportante del Fondo.

En el caso de las Cuotas de Participacion de este Fondo, la Fecha Valor sera T+3, es decir, al tercer dia laborable posterior a
que el intermediario de valores cologue la orden en el mecanismo de negociacién de la BVRD.

La Administradora informard como Hecho Relevante a la Superintendencia y al piblico en general el monto suscrito,
comparandolo con el monto emitido, a mas tardar el tercer dia habil siguiente al cierre de las actividades del dia correspondiente
a la fecha de terminacién del Periodo de Colocacion. Esta comunicacion sera publicada en la pagina web de la Administradora.

Los potenciales inversionistas interesados en adquirir las Cuctas de Parlicipacion deberan dirigirse a las oficinas de
intermediarios de valores autorizados por la Superintendencia de Valores, y completar los formularios y documentos descritos
debajo que al efecto requiere dicho intermediario de valores, relafivos a la apertura de su cuenta de suscripcién. Esta lista no es
limitativa a ofras documentos o informaciones que pueda requerir el Intermediario de valores.

. id aornt, AR R e

o Formulario Conozca su Cliente. e Formulario “Conozca su cliente”.

e Perfil del Inversionista. = Perfil de inversionista.

e Registro de Firmas. e Registro de firmas.

e Copia de la Cédula de Identidad Personal o del | e Copia de documentos corporativos certificados por el
pasaporte si es extranjero. Presidente y el Secretario:

o Estatutos sociales,

Copia Lista de suscriptores, (si aplica)

Capia Némina de Accionistas, (si aplica)

Acta de Asamblea General Constitutiva, (si aplica)

Copia del RNC por la DGII,

Copia del certificado de Registro Mercantil,

Acta o documento que designa a la(s) persona(s)

responsable(s) de firmar a nombre de la empresa para

fines de inversiones,

o Copia de Cédula de Identidad Personal o del pasaporte
si es extranjero de la persona autorizada a firmar.

00000 o

NOTAS:

- Los documenios societarios deben  estar
debidamente certificados por el Registro Mercantil
ante la Camara de Comercio y Produccion.

; - En caso de que los inversionistas sean empresas

g enIcC 2% { exfranjeras, el intermediario de valores solicitara que

o los documentos societarios estén debidamente
legalizados.

- El intermediario de valores requerira copia de las
modificaciones a los documentos societarios, en
caso de existir,
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Como requerimientos de la Administradora, los aportantes deberan completar el Contrato de Suscripcion de Cuotas, el cual
contiene los datos principales de la transaccion asi como un descargo que establece haber leido, que le han explicado y
aceptado los términos del Prospecto de Emision y del Reglamento Interno del Fondo. Asimismo, junto al Contrato anterior el
Aportante debera anexar copia de la Cédula de Identidad Personal o Pasaporte, en caso de extranjeros, y copia del Certificado
de Registro Mercantil para las personas juridicas.

Los intermediarios de valores remitirén a la Administradora copia de los documentos descritas anteriormente.

Concluido el proceso de suscripcion, la orden de transaccion sera digitada por los intermediarios de valores autorizados por la
SIV e inscritos en la BVRD, en el mecanismo de negociacion de la BVRD, donde seria calzada, indicando al potencial
inversionista la adjudicacion de la misma.

Una vez calzada la operacion por el mecanismo de negociacion de la Bolsa de Valores, esta Ultima informara sobre la
transaccion al sistema de registro por anotacion en cuenta de CEVALDOM, Depésito Centralizado de Valores, S. A., acerca de
la transaccion. Luego que la liquidacion y compensacién sea llevada a cabo por CEVALDOM, el cliente tendré su registro por
anotacion en cuenta de CEVALDOM, que le dara la calidad de propietario de la Cuota de Participacion del Fondo.

La fitularidad de la propiedad de la Cuota opera desde el momento en que CEVALDOM inscribe la transaccién en su registro
contable basado en las disposiciones del Articulo 340 del Reglamento 664-12,

Las ordenes de transaccion entregadas al intermediario de valores dentro del horario de operaciones de la BVRD deberan ser
colocadas en el sistema de negociacion electronica de la BVRD el mismo dia laborable. En caso de que un cliente remita al
intermediario de valores autorizado una orden de transaccion fuera del horario de negociacion, dicha orden debera tramitarse el
dia laborable siguiente.

Los Aportantes del Fondo obtendran sus recibos de suscripcion a través de los intermediarios de valores autorizados por la
Superintendencia de Valores y la BVRD. Dado que las Cuotas de Participacion objeto del presente Programa de Emisiones
estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta, no seran expedidos titulos fisicos representativos de las mismas;
sin embargo, los Aportantes siempre tendran el derecho de obtener una certificacion de sus valores anotados en cuenta a cargo
de CEVALDOM.

Asimismo, cuando las cuotas son representadas mediante anotacion en cuenta aplicaran las disposiciones del Reglamento de
Aplicacion de la Ley No, 19-00 en lo que respecta a las formalidades de representacion, inscripcién, fransmision y demas
disposiciones que le sean aplicables conforme dicho reglamento.

Cuando dos o mas personas adquieran conjuntamente cuotas del Fondo (mancomunidad) y soliciten ser registradas como
propietarios conjuntos en el registro de Aportantes, la Administradora tendré derecho, sin responsabilidad con respecto a alguno
o todos los aportantes conjuntos, a negociar con cualquiera de estos como si fuera el Unico propietario verdadero de las cuotas
para formalizar instrucciones de transferencia y otras instrucciones relevantes, tanto si estas instrucciones atafien a algunas o a
|a totalidad de las cuotas poseidas conjuntamente.

En cualquier caso, la transferencia de propiedad de cuotas no producira efecto contra la Administradora hasta tanto dicha
entidad haya tomado conocimiento de ella, ni contra terceros hasta tanto no haya sido anotada en el Registro de Aportantes que
lleve la Administradora por cada fondo que administre.

La Administradora llevara un registro de aportantes, en el cual anotara el nombre del titular de la cuota, documento de identidad,
domicilio, nimerc de cuotas que posee. Los aportantes seran inscritos en este regisiro seglin sea la forma de su ingreso: por
suscripcion en el mercado primario, por transferencia en el mercado secundario o por sucesién, una vez satisfechas las
formalidades previstas. En ese sentido, CEVALDOM como Agente de Custodia de las cuotas y las anotaciones en cuenta,
enviara o podra disponible en su plataforma un reporte diario del registro de aportantes segun se encuentre en sus sistemas y
en base a esta informacion la Sociedad Administradora actualizara sus registros. :
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i Adquisicién de la calidad de aportante, : W

Una persona fisica o juridica adquiere la calidad de aportante del Fondo mediante la suscripcion o compra de cuotas en los
mercados primarios, la cual conlleva la firma del Confrato de Suscripcién de Cuotas correspondiente al Fondo, o secundario.
Los aportes se denominaréan cuotas del Fondo, de igual valor y caracteristicas, y no seran redimibles o rescatables.

Sin perjuicio de lo referido anteriormente, la calidad de aportante puede ser adquirida por sucesion, o por adjudicacién de las
cuotas que se poseian en régimen de copropiedad o indivision; o por adquisicion mediante compra-venta debidamente
instrumentada por la via contractual, por donacion o por cualquier medio de transferencia del a propiedad que contemple la
legislacion vigente.

En_cuaiquier caso, la transferencia de propiedad de cuotas no producira efecto contra la Administradora hasta tanto dicha
entidad haya tomado conocimiento de ella, ni contra terceros hasta tanto no haya sido anotada en el Registro de Aportantes que
lleve la Administradora por cada fondo que administre.

La Administradora debera efectuar las anotaciones sobre las transferencias en el dia de comunicadas o a mas a tardar al dia
siguiente.

A la Administradora no le corresponde pronunciarse sobre las fransferencias de cuotas, debiendo inseribir las que se les
presenten, tomando en consideracion las formalidades estipuladas al respecto en el presente Reglamento Interno, y a las
demés disposiciones que determine la Superintendencia de Valores.

La Administradora debera responder por los perjuicios que se deriven del retardo injustificado en la referida inscripcion.

Sujecion a Condiciones. La adquisicion de la calidad de aportante del Fondo presupone la sujecion del aportante a las
condiciones sefialadas en el confrato de suscripcion, el Reglamento Interno, esta norma, asi como cualquier ofra disposicion
que regule a los fondos cerrados de inversion.

i Monto y namero de cuotas.

El valor nominal de cada cuota sera de RD$1,000.00, y se emitiran unas 2,200,000 Cuotas de Participacion del Fondo, la
inversion minima sera de RD$1,000.00. Todas estas Cuotas tendran las mismas condiciones y caracteristicas. El monto minimo
de patrimonio requerido para el inicio a las actividades del fondo es de Doscientos Millones de Pesos Dominicanos
(RD$200,000,000.00) equivalente a 200,000 de cuotas a valor nominal, asi como dos (2) aportantes. En caso de que el Valor
Cuota se ubique por debajo del valor nominal la inversion minima seré equivalente a dos (2) cuotas.

El Valor de las Cuotas del Fondo variara acorde con los rendimientos de las inversiones realizadas. Es decir, una vez el Fondo
inicie la implementacion de su estrategia de inversion, el Valor de las Cuotas del Fondo se ira ajustando para reflejar las
ganancias o pérdidas registradas por las inversiones realizadas. Este ajuste se realizara ten frecuente como se establezca en
el presente Reglamento Interno y el Prospecto de Emision del Fondo. Para mayor detalle ver la seccién E) del Capitulo | sobre
el procedimiento para determinar el Valor de Cuotas.

i, Forma de pago de la suscripcion

El Precio de colocacién primaria de las Cuotas en la Fecha de Inicio de del Periodo de Colocacién de la primera Emisién que se
genere del programa sera de Mil Pesos Dominicanos con 00/100 centavos (RD$1,000.00). El precio de colocacién primaria a
Valor Nominal seréd Unicamente el primer dia del inicio del Periodo de Colocacion de la primera Emisién que se genere del
Programa.

La inversion minima sera de Mil Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$1,000.00) y no existen limites méximos para la cantidad
de cuotas a adquirir. En caso de que el Valor Cuofa se ubigue por debajo del valor nominal la inversion minima sera equivalente
a dos (2) cuotas. Durante el periodo de colocacion, el piblico en general tiene limites méaximos de suscripcion,

Para la Cuotas no suscritas en la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, tanto correspondientes a la primera emision del
Programa como a las demas emisiones, el Precio de eolocacion primaria para los dias subsiguientes a la Fecha de Inicio del
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Periodo de Colocacion de la primera emision que se genere del Programa sera el Valor Cuota (es decir, la valorizacién de las
cuotas del dia anterior a la fecha de fransaccion (T), segln la metodologia de valoracion definida en el presente Reglamento
Interno y en el Prospecto de Colocacién) segin publicara la Administradera en su pagina web y por el mecanismo centralizado
de negociacion de la BVRD, En ninguna ocasién el Precio de colocacion primaria podra ser inferior al Valor Cuota.

El Precio de colocacion primaria de las Cuotas de Participacién debera ser desembolsado el dia de la fecha de liquidacién
establecida en el Aviso de Colocacién Primaria correspondiente a cada colocacion, en el Prospecto de Emision y en el presente
Reglamento Intemno, que en ocasion de este Fondo sera T+3. Este desembolso se podré realizar mediante cheque de
administracién o transferencia de fondos a favor de los intermediarios de valores.

El desembolso tiene que ser efectivo en la fecha de liquidacién establecida, es decir, en dicha fecha el cheque de

Administracion debe estar liquido, o la fransferencia de los fondos a la cuenta del intermediario de valores debe haber sido
recibida. En la fecha de liquidacién, CEVALDOM acreditara la propiedad de los valores en la cuenta del inversionista.

La calidad de aportante sera adquirida por la suscripcion o compra de las cuotas en los mercados primarios o secundarios una
vez el monto entregado por el cliente sea recibido liquido en la cuenta del Fondo. Las Cuotas de Participacidn estaran
representadas mediante anotaciones en cuenta, por lo que no se expediran titulos fisicos representativos de éstas a'los
Aportantes. Sin embargo, los Aportantes del Fondo tendrén derecho a obtener una cerfificacion de CEVALDOM sobre! los
valores anotados en cuenta que poseen, a través del intermediario de valores que los representen. Dichas certificaciones seran
emitidas por CEVALDOM. a P 0 |
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D) Negociacién de las cuotas en el mercado secundario.

La emisién de Cuotas de Participacion del Fondo se encuentra inscrita en la BVRD bajo el nimero BY1406-CP0002, mediante
la cual los inversionistas podran comprar o vender dichas Cuotas de Participacion a traves de los intermediarios de valores
autorizados por la SIV e inscritos en el RMVP.

El aportante podra negociar sus Cuotas de Participacion en el mercado secundario, a partir del dia habil siguiente a la fecha de
terminacion del Periodo de Colocacion.

Las Cuoctas de Participacion del Fondo se negociaran en el mercade secundario a fravés de los sistemas de negociacion
electrénica de la BVRD, donde todos los intermediarios de valores autorizados podrén formular ordenes por cuenta propia o por
cuenta de sus clientes inversionistas, dentro del horario de negociacion, el cual, al momento de la elaboracion del presente
documento es de nueve de la mafiana (9:00 a.m.) a una de la tarde (1:00 p.m.), y las normas establecidas por la BVRD. La
BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacion en cualguier momento, previa autorizacién por parte de la SIV
y seguin la reglamentacion establecida por la misma.

La orden de fransaccién sera digitada por el intermediario de valores autorizado en el sistema de negociacion electrénica de la
BVRD, donde dicha orden seria calzada o asumida, indicando de inmediato al intermediario de valores representante del
potencial inversionista la adjudicacion de la misma, y calzada la operacion por el sistema de la Bolsa de Valores esta (ltima
informara sobre |a transaccion al sistema de registro por anotacion en cuenta de CEVALDOM, Depésito Centralizado de
Valores, S. A., acerca de la transaccion.

Luego de que la liquidacion y compensacion sea llevada a cabo por CEVALDOM, el cliente tendra su registro por anotacion en
cuenta de CEVALDOM, que le dara la calidad de propietario del instrumento.

El precio de la compra y venta estara constituido por la oferta y demanda del mercado que podria tomar en cuenta o no el Valor
Cuota (es decir, la valorizacion de las Cuotas del dia anterior a la fecha de transaccion (T), segln la metodologia de valoracion
definida en el Prospecto de Emision y el presente Reglamento Interno) segln publicara la Administradora en su pagina web y
por el mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD.

En caso de que un potencial inversionista deposite en un intermediario de valores autorizado una orden de transaccion fuera del
horario de negociaciones de la BVRD, dicha orden de transaccion debera ser colocada en el sistema de negociacion electronica
de la BVRD el dia laborable siguiente. El precio de compra de la Cuota en el mercado secundario podré variar entre la fecha
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del depdsito de la orden y le fecha de ejecucion de la orden, segln las fluctuaciones que ésta tenga en el mercado, es decir que
el precio de la cuota correspondera al valor cuota vigente al dia que se suscriba finalmente.

& pioneer

La transmision de las Cuotas de Participacion del Fondo a través de una operacion realizada por via del mecanismo de
negociacion de la BVRD, dada su representacion por medio de anotaciones en cuenta, se hara mediante transferencia contable
a cargo de CEVALDOM, lo cual implica hacer un cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la cuenta de quien adaquiere,
en base a una comunicacion escrita o por medios electrénicos que los Intermediarios de valores remitan a CEVALDOM.

Los Aportantes del Fondo obtendran sus recibos de compra a través de los intermediarios de valores autorizados porla SIV y la
BVRD. Dado que las Cuotas de Participacion objeto del presente Programa de Emisiones estaran representadas por medio de
anotaciones en cuenta, no seran expedidos titulos fisicos representativos de los mismos; sin embarge, los Aportantes siempre
tendran el derecho de obtener una certificacion de sus valores anotados en cuenta a cargo de CEVALDOM,

Las Cuotas de Participacién de este Fondo no tienen restriccion para su libre transmisibilidad, siempre y cuando se realicen a
través del mecanismo centralizado de negociacion de la BVRD.

La Administradora, por si y en representacion de El Fonda, reconoce tener conacimiento pleno de los requisitos y condiciones
que se exigen para la admision, permanencia y exclusion de los valores en los mercados secundarios, segun la legislacion
vigente v los requerimientos de las autoridades y entidades facultadas, los cuales acepta cumplir a cabalidad. Igualmente, cada
uno de los aportantes no puede ignorar su sujecion a los principios y regulaciones que previstas de conformidad con la Ley 19-
00, y el Reglamento de Aplicacion 664-12, las Resoluciones y Circulares dictadas por las autoridades facultadas del Mercado de
Valores.

La transferencia de los valores en el Mercado Secundario se formalizara mediante transferencia contable por medio de
anctaciones en cuenta llevada al efecto por la entidad que ofrece los servicios de Depdsito Centralizado de Valores, en este
caso, CEVALDOM, Depdsito Centralizado de Valores, S. A.

Segun las normas vigentes, cuando las cuotas son representadas mediante anotacion en cuenta aplicaran las disposiciones del
Reglamento 664-12 en lo que respecta a las formalidades de representacion, inscripcion, transmision y demas disposiciones
que le sean aplicables conforme dicho reglamento.

En cualquier caso, la transferencia de propiedad de Cuotas de Participacion no producira efecto contra la Administradora hasta
tanto dicha entidad haya tomado conocimiento de ella, ni contra terceros hasta tanto no haya sido anotada en el Registro de
Aportantes que lleve la Administradora por cada fondo que administre,

La Administradora debera efectuar las anotaciones sobre las transferencias, en el dia de comunicadas o a mas a tardar al dia
siguiente. A la Administradora no le corresponde pronunciarse sobre las transferencias de Cuotas, debiendo inscribir las que se
les presenten, tomando en consideracion las formalidades estipuladas al respecto en el Reglamento Interno de El Fondo, y a las
demas disposiciones que determine la SIV para titulos valores representados mediante anotaciones en cuenta.

En atencién al parrafo anterior, la Administradora llevara un registro de aportantes, en ¢l cual anotara el nombre del titular de la
cuota, documento de identidad, domicilio, nimero de cuotas que posee, entre ofras informaciones. Los aportantes seran
inscritos en este registro segun sea la forma de su ingreso: por suscripcidn en el mercado primaric, por transferencia en el
mercado secundario o por sucesion, una vez satisfechas las formalidades previstas. En ese sentido, CEVALDOM como Agente
de Custodia de las cuotas y las anotaciones en cuenta, enviara un reporte diario del registro de aportantes segtin se encuentre
en sus sistemas.

Il -Informacién de Los Aportantes 08nIC 20%

Lo A L

Aportante. Una persona fisica o juridica adquiere la calidad de aportante del Fondo mediante la suscripcion o compra de cuo{as
en los Mercados Primario o Secundario. .

Sin perjuicio de lo referido anteriormente, la calidad de aportante puede ser adquirida por sucesion, o por adjudicacion de las
cuotas que se poseian en régimen de copropiedad o indivision; o por adquisicion mediante compra-venta debidamente
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instrumentada por la via contractual, por donacion o por cualquier medio de transferencia de la propiedad que contemple la
legislacion vigente.

En cualquier caso, la transferencia de propiedad de cuotas no producira efecto contra la Sociedad Administradora hasta tanto
dicha entidad haya tomado conocimiento de ella, ni contra terceros hasta tanto no haya sido anotada en el Registro de
Aportantes que lleve la administradora por cada fondo que administre.

En atencion al parrafo anterior, la Administradora llevara un registro de aportantes, en el cual anotara el nombre del titular de la
cuota, documento de identidad, domicilio y niimero de cuotas que posee. Los aportantes seran inscritos en este registro seqgun
sea la forma de su ingreso: por suscripcion en el mercado primario, por compra en el mercado secundario o por sucesion, una
vez safisfechas las formalidades previstas. En ese sentido, CEVALDOM como Agente de Custodia de las cuotas y las
anotaciones en cuenta, enviara un reporte diario o haré disponible en su plataforma el registro de aportantes segin se
encuentre en sus sistemas.

Sujecién a Condiciones. La adquisicion de la calidad de aportante del Fondo presupone la sujecion del aportante a las
condiciones sefialadas en el contrato de suscripcién, en el presente Reglamento Interno, en el Prospecto y en los deméas
instrumentos regulatorios que correspondan.

A) Normas generales de los aportantes.

Los acuerdos del conjunto de Aportantes seran mediante asambleas, correspondiendo dar a conacer las exigencias de la
requlacion en cuanto el funcionamiento de la misma y que son dispuestas por la “Norma que regufa las Sociedades
Administradoras de Fondos de Inversién y los fondos de inversién que administren”.

Los aportantes al Fondo podrén ejercer sus derechos a través de la Asamblea General de Aportantes, la cual podré ser del tipo
Ordinaria o Extraordinaria en funcion de las condiciones de convocatoria y/o los temas a fratar en estas. )

Los aportantes podran hacerse representar mediante un apoderado, el cual puede ser o no aportante. El poder debera constar
por escrito y contendra las menciones siguientes: -

1~ Lugar y fecha de otorgamiento.

2.- Nombre y apellidos del apoderado.

3- Nombre y apellidos o razén social, seglin corresponda, del poderdante.

4- Indicacion de la naturaleza de la asamblea para la cual se otorga el poder y la fecha de su celebracion.

5- Declaracién de que el apoderado podra ejercer en las asambleas de aportantes todos los derechos que
correspondan al mandante en ellas, los que podra delegar libremente en cualquier tiempo.

6.- Declaracion que el poder solo podré entenderse revocado por olro que se otorgue con fecha posterior.

7.- Firma del poderdante o de su representante.

Los poderes otorgados para una asamblea que no se celebrare en primera citacién por falta de quérum, defectos en su
convocatoria o suspension dispuesta por el consejo de administracion o la Superintendencia, en su caso, valdran para |a que se
celebre en su reemplazo.

Los apoderados que representen a algan aportante deberan acreditarse por ante el 6rgano que convoque la asamblea con por
lo menos veinte y cuatro (24) horas de antelacion a la celebracion de la misma.

Los concurrentes a las asambleas firmaran una lista de aportantes en la que se indicard a continuacion de cada firma, el
nUmero de cuotas que el firmante posee, el nimero de las que representa y el nombre del representado.

La SIV podra suspender, por resolucion fundamentada, la convocatoria a Asamblea o la Asamblea misma, cuando fuere
contraria a la ley o a los reglamentos, las disposiciones reglamentarias, normativas o el Reglamento Intemo. Asimismo, dicha
entidad podra hacerse representar a fravés de un representante debidamente acreditado en cualquier asamblea de aportantes,
con derecho a voz y en ella su representante resolverd administrativamente sobre cualquier cuestion que se suscite, sea con
relacion a la calificacion de poderes o a cualquier ofra que pueda afectar la legitimidad de la Asamblea o la validez de sus
acuerdos.
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La Asamblea General de Aportantes del Fondo se reurira a convocatoria efectuada por Ia Somedad Administradora o por el
Representante Comin de Aportantes.

Uno o varios de los aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de las cuotas del Fondo colocadas a su
valor nominal, pedran exigir a la Sociedad Administradora, o el Representante Comin de Aportantes, que convoque a la
Asamblea. Si la Asamblea no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su convocatoria, los
autores de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar a la SIV la designacién de un mandatario que convoque a
la Asamblea y fije el orden del dia de la misma. La solicitud a la SIV debera estar acompafiada de una copia de la solicitud de
convocatoria presentada en la que se consigne la respectiva constancia de recepcion,

La SIV podra convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenar su convocatoria a la Sociedad Administradora, o al
Representante Comun de Aportantes, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por los apartantes o que puedan
determinar que se le impartan instrucciones al Representante, o que se revoque su nombramiento.

Son atribuciones de la Asamblea General de Aportantes lo sigulente:
a.- Asamblea General de Aportantes Ordinaria:

i. Conocer y aprobar los Estados Financieros Auditados del Fondo;

i, Remocion del Representante Comin de los Aportantes y eleccion del nuevo Representante;

ii. Designar a los Auditores Externos de los propuestos por la méxima autoridad ejecutiva de la Sociedad
Administradora;

iv. Cualquier otro asunto de interés comin de los aportantes que no sea materia propia de una Asamblea
General de Aportantes Extraordinaria.

b.- Asamblea General de Aportantes Extraordinaria:

i. Aprobar modificaciones al Reglamento Interno y al Prospecto de Emision del Fondo, incluyendo las
modificaciones de las comisiones establecidas en el mismo y presentadas por la Sociedad
Administradora, de acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la Ley, el Reglamento y las
normativas que regulan el Fondo;

i, Acordar la liquidacién del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus parametros y procedimientos
y designando la entidad liquidadora;

ii. Acordar la transferencia de la administracion a otra sociedad administradora y aprobar el balance final
de dichos procesos, en caso de disolucién de la Sociedad Administradora y ofra circunstancia que
pueda afectar los derechos de los aportantes;

iv. Aprobar la fusién con otros fondos;;

v. Conocer sobre cualquier hecho o situacion que pueda afectar los intereses de los aportantes que no
sea materia propia de una asamblea general de aportantes ordinaria.

Régimen de Convocatoria de la Asamblea.

La Asamblea General de Aportantes Ordinaria debera ser convocada por la Administradora por lo menos una vez cada afo
dentro de los primeros cuatro (4) meses de cada gestion anual, para aprobar los reportes de la situacién financiera del Fondo.
Los aportantes deberan ser convocados al menos con veinte (20) dias de antelacion a la realizacion de la Asamblea General
de Aportantes.

La SIV podra suspender, por resolucion fundamentada, la convocatoria a Asamblea o la Asamblea misma, cuando fuere
confraria a la Ley o los reglamentos, disposiciones reglamentarias, normativa o Reglamento Interno. Asi mismo, dicha entidad
podra hacerse representar a través de un representante debidamente acreditado en cualquier asamblea de aportantes, con
derecho a voz y en ella su representante resolvera administrativamente sobre cualquier cuestion que se suscile, sea con
relacion a la calificacion de poderes o a cualquier otra que pueda afectar la legitimidad de la Asamblea o la validez de sus
acuerdos.

Las Asambleas Generales de Aportantes Extraordinarias seran convocadas por la Sociedad Administradora siempre que se
estime necesario o por solicitud del Representante Comun de los Aportantes o de la SIV.
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Asi mismo, unc o varios aportantes que tengan por lo menos la décima (1/10) del valor nomanal d(e Io’s certificados nominativos
de cuotas colocadas, podran exigir a la sociedad administradora, o al Representante Comiin, que convoque a la Asamblea, por
comunicacién con acuse de recibo que indique el orden del dia propuesto para ser sometido a la Asamblea.

Sila Asamblea no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su convocatoria, los autores de esa
solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar a la SIV la designacién de un mandatario que convoque a la Asamblea y
fiie el orden del dia de la misma. La solicitud de la SIV deberd acompaiiada de una copia de la solicitud de convocatoria
presentada en la que se consigne la respectiva constancia de recepcion.

Las Asambleas deberan ser convocadas por la Sociedad Administradora o el Representante Comiin de Aportantes a través de
un periddico de circulacion nacional en los primeros cuatro (4) meses de cada gestion anual. El anuncio de convocatoria deberé
establecer el tipo de asamblea de que se trate, temas a tratar, lugar, fecha y hora.

Las asambleas seran presididas por el Representante Comin de los Aportantes o por quien haga sus veces y actuara como
secretario el titular de este cargo, cuando lo hubiere o el Administrador del Fondo en su defecto.

Decisiones de la Asamblea,

Las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes se consideraran validas siempre que cumplan con lo siguiente:

a) Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Ordinaria, deberan ser tomadas por la mayoria de votos de los
Aportantes presentes, que deberan representar al menos el cincuenta por ciento mas uno {50% + 1) del total de las cuotas
efectivamente colocadas.

b) Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria deberan ser lomadas por la mayoria de votos de los
aportantes presentes, que deberén representar al menos las dos terceras (2/3) partes de las cuotas efectivamente colocadas.

En los casos que en la primera convocatoria a que se refieren los literales a) y b) anteriores no se reunieran los aportantes o sus
representantes que alcancen los porcentajes establecidos para cada caso, se debera convocar una nueva asamblea en la forma
y plazos prescritos por el Reglamento Interno, la cual deliberara vélidamente, cualquiera que sea la porcion del total de las
cuotas efectivamente colocadas.

Cada Cuota de Participacion le corresponde un voto, por lo que cada aportante tendra votos atendiendo al nimero de cuotas
que posea.

Las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes deberan constar en acta, al igual que la indicacién del lugar,
fecha y hora en que se realizo la sesién, el nombre y las firmas de los asistentes, ademas de los asuntos tratadoes. Dichas actas
deberan estar suscritas por los miembros presentes y llevadas en un libra elaborado para tales fines o en cualquier otro medio
que permita la ley, susceptible de verificacion posterior y que garantice su autenticidad, el cual debera reposar en &l archivo del
domicilio social dela Sociedad Administradora y estar en todo momento a disposicion de la Superintendencia, para cuando ésta
lo estime necesario.

En las actas de Asamblea General de Aportantes se debera dejar constancia, necesariamente de los siguientes datos: nombre
de los aportantes presentes y nimero de cuotas que cada uno posee o representa; relacion sucinta de las observaciones e
incidentes producidos; relacion de las proposicionas somstidas a discusion y del resultado de la votacion, y lista de aportantes
gue hayan votado en confra. Solo por consentimiento unanime de los concurrentes podra suprimirse en el acta la constancia de
algtn hecho ocurride en la reunién y que se relacione con los intereses del Fondo.

Cuando en Asamblea General de Aportantes corresponda efectuar una votacion, salvo acuerdo unanime en confrario, se
procedera en la forma siguiente:

1.- Para proceder a la votacion, el Presidente y el Secretario conjuntamente con las personas que previamente
hayan sido designadas por la asamblea para firmar el acta de la misma, dejaran constancia en un
documento de los votos que de viva voz vayan emitiendo los aportantes presentes segun el orden de la lista
de asistencia.
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2- Cualquier asistente tendréa derecho, sin embargo, a sufragar en una papeleta firmada por él, expresando si
firma por si o en representacion. A fin de facilitar la expedicién o rapidez de la votacion, el presidente de la
Administradora o la Superintendencia, en su caso podran ordenar que se proceda altemativa o
indistintamente a la votacién de viva voz o por papeleta. El Presidente, al practicarse el escrutinio que
resulte de las anotaciones efectuadas por las personas antes indicadas, hara dar lectura en alta voz a los
votos, para que todos los presentes puedan hacer por si mismos el computo de la votacion y para que
pueda comprobarse con dicha anotacion y papeletas |a verdad del resultado,

3- El Secretario haré la suma de los votos y el Presidente anunciara el resultado de la votacion o, en caso de
elecciones, proclamara elegidos a los que resulten con las primeras mayorias, hasta completar el nimero
que corresponde elegir.

4.- El Secretario pondra el documento en el que conste el escrutinio, firmado por las personas encargadas de
tomar nota de los votos emitidos y también las papeletas entregadas por los aportantes que no votaron de
viva voz, dentro de un sobre que cerrara y lacrara, con el sello del fondo y que quedara archivado en la
administradora a lo menos por el tiempo a que se encuentra obligada a resguardar sus archivos.

5.- No obstante lo anterior, la Administradora podra hacer uso de ofros sistemas de votacion, distintos de los
anteriores, siempre que ellos permitan garantizar la seguridad y autenticidad de las mismas, previa
aprobacion escrita de la Superintendencia.

Las decisiones que adopte la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de aportantes deberan ser remitidas a la SIV para su
aprobacion formal. Para este fin, las SIV comprobara previamente que dichas decisiones se hayan adoptado dentro de los
lineamientos establecidos por las normativas aplicables al Fondo y el Reglamento Interno.

Modificacion al Reglamento Interno v al Prospecto de Emisién.
(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria
Pioneer de fecha 27 de abril del 2016),

La medificacion posterior introducida al Reglamento Intemo, al Prospecto de Emision y en general de todos los documentos
presentados a la SIV en el proceso de inscripcion del Fondo en el RMYP asi como de autorizacion de la oferta publica de sus
cuotas que surja con posterioridad a la aprobacion de la SIV, sera sometida a la SIV para fines de verificacién, debiéndose
remitir el borrador en fisico de los fragmentos del documento a ser modificado con un respaldo digital en formato Microsoft
Word.

Con posterioridad a dicha verificacién, se convocara a una Asamblea General Extraordinaria de Aportantes, la cual decidira
sobre la modificacion, con el voto favorable de aportantes que representen por lo menos las dos terceras partes (2/3) de las
cuotas efectivamente colocadas. Cuando dicha Asamblea apruebe las modificaciones, la Administradora procedera a informar a
la SIV como hecho relevante y al aportante de acuerdo a los mecanismos de informacion establecidos en este Reglamento
Interna del Fondo.

La Administradora debera publicar, por su cuenta, las modificaciones en un diario de amplia circulacién nacional, un resumen
explicativo de las mismas, y la indicacion del derecho de venta de sus cuotas en mercado secundario que les asiste a los
aportantes que no estén de acuerdo con las modificaciones realizadas, al menos, treinta (30) dias calendario antes de su
entrada en vigencia,

Adicionalmente la Administradora notificara esta informacion a los aportantes en su direccion electronica, al menos, treinta (30)
dias antes de la entrada en vigencia de las modificaciones.

La Administradora debera remitir a la SIV dos (2) ejemplares actualizados de los respectivos documentos modificados, dentro
de los quince (15) dias calendario de efectuada la comunicacion a los aportantes.

Procedimiento relativo a la transferencia o fusién del Fondo

La sociedad administradora, previa aprobacién de la Superintendencia y de la asamblea de aportantes en el caso de fondos

cerrados, podra fusionar la totalidad del patrimonio de un fondo de inversion con el de otro u otros fondos de similares

caracteristicas que también administre, de conformidad al procedimiento que a tal efecto establezca el Consejo Nacional de :

Valores mediante norma de caracter general. nenic IR
U o Lib, 2918
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La transferencia de un fondo de inversion a otra sociedad administradora deberé acogerse a las formalidades y procedimientos
establecidos en norma de caréacter general que establezca la SIV o el Consejo Nacional de Valores a tal efecto.

B) Representante Comtn de los Aportantes

La Administradora ha contratado los servicios de la firma Guzméan Tapia / Pannel Kerr Forster (GT/PKF), para asumir las
funciones del Representante Comun de los Aportantes. A continuacion detalles de la firma:

p K F' Nombre: Guzmén Tapia / Pannel Kerr Forster, SRL
Direccion Santo Domingo: Calle 14, No. 3-A, Urbanizacion Fernandez
Teléfonos: (809) 567-2946 ;
Representante: Héctor Guzman Koo eNa aTAR
Email: guzmanpkf@claro.net.do t e BIC fUo
RNC: 1-31-02392-4 i
No. registro SIV: SIVAE-002

Guzman, Tapia PKF es una firma de Contadores Plblicos Autorizados establecida en el afio 1972 y miembro de PKF
Internacional con sede en Londres, Inglaterra, desde 1996. La firma internacional consta con mas de 300 oficinas en mas de
100 paises alrededor del mundo (incluyendo el Caribe, Rusia y China).

Desde hace varios afios han actuado como auditores independientes de proyectos que son financiados por la Unién Europea, El
Banco Interamericano de Desarrollo (BID), Banco Mundial, Fundacion Interamericana (FIA), la US Agency for International
Development (USAID), las Naciones Unidas (PNUD y FNUAP), Helvetas (institucion Suiza) y otras,

GT/PKF cuenta con un personal permanente en el pais de mas de 30 profesionales. Asimismo, cuenta con el apoyo directo de
las oficinas de PKF Washington, Argentina y Puerto Rico, quienes proporcionan profesionales con una amplia experiencia en los
programas internacionales financiados por instituciones de desarrollo.

Todas las firmas de PKF Internacional comparten los estandares éticos de la profesién. Estos estandares requieren completa
independencia, objetividad, presentacién completa de faclores materiales que afecten posibles hallazgos, conclusiones y
proteccion de la confidencialidad de la informacion financiera provista.  Estos esténdares se ponen en practica en cada
proyecto o audiloria, bajo el manual de auditoria internacional de PKF. Cada firma miembro o representante de PKF esta sujeta
& un control de calidad bajo la forma de revisiones independientes internacionales.

El representante comun de aportantes velara por los derechos e intereses de los aportantes del Fondo. Ha sido designado por
la Administradora a través contrato firmado entre ésta y el Representante designado. No obstante esta designacién, el
representante comin de los aportantes podra ser relevado de sus funciones por la Asamblea General de Aportantes Ordinaria.
Esta funcion sera remunerada con cargo al Fondo y se regira por las Normas de caracter general aprobadas por la SIV.

Cuando la Asamblea General de Aportantes designe a un nuevo Representante Comdn de Aportantes, debera observar los
requisitos establecidos en la normativa vigente. El contrato con el nuevo representante, debera ser enviado a la SIV dentro de
los fres (3) dias habiles siguientes a su suscripcion,

El mandato para ser Representante Comun de los Aportantes no podra ser dado a personas vinculadas a la Sociedad
Administradora y sélo podra ser confiade a personas o sociedades domiciliadas en el territorio nacional.

A fines de aprobar la designacion del representante comuin de los aportantes, la SIV debera analizar las relaciones existentes
entre la Sociedad Administradora y el Representante propuesto. No sera aprobada la designacion del representante si del
andlisis de la solicitud se evidencia la existencia de conflictes de intereses. No podran ser escogidos como Representante
Comin de los Aportantes a:

a. Lasociedad administradora del Fondo,

b. Las sociedades o accionistas fitulares de la decima parte (1/10) o de una porcién mayor del capital suscrito y pagado

de la Administradora, o de las cuales esta ltima tenga la décima parte (1/10) del capital suscrito y pagado o mas,
c. Las sociedades que garanticen la totalidad o parte de los compromisos de la Administradora,

59 |



REGLAMENTO INTERNO @ ]" O l'i(‘.C I
FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER s )

d.  Los administradores, gerentes, comisarios de cuentas o empleados de las sociedades indicadas en los precedentes
literales a} y b), asi como todos sus ascendientes, descendientes y conyuges; y

e. Las personas alas cuales les haya sido retirado el derecho de dirigir, administrar o gestionar una sociedad a cualquier
titulo.

En caso de que en el ejercicio de las funciones del Representante Comin de los Aportantes, surgieren relaciones entre éste yla
Administradora que implicaren conflictos de intereses, el Representante Comun de los Aportantes debera abstenerse de
continuar actuando como tal, ademas de renunciar al cargo mediante Asamblea General Ordinaria de Aportantes e informar
esta circunstancia como Hecho Relevante a la SIV.

En el caso de que la Administradora o el Representante Comiin de los Aportantes tuvieren conocimienta de alguna situacion
que, a su juicio, signifique un conflicto de intereses, deben notificar la misma a la SIV a maés tardar el dia habil siguiente de la
fecha que haya tenido conocimiento o que debi6 tener conocimiento de dicha situacion.

Las atribuciones y deberes del Representante Comtn de los Aportantes seran:

a. Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses comunes de los
Aportantes.

b. Representar a los aportantes en todo lo concerniente a su interés comin o colectivo, frente a la Sociedad
Administradora o a terceros, cuando corresponda.

c.  Supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindado por la Sociedad Administradora a sus aportantes
se gjusle a los plazos, reglas y disposiciones establecidas en el Reglamento Interno.

d.  Convocar y presidir la asamblea ordinaria y extraordinaria de aportantes, en la cual intervendra con voz pero sin
voto, salvo en su condicion de aportante,

e. Solicitar a la sociedad administradora, los informes y las revisiones que considere necesario de los libros de
contabilidad y deméas documentos del Fondo.

f.  Verificar que la Sociedad Administradora, los miembros del Comité de Inversiones y demas subordinados de la
Sociedad Administradora cumplan las disposiciones de la Ley, el Reglamento y las normas que le sean aplicables.

g. Informar a los Aportantes y a la Superintendencia sobre cualquier irregularidad o incumplimiento de las
obligaciones a cargo de la Sociedad Administradora en relacion con el Fondo.

h. Informar en forma inmediata a la Superintendencia sobre cualquier situacién o evento que pudiere implicar
conflicto de interés en sus actuaciones frente a los aportantes o con la Sociedad Administradora, Esto también
debera ser informado a la Asamblea General de Aportantes;

Guardar reserva sobre foda la informacién de caracter confidencial que conozea en ejercicio de su funcién como
Representante Com(n de Aportantes, en cuanto no fuere indispensable para la proteccion de los intereses de sus
representados.

|- Abstenerse de dar cualquier tratamiento preferencial a un aportante o a un grupo de aportantes.

k. Emitir informes sobre su gestién cuando asi lo solicite la Asamblea General de Aportantes o la Sociedad
Administradora.

. Rendicion anual de cuentas de su gestion, en forma documentada.

m. Las demas funciones que le asigne la Asamblea General de Aportantes.

El Representante Comun de Aportantes deberé guardar reserva sobre toda la informacion que reciba respecto de la sociedad
administradora y el Fondo y no debera divulgar las circunstancias o detalles que hubiere conocide sobre los negocios de éstos,
ni reproducir la documentacion recibida, en cuanto no fuere estrictamente indispensable para el resguardo de los intereses de
los Aportantes.

Adicionalmenle, el Representante Comiin de Aportantes tendra las siguientes funciones:

a. Viglar que la Administradora cumpla con lo estipulado en el Reglamenio Interno del Fondo, de acuerdo a la
informacion que al respecto le proporecione el ejecutivo de control interno de la Administradora.

b.  Verificar que la informacion proporcionada por la Administradora a los aportantes sea veraz, suficiente y oportuna.

Verificar las acciones seguidas respecto a las observaciones y recomendaciones de los auditores externos.

d. Otras funciones que sean establecidas en el Reglamento Interno del Fondo, asi como aquellas que le sean delegadas
por la Asamblea General de Aportantes. h
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El Representanie Comun de Aportantes tendra derecho a ser informado plena y documentadamente, en cualquier momento, por
la Administradora, el ejecutivo de control interno de la Administradora, el Comité de Inversiones y la entidad que presenta
servicios de custodia, acerca de aquellos asuntos que considere necesarios para cumplir cabalmente con las funciones que le
s0n propias.

El Representante Comun de los Aportantes en adicion debera:

a)
b)

¢)
d)
e)

Inhabilidades del Representante Comin de los Aportantes:

Senalar las irregularidades e inexactitudes que se presente en la gestion del Fondo,

Convocar Asambleas Generales de Aportantes Ordinarias y Extraordinarias, a fravés de la Administradora, si lo
esfima necesario.

Emitir informes sobre su gestion cuando asi lo solicite la Asamblea de Aportantes o la Administradora,

Rendicion anual de cuentas de su gestién, en forma documentada.

Comunicar al Consejo de Administracion de la Administradora acerca de cualquier evento que considere relevante, asi
como comunicar en cualquier momento a la SIV de cualquier Hecho Relevante que detecte en el gjercicio de sus
funciones que pueda perjudicar a los aportantes. 4 1

No podra ser Represente Comin de Aportantes, la persona fisica o juridica que:

;8
2,

9,

10.
1.

12.

13.

14.

No encontrarse en pleno ejercicio de sus derechos civiles.

Ser asesor, funcionario, miembro del Consejo Nacional de Valores o empleado de la Superintendencia de Valores, de
Bancos, de Seguros, Pensiones, Junta Monetaria, empleado o funcionario del BCRD, u otras instituciones de igual
competencia,

Tener auto de emplazamiento o sentencia condenatoria por la comision de delitos comunes.

Ser miembro del consejo de administracion, gerente, funcionario o empleado de otro participante del Mercado de
Valores,

Encontrarse subjidice o haber sido condenado por la comision de cualquier hecho de caracter penal o por delitos
contra la propiedad, el orden publico y la administracion tributaria.

Haya sido declarado en estado de quiebra o bancarrota, insolvencia o cesacion de pagos, aun cuando posteriormente
haya sido rehabilitado.

Ser responsable de quiebras, por culpa o dolo, en sociedades en general y en que hubiera ocasionado la intervencién
de sociedades del sistema financiero.

Haber cometido una falta grave o negligencia en contra de las disposiciones de la Junta Monetaria, de las
Superintendencias de Valores, de Bancos, de Seguros, de Pensiones, empleado funcionario del BCRD u ofras
instituciones de similares competencias,

Estar impedido de manera expresa por cualquier ley, reglamento o resolucién emanada de cualquier Poder del Eslado
u organismo auténomo descentralizado,

Ser deudor con créditos castigados del sistema de intermediacion financiera.

Hubiera sido declarado, conforme a procedimientos legales, culpable de delites econémicos contra el orden financiero
0 en la administracién monetaria y financiera.

Tener conflicto de interés de acuerdo con lo definido en la ley, el Reglamento de Aplicacion de la Ley 19-00 (decreto
664-12) y la normativa vigente establecida por la Superintendencia o el Consejo, seg(in corresponda.

Ser socio, miembro del consejo de administracion, gerente, funcionario o empleado de los Auditores Externos del
fondo o de los tasadores de algun activo del Fondo.

Ser accionista, miembro del consejo de administracion o gerente de una empresa en la que el Fondo haya invertido
SUS recursos.

Adicionalmente a las prohibiciones establecidas en la normativa vigente, no podran ser representantes comunes de aportantes,
las entidades que se encuentren en cualquiera de las siguientes circunstancias:

Que hayan incumplido sus obligaciones como representante comln de aportantes en ofro fondo cerrado o de
tenedores en otra emision de valores.

Que ejerzan funciones de asesoria a la Sociedad Administradora, en materia relacionada con el Fondo,

Que los socios del Representante Comin de Aportantes sean también socios de la Sociedad Administradora.

Que sus directores o ejecutivos sean directores o ejecutivos de la Sociedad Administradora.
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C) Derechos y obligaciones de los aportantes,

Los derechos de los Aportantes al Fondo son los siguientes:

« Recibir trimestralmente de la Administradora informes respecto al estado de los fondos invertidos, incluyendo la
rentabilidad integrada a los mismos.

e Presentar a la Administradora las transferencias de cuotas por sucesion, por causa de muerte, o por adjudicacion
de |as cuotas que se poseian en régimen de copropiedad o indivision (mancomunidad); o por adquisicion mediante
compra-venta debidamente instrumentada por la via contractual o por donacion.

¢ Todos los derechos que la Ley, el Reglamento y demas Normas de las autoridades del mercado de valores
facultadas.

¢ Recibir por parte de la Sociedad Administradora cualquier tipo de informacion de caracter plblico relativa al Fondo
de inversion o a la propia Sociedad Administradora, que les permitan tomar decisiones de inversion en cuotas de
los fondos de inversion administrados.

Las obligaciones de los Aportantes son las citadas a continuacién:

e Revisar el Prospecto de Emision, Reglamento Interno y Contrato de Suscripsion de Cuotas del Fondo,
cuidadosamente en su totalidad.

e Pagar integramente las Cuotas al momento de realizar los aportes.

e Informar inmediatamente a la Administradora sobre cualquier cambio de direccién ylo de domicilio social y
suministrar los nuevos datos.

« Notificar inmediatamente a la Administradora sobre cambios en representantes autorizados (si el aportante es
persona juridica).

D) Politicas de distribucién y pago de ganancias.

Los beneficios del Fondo se originaran por dos vias principales: en primer lugar, por las rentas recibidas del alquiler de los
bienes inmobiliarios y los intereses generados por los instrumentos financieros, que forman parte del Fondo y en segundo lugar,
por la plusvalia que podrian generar los mismos acfivos a través del tiempo y que sean realizadas con la venta del acfivo que
genert dicha plusvalia. A los ingresos generados y descritos antes, se deducirén los gastos de administracion del Fondo, as
como los gastos de administracién de las propiedades o inmuebles descritos en el Prospecto de Emisién y en el presente
Reglamento Interno.

El Fondo devengard sus ganancias o rendimientos diariamente incluyendo sébados, domingo y dias feriados, gue se
acumularan y se reflejaran en el cambio de valor de la Cuota diariamente al momento de la valoracion de las cuotas segiin se
detalla en la seccion 2.15 del Prospecto de Emision y en el Capitulo |, acapite E} de este Reglamento Interno del Fondo.

El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo esta sujeto a su generacion y al origen de la misma. Esto significa en
primer lugar, que si no se generd beneficios, el Fondo no pagara distribucion a los Aportantes y en segundo lugar, la distribucion
dependera de Ia fuente de generacion de la misma. Los beneficios que podrian ser distribuidos como dividendos corresponden
a los beneficios liquidos que el Fondo ha recibido ya sea por el cobro de alquileres, intereses devengados o por la liquidacion de
un activo con plusvalia, o la combinacion.

Por ofro lado, las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo estaran reducidas por los gastos operativos y
administrativos incurridos para su efectiva administracién segin y en caso de tomar endeudamiento, por los gastos financieros,
conforme se establece en el Prospecto de Emisién y el presente Reglamento Intemo, esta diferencia representara el beneficio
neto del Fondo. En adicion, estos beneficios podrian variar de un mes a otro.

En los casos que el Fondo obtenga beneficios, estos se podrén distribuir parcial o totalmente de manera trimestral tomando
camo corte el Glimo dia habil de cada trimestre, y se pagarian cinco (5) dias habiles posteriores a la fecha de corte. En casos
de que se realicen pagos de dividendos, los trimestres de pago seran Enero-Marzo, Abril-Junio, Julio-Septiembre y Octubre-
Diciembre de cada afo.

En los casos de que no exista o la distribucion sea parcial, los Aportantes reconocen que el Comité de Inversion podré instruir a
la Administradora a distribuir o retener los beneficios generados por las inversiones realizadas. Los beneficios retenidos serian
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reinvertidos para cubrir las necesidades del Fondo o para ampliar la capacidad de inversion del Fondo, considerando las
condiciones del mercado y las oportunidades de inversién del momento.

En cuanto al beneficio generado por plusvalia de uno o varios activos del Fondo, la Administradora tendra la potestad de
distribuir o reinvertir dicha plusvalia segin lo establezca el Comité de Inversion considerando las condiciones del mercado y las
oportunidades de inversion al momento de la liquidacion de dichos activos.

El Comité de Inversion definira si habra distribucion de dividendos y el monto de los mismo segun las condiciones descritas
anteriormente (generacion y monto de beneficios, procedencia de los beneficios, liquidez del Fondo y condiciones del mercada),
en la reunion mensual del Comité correspondiente al tercer mes del trimestre de pago. La decisién del Comité se informara a la
SIV como Hecho Relevante y se publicara en la pagina web de la Administradora.

Forma de pago: transferencias a nombre del Aportante, quien aprobara el medio para recibir su posible ganancia.

La liquidacion de dichas ganancias o rendimientos se realizara mediante crédito a cuentas bancarias o transferencias
electronicas interbancarias a eleccion del inversionista a fraves de CEVALDOM

E) Gastos y comisiones atribuibles a la administradora, al Fondo y a los aportantes.

Comisidn de Administracion

La Administradora cobrara al Fondo por concepto anual de administracion una comisién de tres por ciento (3.00%) anual del
patrimonio neto del Fondo bajo administracién. El monto de los activos totales se calculara diariamente para fines de determinar
el monto devengado de esta comision. Dicha remuneracion se devengara diariamente, incluyendo sabados, domingos y dias
feriados y debera distribuirse de manera que todos los aportantes del Fondo contribuyan a sufragarlos en forma equitativa. Esta
comision serd pagadera mensualmente segin la proporcion correspondiente devengada (Articulo 400 del Reglamento 664-
12).El monto estimado por esta comision es de Sesenta y Seis Millones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos
(RD$66,000,000.00) anuales en ocasion de que el Fondo esté totalmente colocado y a valor nominal. No obstante el estimado
anterior, este monto podria aumentar o disminuir en la medida que fluctie el patrimonio del Fondo. Esta comision no se cobrara
durante |a etapa pre-operativa del Fondo.

Otros Gastos

De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 399 del Reglamento 664-12, la Sociedad Administradora cargara al Fondo los gastos y
costos por concepto de administracion y conservacion de los bienes del Fondo. Dichos gastos podran ser asumidos inicialmente
por la Administradora previo a la constitucién y registro del Fondo y cargados posteriormente al Fondo, de manera programada
seq(in las disponibilidades de recursos. Algunos de estos gastos seran pagaderos por evento cuando ocurran, en cambio olros
podria ser de manera recurrente, por ejemplo, mensualmente.

La Administradora tendra la facultad para celebrar los contratos necesarios para los servicios detallados a continuacion. Los
gastos derivados de estas contrataciones se afribuiran al Fondo y seran pagaderos por evento o segin las politicas del
proveedor del servicio correspondiente. Los costos derivados de la subcontratacion de servicios de terceros que no hayan sido
previstos en el Reglamento Interno del Fondo deberan ser asumidos por la Administradora y no podran ser cargados al Fondo.

Los siguientes costos y gastos en caso de ser incurridos seran cargados al Fondo:

a. Los gastos de inscripcion del Fondo en los registros a cargo de la SIV y en la BYRD, segun el tarifario
correspondiente a cada institucion (ver detalle en cuadro debajo).

b. Los servicios de administracion de cartera o servicios de intermediacion y asesoria bursatil.

Los servicios de Depésito Centralizado de Valores y custodia de documentos representativos de los inmuebles
seqln las tarifas negociadas con Stewart Title Dominicana (STD) mas ITBIS (ver detalle estimados debajo).

d.  Los servicios de Bolsa de Valores de la Reptiblica Dominicana segun las larifas establecidas por esta entidad,
como mecanismo de negociacion de las cuotas, asi como proveedor de los precios de mercado de instrumentos
en los que invertira el Fondo (ver detalles mas debajo).

e. Losgaslos por tasaciones peritales y por valoracion financiera de los inmuebles (ver detalle debajo).

f.  Los gastos de compensacion al Representante Comun de los Aportantes segun contralo firmado mas ITBIS (ver
detalle estimados debajo).
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g.
h.

W.

X.

Los gastos de auditorias externas del Fonde segun la facturacion de la firma elegida por la Asamblea de
Aportantes més ITBIS (ver detalle estimados debajo).

Las comisiones por asesoria, intermediacion y estructuracion de las transacciones compra o venta de los
inmuebles del Fondo. Dichas comisiones pueden oscilar entre el 1% y 8% del precio de compra del activo; las
mismas formaran parte del costo de la fransaccion de adquisicion de los inmuebles, por lo cual resulta muy dificil
estimar montos precisos.

Los costos de remodelacion de los inmuebles y sus mejoras. Estos costos forman parte del costo de adquisicion
del inmueble, Es imposible preverlos anticipadamente, ya que los mismos dependeran de cada transaccion en
particular,

Los servicios de administracion de propiedades de cobertura general y cualquier cobertura adicicnal requerida,
segun la facturacion del proveedor,

Los gastos de mantenimiento y reparaciones de los inmuebles y sus mejoras mas el ITBIS gue estos gastos
generen.

Los costos de palizas de seguros de los inmuebles y sus mejoras, segtin la facturacién del proveedor més ITBIS.
Los gastos por servicios legales al Fondo para la revision de las transacciones de compra o venta y la redaccion
de los documentos correspondientes. Estos gastos seran por un monto de US$5,000.00 por la redaccion de la
documentacion del Fonde, y una iguala mensual por US$3,000.00 mas ITBIS para la revision de las
transacciones de compra o venta, debida diligencia de los documentos de los inmuebles, las transacciones de
alquiler, y la redaccién de los documentos correspondientes. Los gastos por defensa del Fondo se establecerian
en caso de que ocurran,

Los gastos y honorarios correspondientes a las inspecciones técnicas iniciales de los inmuebles que considerara
el Fondo para su adquisicion y las inspecciones recurrentes de los inmuebles que se encuentren en el portafolio
de propiedades del Fondo (ver estimados més abajo).

Los gastos de estudios de mercado destinados a mejorar las decisiones del Comité de Inversion con referencia a
la estrategia de inversion del Fondo, en caso de que lo hubiere (en caso de ser necesario).

Los servicios de calificacion del Fondo han sido contratado con Feller Rate Calificador de Riesgos, cuyos
honorarios por este servicio alcanzan US$8,000. No obstante lo anterior, la Administradora podra optar por
calificar el Fondo con una o méas de las empresas calificadoras de riesgos autorizadas por la Superintendencia de
Valores cuyos honorarios oscilan entre US$8,000 y US$12,000, adicionales a los honorarios ya contratados.

Los servicios de disefio, impresion y publicacion del Prospecto de Emision, el Reglamento Interno e Informes
Peri¢dicos del Fondo, segun cotizacion presentada por la imprenta seleccionada (ver detalle estimados debajo).
Gastos de mercadeo y publicidad del Fondo (ver detalle estimados debajo).

Los honorarios y gastos legales en que se incurra en las transacciones del Fondo y para la defensa del Fondo
cuando las circunstancias lo exijan, en caso de ser necesarios.

Los gastos en que se incurra para la citacion y celebracion de las Asambleas de los Aportantes (ver detalle
estimados debajo).

Los intereses y demas rendimientos financieros que deban cancelarse por razon de financiamientos. La
Administradora previa aprobacion del Comité de Inversién podran endeudar el Fondo. La tasa de interés maxima
a la cual se contratarian los financiamientos sera de 15% anual para el caso de los financiamientos en délares
estadounidenses y en el caso de pesos dominicanos |a tasa maxima seria 30% anual, sin embargo esle nivel
méaximo podria ser revisado por la Asamblea General de Aportantes. No obstante no es posible estimar gastos
por este concepto ya que involucran muchas variables como monto, plazo y tasas de interés.

Los gaslos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo segun sean cobrados por la institucion financiera con la
cual el Fondo abra sus cuentas operativas.

Todo tipo de impuestos, aranceles, o gravamenes requerido por las autoridades tributarias, si los hubiera. Para
mayor detalle referirse a la seccién VI sobre el Régimen Tributario.

Cualquier ofro que este relacionado con la correcta gestion del Fondo.

La Administradora cuenta con los sistemas de informacién, procedimientos y estructura administrativa suficiente para ejercer un
adecuado control de la asignacion del gasto segun el proyecto al que dichos gastos pertenezcan.
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Gastos de registro del Fondo

GASTOS PUNTUALES (Unasolavez) R ~ MontoenRDP.
s e | Organismo Receptor e B
il Descripcion el . Emision . 2,200,000,000.00
Deposito expediente SIV (Costo Fijo) SV 0.0009% 20,000.00
Inscripcién Emisién Sy 0.0080% 176,000.00
Costos de Inscripcion (Emisor) BVRD 0.0004% 8,250.00
Inscripcion Emision BVRD 0.0450% 990,000.00
Comisién de Colocacion uc 1.0000% 22,000,000.00
Registro de Emisor (Costo Fijo) CEVALDOM 0.0045% 100,000.00
Registro de Emisién (Costo Fijo) CEVALDOM 0.0011% 25,000.00
Redaccion legal y constitucion del Fondo (US$5,000) | Alvarez & Vicens, S. R. L. 0.0098% 217,500.00
Publicidad, Mercadeo, otros 0.0114% 250,000.00
Impresion de Prospecto y Reglamento Interno IMPRENTA 0.0045% 100,000.00
Gasto puntual 1.0858% 23,886,750.00

NOTA: Estos gastos ser&n cubiertos por la Adminisiradora inicialmente previo a la constitucion y registro del
Fondo y reembolsados por el Fondo a la Administradora en un periodo no mayor de 3 meses a partir del
momento que tenga disponibilidad, sin poner en detrimento la ejecucion de la estrategia de inversion,

Gastos recurrentes estimados

| GASTOSRECURRENTESENRDS | Receptor al). L e
Manten. Inscripcién Emision (0.0003% mensual) BVRD 0.0360% 66,000.00 792,000.00
Proveedor de precios de Mercado (instr. Financieros)

- US$800.00 mensuales mas ITBIS BVRD 0.0225% 41,300.00 495,600.00
Tasaciones y valoraciones financieras de inmuebles Varios 0.0762% 139,707.00 1,676,484.00
Inspecciones técnicas de los inmuebles Lexco 0.2491% 456,660.00 5,479,920.00
Administracion de propiedades inmobiliaria’ 4.0000% 7,333,333.33 | 88,000,000.00
Representante Comiin de Aportantes (estimado)

- US$8,000.00 anual mas ITBIS PKF 0.0186% 34,166.67 410,000.00
Auditoria externa del Fondo {estimado)

- US514,500 anual mas ITBIS Deloltte 0.0334% 61,310.83 735,730.00
Citacion y organizacion asambleas (estimado) 0.0186% 34,166.67 410,000.00
Mantenimiento Emisiones (RD$5,000/mes) CEVALDOM 0.0027% 5,000.00 60,000.00
Adm. Valores — Com. pago dividendos

(0.05% sobre el monto del pago por evento)? CEVALDCM 0.0031% 5,750.00 69,000.00
Adm. Valares - Com por pago liquidacion Fondo

(0.05% sobre el monto del pago por evento)3 CEVALDOM 0.0500% n/a 1,100,000.00
Custodia valores en adm. (0.007% mensual) CEVALDCOM 0.0840% 154,000.00 1,848,000.00
Custodia de cuotas de aportantes (0.007% mensual)* CEVALDOM 0.0840% 154,000.00 1,848,000.00
Custodia de documentos de los inmuebles STD 0.0196% 35,931.00 431,172.00
Gastos legales Alvarez & Vicens, 8. R. L. | 0.08400% 153,990.00 1,847,880.00
Calificacion de riesgo - US$13,000.00 anual Feller / Fitch 0.0300% 54,968.33 659,620.00
Publicidad, Mercadeo, ofros (estimado) 0.0114% 20,833.33 250,000.00
Impresién de informes (estimado) 0.0091% 16,666.67 200,000.00
Total gastos recurrentes | 48324% | 876778383 | 106,313,406.00

NOTA: Estos gastos generale's

son estimados que podrian ser menores o mayor

de manera muy conservadora en vista de ser este uno de los primeros fondos de inversion a operar en el pais.

es, sin embargo, su estimacién se hizo

GSE
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1 Este monto representa un estimado del monto que podria representar el gasto de la administracion de los activos del
Fondo, sin embargo este monto podria varia significativamente. Esto incluye los gastos considerados en los literales
i, | y k, de lalista de deseripcién de gastos anterior
2 | estimado de gastos por Comision por pago de dividendos parte de la colocacion total del Fondo por un monto de
RD$2,200.0 millones, con rendimiento anualizado estimado de 12% y una distribucion mensual del 51.27% del
rendimiento neto.
3 El estimado de gasto por Comisién por pago liquidacion del Fondo asume la colocacion total del Fondo por un monto
total de RD$2,200.0 millones, y su liquidacion total al cabo de diez (10) afios en su vencimiento al valor nominal.
4 Estos cargos se haran al Fondo a fravés de facturas presentadas por los puestos de bolsa y no de CEVALDOM
directamente ya que CEVALDOM facturara el cargo al puesto correspondiente. No obstante, el puesto de bolsa podra
optar por asumirlos o transferirlos directamente a sus clientes inversionistas.

B pi_o neer

Gastos ante el Depésito Centralizado de Valores y Bolsa de Valores de la Republica Dominicana.

El Aportante a este Fondo estard a cargo de pagar la comision de custodia de las Cuofas inmateriales (a cargo de
CEVALDOM), desde el momento que realiza la inversion. A parte de los gastos listados a continuacién, no se atribuira ningin
gasto adicional al inversionista respecto del presente Programa de Emisiones:

- Comisién por Custodia de Valores en Administracion: 0.007% del promedio del volumen de valores depositados
en la cuenta del inversionista, mediante retencion mensual deducida del pago de intereses. Esta comision podra
ser cargada al Fondo (incluida en el cuadro anterior como Custodia cuotas de Aportantes) , a opcion del Puesto
de Bolsa correspondiente segun la nota 4 del cuadro anterior, €l cual podria optar por cargarlo directamente a
sus clientes inversionistas. -

e  Comisitn por pago de dividendos y capital: 0.05% del monto pagado

+  Transferencia de Valores del mismo titular: RD$ 150.00

+  Cambio de Titularidad o transferencia libre de pago: RD$ 3,000.00 s el

«  Emision de Certificacion de Tenencia: RD$ 350.00 g8 il Zuio

+  Emision de Estado de Cuenta Adicional: RD$ 250.00

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacién por parte de la SIV.

En otro orden, en caso de que el inversionista desee comprar dichas Cuotas de Participacion en el Mercado Secundario por
medio de un intermediario de valores, a través de la BVRD, deberé pagar una comisién de 0.015% sobre el valor facial a ser
{ransado. Dicha comision puede variar en la vida de la Cuota.

El Fondo no es responsable de aquellos cargos que puedan ser adicionados o modificados por CEVALDOM y/o la BVRD. No
obstante, toda modificacion en los tarifarios de estas instituciones debera ser previamente aprobada por la Superintendencia de
Valores.

Finalmente, los costos correspondientes a gestiones decididas por la Asamblea General de Aportantes en principio seran
asumidos por el Fondo, aunque podrian ser pagados por la Administradora y luego cargados al Fondo.

IV —Informacién de la Administradora, el Custodio y Auditores.
A) Datos generales de la Administradora de Fondos de Inversion

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A.

Calle Erick L. Eckman esq. Camino Chiguito, Plaza Patio del Norte,
M piso 3, Local 304, Arroyo Hondo Tel.: (809) 549-3797

%’ l yoneel Registro Nacional de Contribuyente:  1-30-22934-1
Registrado ante la Superintendencia de Valores bajo el no. SVAF-003
Seguin Tercera Resolucion del CNV del 5 de Septiembre del 2006
Representante Legal: Héctor Garrido, Presidente
Email: info@pioneerfunds.do
Web: www.pioneerfunds.do
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Presidente del Consejo y Presidente Héctor Garrido g
Ejecutivo/Gerente General {
Miembro del Consejo v Vicepresidente Yamil Isaias g 8 DIC 2016 ;
Ejecutivo/Gerente de Inversion

Gerente de Operaciones Angela Suazo

Oficial de administraciéon y finanzas Fanny Méndez

Servicios legales Serulle & Asoc. (servicio subcontratado de la Sociedad Administradora)

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A (RNC No. 1-30-22934-1) fue constituida el 14 de octubre del
2005 como una sociedad anénima que se regiré por las disposiciones dela Ley de Sociedades y sus modificaciones, por la Ley
de Mercado de Valores, su Reglamento de Aplicacion y disposiciones complementarias.

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A, a la fecha de elaboracion del presente documento no
pertenece a ningln grupo economico, los accionistas principales a la fecha de la redaccion del presente Reglamento Interno son

Participacion
ot tajgl i Acciones L e R el 0 e
Pioneer Holding Company, Inc, 84,000 Yamil Isaias Panaméa
Grupo Estiva, Inc. 98,000 José M. Diez Cabral, Presidente Panama
Francisco Vicens, Tesorero
Coral Sands Properties, Inc. 35% 98,000 Jorge Aguayo, Presidente Islas  Virgen
Osvaldo Brugal, Vicepresidente Britanicas
Detalles de los accionistas
T T R
el . | COMPANY,INC i e e
Capital suscrito y | US$10,000 US$10,000 US$255,755
pagado
Objeto social Efeciuar lodos los actos, | Efectuar todos los actos, | Efectuar todos los actos, contratos,
contratos, operaciones, | contratos, operaciones, negocios operaciones, negocios y
negocios y transacciones de | y  fransacciones de licito | fransacciones de licito comercio.
licito comercio. COMErCio.
Consejo de | Yamil lsaias « José Diez Cabral, Presiente- | e Jorge Aguayo, Presidente
administracion ~ / Secretario « Osvaldo Brugal, Vicepresidente
Gerente General o Francisco Vicens, Tesorero e Denisse Medina, Tesorera
s Ramén Franco, Secretario
e Silvia Corrie, Vocal
o Luis Manuel Leén, Vocal
Accionistas, Yamil Isaias, 33.33% e José Diez Cabral, 50% | Henla, S. A, 100% (empresa
participacion Crysler McGuire, 33.33% Luis Rodriguez, 50% perteneciente a la familia Leon)
Héctor Garrido, 33.33%

i.  Objeto de la administradora.

La empresa fiene como objeto exclusivo la administracion de fondos de conformidad con lo establecido por la Ley de Mercado
de Valores y sus disposiciones complementarias. No obstante lo anterior, para el cumplimiento del objeto tnico de la Sociedad
Administradora ésta podra celebrar los acuerdos que considere necesarios tendentes al alcance de su objeto social, siempre
que sean permitidos por las disposiciones legales y normativa vigente.
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ii. Derechos y obligaciones de la administradora.

Derechos de la Administradora. uf i

Entre los principales derechos de La Administradora se encuentran los siguientes: ' i
o Cobrar una comisién por la gestion del Fondo; y, : -
o  Decidir sobre cualquier modificacion a las politicas establecidas en el Reglamento Interno y el Prospecto de Emision,
las cuales deben contar con la aprobacion de los Aportantes, Comité de Inversion y la Superintendencia de Valores.

Obligaciones y Responsabilidades de la Administradora.

La responsabilidad principal de Pioneer es fundamentalmente la administracion del Fondo Cerrado de Inversion, consistente en
un patrimonio fijo auténomo de su propio patrimonio e integrado por aportes de personas fisicas y juridicas para su inversién,
por cuenta y riesgo de los aportantes, en valores y bienes asi como otros activos u operaciones que sean autorizados por la
Superintendencia, con fecha de vencimiento cierta, Para el caso de este fondo, dicha fecha es diez (10) afos a partir de la
Fecha de Emision de las cuotas de la primera emision.

Pioneer estara sujeta en su actuacion, al cumplimiento de las disposiciones que sobre liquidez, solvencia, definicion de perfiles
de inversion, liquidacion de operaciones, controles de riesgo, rangos patrimoniales, mecanismos de proteccion y educacién del
inversionista, indices de capital de riesgo de crédito, de riesgo de mercado, riesgo operacional, uso de informacién privilegiada,
limites de operaciones y garantias y documentacion y registro de operaciones, entre otros, que establezca la Superintendencia
o el Consejo, seglin corresponda, mediante normas de carécter general, para lograr el desarrolio ordenado del mercado y el
control razonable de los riesgos que dichas actividades conllevan, en cumplimiento a lo establecido en la Ley 19-00 y su
Reglamento de Aplicacion no. 664-12.

Los estados financieros auditados y no auditados, estarén disponibles en las oficinas de la empresa y en la Superintendencia de
Valores.

Entre los principales deberes que asume Pioneer Administradora de Fondos de Inversion, se encuentran los siguientes:

e Invertir los recursos del Fondo segun lo establecido en el objetivo de inversion y politica de inversiones del
Reglamento Interno y el Prospecto.

s Integrar al Fondo toda la rentabilidad obtenida en la gestion de la administracion, descontando solamente los gastos ¥
remuneraciones convenidas, en la forma y periodicidad que se contemple en el presente Reglamento Interno, el
Prospecto de Emision en la forma y periodicidad que se contemple en los conlratos suscritos entre los aportantes y la
administradora.

e  Ejercer, en beneficio de los Aportantes del Fondo, todos los derechos que la Ley confiere a los propietarios de valores.

e Remitir la informacién a la cual se encuentra obligada con la oportunidad requerida segin las normas y en la
reqularidad establecida por las correspondientes autoridades del mercado de valores. Informar periodicamente a los
aportantes de los fondos que administren, respecto de su estado y del comportamiento de los mercados.

e  Mantener informado a los aportantes en igualdad de condiciones.

o  Responsabilizarse de |a contabilidad del Fondo y de la valorizacion de la cartera., segn lo establecido en la normativa,
no obstante que pueda subcontratar estas actividades.

e  Atender las consultas o reclamos que puedan presentar los aportantes.

Brindar la informacion que le soliciten las correspondientes autoridades del mercado de valores en la oportunidad de
su requerimiento, asi como disponer de las facilidades del caso ante las visitas o investigaciones que realice la SIV.

o  Mantener actualizado el manual de funciones y procedimientos, asi como distribuirlo entre sus funcionarios y
dependientes.

«  Cumplir con lo sefialado en la Ley 19-00, el REGLAMENTO Decreto 664-12, la Norma R-CNV-2014-22, el
Reglamento Interno, el Prospecto de Emision, los contratos y ofras normas que rijan el actuar de las administradoras
de fondos.

o Inscribir en el “registro de aportantes” a los aportantes por suscripcion, desde la fecha en que La Administradora
recibe el aporte del inversionista.

« Inscribir en el registro a los aportantes por transferencia, desde que La Administradora tome conocimiento de ésta, lo
cual sera informado por CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valeres, S.A.

sal
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o Inscribir en el registro a los aportantes por sucesion mortis causa, una vez satisfechas las formalidades previstas por
la legistacion comiin vigente y exhibiendo los documentos constitutivos de derechos patrimoniales sobre las cuotas,
tales como testamentos, acuerdos de parficién, actos de determinacion de herederos o sentencias judiciales, entre
otros casos, en los que debera anotarse la razon o causa que origina que un aportante adquiera tal condicion.

En el ejercicio de sus funciones la sociedad administradora, sus accionistas, miembros del consejo de administracion, gerentes,
ejecutivos y empleados, asi como las personas que directa o indirectamente estan relacionadas con ella, deberan observar los
siguientes principios y codigos de conducta, para lo cual la sociedad administradora implementara los procedimientos y
controles necesarios para su debida observancia:

a)

b)

Equidad. Otorgar un fratamiento igualitario a los aportantes, evitando ofrecer ventajas, incentivos,
compensaciones o indemnizaciones a clientes (o aportantes) relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier
acto, conducta, practica u omisién que pueda derivar en beneficio o perjuicio de ciertos aportantes;

Idoneidad. Disponer de procedimientos administrativos y controles idéneos, contar con la infraestructura y
recursos técnicos necesarios para el adecuado desarrollo de las actividades que le son propias, asi como contar
con mecanismos que permitan la administracion adecuada de los riesgos con apego a lo previsto en el
Reglamento Interno del fondo de que se trate y cerciorarse que los sistemas de acceso y salvaguarda de sus
medios informaticos son suficientes;

Diligencia y transparencia. Actuar en todo momento con el debido cuidado, honestidad y diligencia en el mejor
interés de los aportantes del fondo y en defensa de la integridad y transparencia del mercado;

Prioridad de Interés e Imparcialidad. Actuar en todo momento con imparcialidad frente a todos los aportantes,
sin anteponer los intereses propios, los de su personal, el de sus personas relacionadas o terceros, a los intereses
de los aportantes del fondo;

Objetividad y Prudencia. Preservar los intereses de los aportantes, actuando con profesionalidad y prudencia en
la obtencion, procesamiento y aplicacion de la informacion relacionada a las decisiones de inversion y valorizacion
de los activos del fondo;

Confidencialidad de la Informacion. Velar por la absoluta reserva de la informacion privilegiada a la que tuviese
acceso y de aquella informacion relativa a los aportantes, asi como abstenerse de hacer uso de las mismas en
beneficio propio o de terceracs;

Suministro de informacién a los aportantes. Ofrecer a los aportantes del Fondo, toda la informacion que pueda
ser relevante para la adopcion de decisiones de inversion, de forma veraz, clara, precisa, suficiente y oportuna, a
los fines de su correcta interpretacion. De igual forma deberan informar sobre los atributos de rentabilidad, liquidez
o de cualquier otra Indole que caracterizan a las inversiones del Fondo asi como enfatizar los riesgos que cada
operacion conlleva.

La Sociedades Administradora, en el marco de la administracién del Fondo, deberan dar cumplimiento a las siguientes

obligaciones:

Abonar en las cuentas bancarias del Fondo, los recursos provenientes de las suscripciones de cuotas en Mercado
Primario, vencimientos de valores, venta de valores y cualquier ofra operacion realizada con los recursos del
Fondo,
Asegurarse de que los valores adquiridos en Mercado Secundario para el portafolio de inversién del Fondo sean
registrados a nombre del Fondo.
Contabilizar las operaciones del Fondo en forma separada entre si y de las operaciones de la Sociedad
Administradora, conforme @ lo establecido por el Manual de Contabilidad y Plan de Rubros aprobado por la
Superintendencia.
El nombre del Fondo debera tener relacion con los objetivos de inversion y con su politica de inversion.
Publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier otro medio tecnolégico al que tenga
acceso el publico en general, asi como remitir a la Superintendencia, la siguiente informacién de cada fondo
administrado:
. Lacomposicion del portafolio de inversion.
i, Laduracion promedio ponderada de los valores representativos de deuda del portafolio de inversion,
ii.  Elvalor de la cuota del dia y el valor de la cuota del dia anterior.
iy La tasa de rendimiento del fondo, obtenida en términos anuales en los (ltimos Ireinta (30) dias, los
iltimos noventa (80) dias, los Ultimos ciento ochenta (180) dias y los Ultimos trescientos sesenta (360)
dias.
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v. Las comisiones que se cobran al fondo de inversion en términos monetarios y/o porcentuales y si
corresponden a comisiones por administracion, comisiones por rescate y otras, detallando ademas su
base y metodologia de calculo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que correspondan.

vi.  Informacion del trimestre sabre la evolucion diaria de:

1. Portafolio de inversion del fondo.
2. Valor de la cuota.
3. Tasas de rendimiento a treinta (30), noventa (90), ciento ochenta (180) y trescientos sesenta (360)
dias.
4. Duracion promedio ponderado de los valores representativos de deuda del portafolio de inversion,
cuando corresponda.
La informacion a ser publicada, no deber4 tener una antigliedad mayor a los dos (2) dias calendarios posteriores a
su obtencion.

f) Comunicar a la Superintendencia al dia habil siguiente a su ocurrencia, los casos en que sus ejecutivos y
empleados presenten cualquier tipo de vinculacion con otras personas fisicas o juridicas y que puedan generar
conflictos de interés.

g) Informar a la Superintendencia, a través de su ejecutivo principal, las inversiones personales que cada ejecutivo
de la Sociedad Administradora tenga en el Mercado de Valores. Dicha informacion también debera ser
proporcionada al ejecutivo de Control Interno, luego de que cada inversion se realice.

h) Exigir a la empresa de auditoria externa que lleve a cabo las labores de auditoria financiera anual sobre los
estados financieros de la Sociedad Administradora y de sus fondos de inversion, dando cumplimiento a las
instrucciones que para tal efecto establezca la Superintendencia.

ij Cobrar y registrar contablemente de acuerdo al método del principio devengado, en forma oportuna, los
vencimientos de capital, dividendos, intereses y cualquier otro rendimiento de los valores e inversiones del
portafolio del Fondo, cuando corresponda.

j)  Realizar en forma obligatoria todas las transacciones con valores de oferta publica por cuenta del Fondo, a traves
de la Bolsa de Valores y otros mecanismos de negociacion autorizados por la Superintendencia.

k) Proporcionar a los Aportantes cualquier tipo de informacién de caracter publico relativa al Fondo o a la propia
Sociedad Administradora, que les permitan tomar decisiones de inversion en cuotas del Fondo.

) Asegurarse de que los promotores de inversion efectien una adecuada evaluacion de la experiencia y
conocimientos del cliente en relacién con las operaciones y servicios que el cliente solicite o que los promotores de
inversion ofrezcan al cliente y velar para que los promotores de inversion mantengan actualizado los perfiles de los
inversionistas con su correspondiente clasificacion en razén de su comprension y tolerancia de riesgos.

m) Presentar a la Superintendencia, las modificaciones que se introduzcan en el indicador comparativo de
rendimiento del fondo (benchmark), para que dicha autoridad emita su autorizacion previa, con conocimiento de
las implicaciones que esto conlleva. La Sociedad Administradora debera sustentar y justificar técnicamente su
solicitud.

n) Entregar, asesorar y explicar el Reglamento Interno y el Prospecto de Emision actualizado del Fondo a cada uno
de los potenciales Aportantes y sobre los riesgos inherentes al objetivo y estrategia de inversion, antes de la
efectiva primera compra de cuotas del Fondo.

La Superintendencia podra establecer mediante norma de caracter general, obligaciones adicionales o complementarias a las
previstas, en procura de la mayor seguridad y transparencia en la administracion de los fondos de inversion.

En virtud del objeto exclusivo atribuido por la Ley, es indelegable la responsabilidad de la Administradora por la administracion
de fondos. En ese sentido, en ninglin caso la Administradora podra contratar senvicios externos para cubrir las funciones del
gerente general, del Comité de Inversiones o cualquier otra actividad relativa al proceso de inversion de los fondos.

Sin embargo, la Administradora podra contratar servicios para la ejecucién de determinados actos 0 negocios que le permita
contar con €l soporte de otras entidades en las areas administrativas, de informatica u ofros campos afines, para lo cual debera
remitir a la Superintendencia copia de los referidos contratos o poderes. Estos contratos no eximen la Administradora de las
responsabilidades que le corresponden por la administracién de los fondos a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre
aquellas funciones que haya subcontratado, asi como su obligacion de presentar informacion sobre tales funciones a la
Superintendencia en la oportunidad que ésta lo requiera.

70 1
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La facultad de la Adminisiradora para celebrar contratos de servicios con terceros consta en el Reglamento Interno del Fondo,
donde también se indica si los gastos de las contrataciones se atribuiran a la Administradora o al Fondo. En caso de que se
carguen al Fondo, se especifica la forma y politica de distribucion de dichos gastos. Los costos derivados de la subcontratacion
de servicios de terceros que no fueron previstos en el Reglamento Interno del fondo seran asumidos por la Administradora y no
podrén ser cargados al Fondo.

Los Auditores Externos de la Administradora se pronunciaran una vez al afo acerca del cumplimiento y suficiencia de los
mecanismos de control intemo implementados, asi como acerca del cumplimiento de las normas internas de conducta,
establecidas para velar por el fiel cumplimiento a que esté sujeta la Administradora, asi como también sobre los sistemas de
informacién, registro y archivo de las transacciones realizadas por la Administradora, y de las medidas de seguridad o
resguardo adoptadas para evitar la pérdida y deterioro de los valores y ofras inversiones del fondo. Asimismo, en su informe
anual, los Auditores Externos del fondo deberan pronunciarse sobre el cumplimiento de la politica de diversificacion del fondo.

La Administradora es responsable y esta obligada a indemnizar a los fondos ylo a los aportantes por los perjuicios que ella o
cualquiera de sus dependientes, o personas que le presten servicios, causaren como consecuencia de infracciones a la Ley, el
Reglamento, las normas vigentes, o al Reglamento Interno del fondo; y, en general, por el incumplimiento de sus obligaciones,
sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil o penal que corresponda a las personas implicadas. El importe requerido
como indemnizacién que se encuentre pendiente de pago por parte de la Administradora constituye pasivos de ésta.

iii.  Responsables del Contenido del Reglamento Interno y el Prospecto de Emision

Las personas responsables del contenido del presente Reglamento Interno y el Prospecto de Emision son las detalladas mas
adelante, las cuales fueron autorizadas por el Consejo de Administracion de la Administradora, mediante resolucién de fecha
Once (11) de Febrero del afio dos mil catorce (2014), quienes hacen constar expresamente que, a su juicio, todos los datos e
informaciones contentivos en el presente Reglamento, son ciertos y no se ha omitido ningiin dato relevante susceptible de
alterar el alcance del Prospecto.

Hector Garrido Dominicana Administracion | Santo Presidente del Consejo Y
Domingo Presidente Ejecutivo

Yamil Isaias Dominicana Economia Santo Miembro del Consejp Y
Domingo Vicepresidente Ejecutivo

Por el interés existente de Pioneer de que los inversionistas posean la informacién necesaria para sus decisiones de inversion,
los responsables del Reglamento Interno y el Prospecto de Emision procedieron de forma conjunta a realizar una Declaracion
Jurada que se encuentra anexa al presente documento, con las implicaciones que en Derecho corresponde, en la que hacen
constar lo siguiente:

PRIMERO: Que se hacen responsables del contenido del Reglamento Interno y del Prospecto de

Emision correspondientes al Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pionser a ser conformado

mediante los aportes de un conjunto de personas y que esta inscrito en el Registro del Mercado de

Valores y Productos a cargo de la Superintendencia de Valores con el nimero SIVFIC-002 y autorizado

mediante la Primera Resolucion de fecha 18 de Febrero de 2014 del Consejo Nacional de Valores;

SEGUNDO: Que a su entender, los datos que aparecen en el Reglamento Intemo y en el Prospecto de
Emision del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer con el No. SIVFIC-002 son conformes a la

realidad y no se omiten en ellos ningdn hecho que por su naturaleza pudiera alterar su alcance,
poseyendo suficiente informacion sin omitir datos relevantes, ni se ha tenido la voluntad de incluir
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas, de acuerdo al parrafo del Articulo 96,
parrafo Ill, del Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores (Decreto No. 644-12),
siendo solidariamente responsables respecto al ambito de su competencia profesional y/o funcional,
frente a la Superintendencia y a los aportantes por las inexactitudes, imprecisiones u omisiones en los
referidos documentas.
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v, Prohibiciones de la administradora.
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La Administradora de Fondos de Inversién de Inversion tendra las siguientes prohibiciones establecidas en Articulos 402 y 403
del Reglamento 664-12:

a.

To

Adaquirir, enajenar o unir activos. La Administradora no podra adquirir, enajenar o unir activos enfre los fondos
que administre o con los que administre otra administradora, ni con sus propios aclivos, infiriéndose que no
puede segregar parte del activo de un fondo en provecho de la sociedad administradora o de ofro fondo. Sin
perjuicio de lo dispuesto anteriormente, la Administradora, previa aprobacion de la Asamblea General de
Aportantes de los fondos de que se trate y del Consejo y/o la Superintendencia, podra fusionar dos (2) 0 mas
fondos de las mismas caracteristicas.

Garantizar un resultado, rendimiento o tasa de retorno especifica. Se entiende por “garantizar o asegurar de un
rendimienta” al ofrecimiento realizado por la Administradora a todos o a determinados aportantes o potenciales
aportantes, de que el monto invertido no disminuya, de obtener determinada ganancia sobre el monio
inicialmente invertido u obtener una ganancia que fluctie en un determinado rango, un minimo o un maximo,
independientemente de los resultados obtenidos por la administracion del fondo. Asimismo, estan
comprendidos en la prohibicion los descuentos en las comisiones, devoluciones o practicas similares, no
previstas en el Reglamento Interno del fondo de que se Irate. Esta prohibicion no comprende la realizacion de
proyecciones o anualizaciones de la rentabilidad que establezca la Superintendencia mediante norma de
caracter general.

Recibir depositos de dinero. La Administradora solo puede realizar operaciones de enfrada de dinero por
concepto de suscripcion cuotas de los fondos de inversion que administra, a través de las cuentas bancarias
que a nombre de cada fondo y para tales fines sean ablertas en una institucion regida por la Ley Monetaria y
Financiera, documentandose cada movilizacién de fondos con el comprobante de débito o crédito bancario
correspondiente. En las referidas cuentas del fondo de que se trate, debera depositarse la totalidad de los
aportes, el producto de sus inversiones y todos los demas ingresos percibidos a nombre del fondo.

Participar en la administracion, asesoramiento, direccion o cualquier ofra funcidn que no sea la de accionista
en aquellas compafias en que un fondo tenga inversiones. La participacion de la Administradora como
accionista no debera exceder en ningin momento el limite de 5% del patrimonio de la compafiia en la que los
fondos que administre tengan inversiones, sin perjuicio de los limites de inversidn dispuestos por la
Superintendencia mediante normas de caracter general. Queda exceptuada de Ia prohibicion prevista en este
inciso, la participacion de la Administradora en la designacion de los miembros del Consejo de Administracion
y miembros de comités especiales en las empresas en las que ha invertido recursos de fondos de inversion
bajo su administracion.

Contratar o emplear directa o indirectamente a personas que tengan alglin impedimento legal o reglamentario,
o no observar que éstas cumplan los requisitos establecidos en la normativa vigente.

Administrar carteras privadas de valores.

Otorgar garantias reales o personales, para garantizar obligaciones de terceros.

Disponer del dinero producto de los aportes de los inversionistas, de las inversiones realizadas a nombre del
fondo y cualquier ofro ingreso correspondiente a este dltimo incluyendo las utilidades, ganancias o plusvalias
generadas, de forma distinta a lo previsto en el Reglamento Interno.

Realizar y remitir la valoracion de las cuotas de los fondos o sus inversiones con criterios o forma distintos de
los sefialados en la Ley, el Reglamento 664-12 y las normas de caracter general que establezca la
Superintendencia y/o Consejo, segun corresponda.

No restituir al fondo o a los aportantes el monto que les corresponde como consecuencia de la comision de
infracciones a la normativa atribuibles a la Administradora o cualquiera de sus dependientes o personas que le
prestan Servicios.

Incumplir las normas internas de conducta, o modificarlas sin comunicario previamente a la Superintendencia.
Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus vinculados, su persanal 0 terceros,
en desmedro de los intereses de los fondos que administra y de sus aportantes.

Cobrar o imputar comisiones o gastos a los aportantes o al fondo, que no estén previstos en el Reglamento de
la Ley, en las normas del Mercado de Valores o en el Reglamento Interno del fondo, o no hacerlo en la forma
establecida por éstos.

Incumplir con las obligaciones que le correspondan de conformidad con lo establecido en el Reglamento
Interno del fondo, o en los contratos que en representacion del fondo se celebran con los aportantes y con
terceros.
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Incumplir sus funciones o las disposiciones contempladas en la Ley, el Reglamento y las normas que regulan
el Mercado de Valores.

No instruir al depositario o instruirlo de manera distinta de lo dispuesto en la normativa.

Valuar las cuotas de los fondos o sus inversiones con criterios distintos de los sefialados en la normativa o no
hacerlo en su debida oportunidad.

Asequrar rentabilidad a los aportantes o a los inversionistas potenciales, directa 0 indirectamente, o hacer
proyecciones de la rentabilidad del fondo, salvo en los casos y condiciones que determine el Consejo.

No restituir al fondo o a los aportantes el monto que les corresponde como consecuencia de infracciones a la
normativa atribuibles a la administradora o cualquiera de sus dependientes o personas que le prestan
servicios.

Incumplir las normas internas de conducta, o modificarlas sin comunicarlo previamente a la Superintendencia.
No contar con un Comité de Inversiones, o no cumplir dicho érgano con las disposiciones sobre organizacion y
funcionamiento que le competen del modo previsto en fa normativa.

Efectuar la transferencia de un fondo a otra administradora, o la fusién de fondos, sin autorizacién previa del
Consejo, o no realizar el proceso de acuerdo con lo estipulado en la normativa.

Adoptar decisiones de inversian contrarias a la normativa.

Ejecutar las decisiones de inversion de manera distinta de lo acordado.

No contar con el capital social requerido por la normativa, o no actualizarlo oportunamente o contar con un
patrimonio neto inferior a su capital social exigido.

No constituir las garantias o no reemplazarlas, en la forma, monto y condiciones que para cada caso determine
la Superintendencia.

No cumplir con la normativa relativa a los criterios de diversificacion o limites de inversion del fondo.

Incumplir las disposiciones sabre suscripcion y compra de sus cuotas contenidas en la normativa.

Cobrar o imputar comisiones o gastos a los aportantes o al fondo, que no esten previstos en la normativa o en
el Reglamento Interno del fondo, o no hacerlo en la forma establecida por éstos.

No adgquirir o no enajenar los activos del fondo cuando esté obligado a ello, 0 no hacerlo en la forma en que lo
establece la normativa.

No aplicar de forma homogénea un determinado criterio de asignacion del valor cuota a los aportantes de un
fondo, o incumplir con el periodo de vigencia del valor cuota.

Utilizar medios electrénicos en la suscripcién de cuotas, sin cumplir con lo establecido en la normativa.
Efectuar con los recursos del fondo, operaciones o inversiones no permitidas, o realizarlas sin observar lo
dispuesto en la normativa.

Incumplir lo establecido en el Manual de Politicas y Procedimientos.

No comunicar o no hacerlo oportunamente a la Superintendencia la metodologia de valorizacion o el sustento
de tasas de rendimiento ulilizadas para |a valorizacion de las carteras, asi como los cambios correspondientes
a estos requerimientos.

Incumplir con las obligaciones que le correspondan de conformidad con lo establecido en el Reglamento
Interno del fondo, o en los contratos que en representacion del fondo se celebran con los aportantes y con
terceros.

No observar el procedimiento sefialado para el ingreso de nuevos accionistas a la administradora.

Incumplir las disposiciones sobre transferencia de certificados de participacion establecidas con la normativa.
No emitir o no entregar oportunamente a sus propietarios, los cerlificados de participacion en caso que les
hayan sido solicitados, u omitir en los mismas cualquier dato o exigencia legal.

Aceptar aportes o pagar la compra de sus cuotas en monedas distintas de aquellas en las que esta
denominado el valor de cuota.

No cumplir con la normativa respecto de los limites de participacion en el fondo.

No comunicar al aportante en la forma y plazo previstos, en los casos que por causa no imputable a éste,
hubiera incurrido en exceso de tenencia de cuotas.

Incumplir sus funciones o las disposiciones contempladas en la normativa.

No convocar a Asamblea de Aportantes cuando corresponda.

No suministrar |a informacion que el Representante Com(n de Aportantes le requiera.
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v. Fondos de Inversion administrados por Pioneer

La Admlnlstrad_ora de Fondos de Inversion al 30 de nowembre dei 2016

‘Nombre:

| Objetivo de inversion

| Activos administrades

Fondo Nacional Pmnee
United Renta Fija i

Tipo: Qerrad

Dominicana,
_ | Dominicana, organismos multilaterales de calificacion de riesgo

Generar ingresos recurrentes a oorto plazo y protecolon de
capital a corto y largo plazo, invitiendo en valores
representativos de deuda del Banco Central de la Replblica
Ministerioc de Hacienda de la Replblica

igual o superior a BBB o en depdsitos a plazo y/o certificados
financieros de entidades financieras del Sistema Financiero

| Nacional con calificacion de riesgo igual o superior a BBB.

RD$ 2,411,323,520.18

| El objetivo de inversion del Fondo es generar ingresos
‘| recurrentes a corto plazo y apreciacion de capital a largo plazo,

iliaria | invirtiendo directamente en bienes inmuebles en la Republica
.| Dominicana considerados ‘prime’, o0 sea, con alto potencial de

| apreciacion en el tiempo e igualmente de gran atractivo para

alquiler. Asimismo el Fondo podra invertir en valores emitidos
por el Banco Central de la Republica Dominicana, Ministerio de
Hacienda, organismos mullilaterales y emisores corporativos,
con calificacion igual o superior 2 BBB, asi como en depésitos a
plazo ylo certificados financieros de entidades de

| intermediacién financiera del Sistema Financiero Nacional
T reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas por

la Superintendencia de Bancos, con calificacion de igual o

superior a BBB.

RD$ 257,641,528.17

Desarrollo
jSoc:edades Plonaer

| El objetivo de inversion es la generacion de ingresos y de valor
a mediano y largo plazo mediante la inversion en sociedades

que no estan inscritas en el RMVP y se encuentran constituidas

© | como sociedades anénimas o de responsabilidad limitada,

domiciliadas en la Republica Dominicana en cualquier sector

| economico excepto el sector financiero.

i
14

RD§ 0

Los estados financieros auditados y no auditados de los Fondos de inversion administrados por Pioneer Sociedad

Administradora de Fondos, S. A., estan disponibles en el domicilio de la empresa, asi como en la Superintendencia de Valores.

vi. Informacién sobre el Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones es el érgano de la Administradora respensable de evaluar, recomendar y aprobar los lineamientos
para la toma de decisiones de inversion de los recursos del Fondo, que seran ejecutados por el Administrador del Fondo y esta
conformado por un niimero impar no menor de tres (3) personas fisicas de reconocido prestigio. Este Comité contara con un
Reglamento de Funcionamiento a través del cual regira su gesiion. A la fecha del presente documento, el Comité de Inversiones

fue designado por el Consejo de Administracién de Pioneer y esta conformado por.
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‘Nombre  ['Nacionalidad | Profesién | Cédt Relacion  con |
sl el e e Ml Pioneer il
Fernando Dominicano | Administracion | 001-1388704-6 | Avenida Tiradentes | Miembro Independiente
Rainieri y Finanzas No. 40 Edificio | Independiente.
Wendy's. Ens.
Naco
Luis  Manuel | Dominicano Administracion | 001-1081220-3 | Avenida Gustavo | Miembro Vicepresidente  del
Leon Mejia Ricart, Torre | relacionado Consejo de
Piantini, Suite 301 Administracion
Jess Ramos | Dominicano Economia vy | 001-1495330-0 Miembro Independiente
Menéndez Finanzas .

El Administrador de Fondo sera miembro del Comité de Inversiones, con carécter obligatorio y participara con voz pero sin
derecho a voto. =

Resefias de los miembros del Comité de inversién § : Dl EW )MJ

Fernando Rainieri

El sefior Fernando Rainieri posee formacion en las areas de Administracion, Finanzas y Economia. Posee mas de quince afios
de experiencia en el area de Finanzas, siendo Investigador asociado del Bank Boston Robertson Stephens. Fue sub-director de
Tesoreria del Banco Nacional de Crédito, asi como vicepresidente del Departamento de Instituciones Financieras del Citibank
en Republica Dominicana. Actualmente se desempefia como presidente/gerente general de Raya Food Services y Raya Food
Dominicana, empresas que manejan las operaciones de Wendy's en el pais. Fue miembro del del National Association of
Security Dealers (NASD serie 7), y miembro directivo de la Asociacion Nacional de Jovenes Empresarios, de la cual es miembro
en la actualidad.

Luis Manuel Leén

El sefior Luis Manuel Leon posee formacion en las areas de Administracién de Empresas y Mercadeo. Posee amplia
experiencia en el 4rea del Mercadeo, desempefiandose como gerente de marcas para Industria de Tabaco E. Ledn Jiménez,
como director de mercadeo para Editorial Padilla. Actualmente se desempefia como presidente de las empresas Tracojuba,
SRL, y Cebasa, SRL.

Jestis Ramos Menéndez

El sefior Jests Ramos Menéndez graduado de la Universidad Iberoamericana en el 2005 como licenciado en administracion de
empresas, tiene una amplia experiencia tanto en gestion comercial como inmobiliaria, Iniciando su carrera profesional en Junio
del 2000 como Jefe del Sector Corporativo Electrodomésticos del Grupo Ramos. Dentro del Grupo Ramos ocupé diversas
posiciones como Director de Servicios Generales, responsable de las gerencias de mantenimiento de la organizacién, entre
ofras funciones. Asi mismo se desempefio como Director de Inmuebles y Activos Fijos, responsable de la compra, almacenaje
y venta de activos incluyendo bisqueda y compra de terrenos, asi como liderar el plan de negocios y metodologia de
aprobacion para la realizacion de tiendas nuevas del Grupo Ramos.

Desde Junio del 2013 hasta Julio del 2016 se desempefio como Vicepresidente de Desarrollo y Negocios [nmobiliarios del
Grupo Ramos, posicion desde la cual fue responsable de las direcciones de Proyecto, Disefio, Negocios Inmobiliarios y Gestion
de Activos. También lidero la ejecucion, comercializacion y apertura del Proyecto Multiplaza Romana con mas de 21,000 mts?
alquilables y mas de 28,000 mts? de construccion. Entre ofras funciones manejo el presupuesto de compras de propiedades del
Grupo, asi como la construccion y remodelacion de sucursales; y la administracion de mas de 600 locales alquilados a terceros
por un total de mas de 41,000 mts? alquilables.

El Comité de Inversiones se reunira con una periodicidad minima de una (1) vez por mes.

as afrlbuciones o funciones del Comité de Inversiones son indelegables, comprendiendo al menos las siguientes:
a. Aprobar los lineamientos para la toma de las decisiones de inversion de los recursos del Fondo sabre la

?5\
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base de las politicas de inversion establecidas en el Reglamento Interno.

b, Identificar y analizar las oportunidades de inversién de acuerdo a los lineamientos y politicas de inversiones
del Fondo;

c. Adoptar las estralegias ylo lineamientos de inversion acogiéndose a los principios de autonomia,
independencia y separacion, contemplando las implicaciones siguientes:

1, Autonomla, implica que la toma de decisiones de inversion se realice exclusivamente por [0s miembros
del Comité de Inversiones sin presencia de otras personas(salvo en casos excepcionales, en los que se
requieran conocimientos y criterios altamente especializados, el Comite de Inversiones podra requerir la
opinion fundamentada de profesionales especializados en los asuntos que asi se requiera y que sean
objeto de conocimiento del Comité de Inversiones) y sin subordinacion a intereses de terceros. Para
estos efeclos, se entiende por toma de decisiones de inversion a la adopcion del acuerdo de adquirir,
mantener o &hajenar activo(s) para la cartera o de la cartera del Fondo;

2. Independencia, significa que los miembros del Comité de Inversiones no podran ser miembros del
consejo de administracion, gerente general, ejecutivo o empleado de ofro participante del mercado;

_ . 3. Separacion, implica que el espacio fisico u otros medios que se utilicen para llevar a cabo las sesiones

02 1M Jdebcomite de Inversiones, deben mantener condiciones de hermetismo, reserva y exclusividad durante
el ejercicio de dichas funciones. El mismo criterio sera de aplicacion en las comunicaciones requeridas
para ejecutar las decisiones de inversion del Fondo;

Verificar mensualmente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones aprobadas.

Rendir cuentas de sus actuaciones al Consejo de Administracion de la Sociedad Administradora.

Proponer modificaciones las politicas de inversién cuando corresponda.

Aprobar la adquisicién o venta de los inmuebles del Fondo.

Establecer los limites de inversion y analizar los excesos en dichos limites si ocurrieran.

Monitorear y evaluar las condiciones de mercado.

Aprobar la modificacion o sustitucion del indicador de desempefio, previo al sometimiento a la SIV para su

aprobacion definitiva.

k. Evaluar y darle seguimiento a los activos que integran el portafolio del Fondo.

. Seleccionar las firmas tasadoras y de valoracion de los inmuebles del Fondo.

m. Acoger las poliicas de inversién y criterios de diversificacion establecidos por la Superintendencia.

n.  Ofros que sean expresamente determinados por las Normas Internas de la Administradora.

Los miembros del Comité de Inversiones fueron designados por el Consejo de Administracion de Pioneer, pudiendo ser
removidos por ésta. La remocion de los miembros del Comite de Inversiones sera comunicada a la Superintendencia y al
publico en general coma un Hecho Relevante.

La Asamblea de Aportantes podra vetar a los miembros del Comité de Inversiones siempre que medie causa justificada,

Las decisiones del Gomité de Inversiones seran adoptadas por mayoria absoluta y constaran en acta, al igual que la indicacion
de! lugar, fecha y hora en que se realizo la sesion, el nombre y las firmas de los asistentes, los asuntos tratados, informaciones
ulilizadas, las deliberaciones, asi como resultados de la votacion.

Dichas actas estaran suscritas por los miembros presentes y llevadas en un libro elaborado para tales fines o en cualquier ofro
medio que permita la ley, susceptible de verificacion posterior y que garantice su autenticidad, el cual reposara en el archivo del
domicilio social de la Administradora y estara en todo momento a disposicion de la Superintendencia, para cuando ésta lo
estime necesario.

Los miembros del Comité de Inversiones deberan abstenerse de participar en la decision de una inversion o de establecer
limites de inversion en situaciones en las que puedan existir conflictos de intereses.

La parficipacion de los miembros del Comité de Inversiones no podran ser delegadas porque la responsabilidad por la
participacion y las decisiones adoptadas es personal

Prohibiciones a los Miembros del Comité de Inversiones. A los miembros del Comité de Inversiones, sin perjuicio de otras
disposiciones que le sean aplicables, les esta prohibido:
a. Ejercer como miembro en el Comité de Inversiones de otra administradora.
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b. Ser miembro del consejo de adminisiracion, ejecutivo o empleado de cualquier otra entidad participante del
mercado de valores dominicano.
¢, Tomar decisiones de inversién que no se ajusten a las Politicas de Inversion establecidas en el Reglamento
Interno del Fando.
d. Hacer uso de las informaciones o de las decisiones a las que tiene acceso, para su propio provecho o de
terceros,

vii. Administrador del Fondo.

El Fondo contara con un Administrador de fondo que es la persona fisica que forma parte de la estructura organizafiva de la
Sociedad Administradora como ejecutivo de la misma y que esté facultado por ésta para ejecutar las actividades de inversion en
el marco de normativa aplicable, los estatutos de la Sociedad Administradora, el Reglamento Inteno del Fondo y demés
normativas internas de la Sociedad Administradora. EI Administrador del Fondo es la Sra. Karen Castellanos.

La Sra. Karen Elizabeth Castellanos Meléndez, posee formacion en el area de Administracion de Empresas. Cuenta con una
amplia experiencia en ¢l rea de Finanzas, Tesoreria y Recursos Humanos; desempefiandose como Asistente Administrativa,
Vicepresidencia de Finanzas, en el Grupo Bancrédito, Grupo Financiero Nacional, S.A. (2000-2003). Asistente Finanzas /
Administrativo /Recursos Humanos en la empresa Infosolutions / Bristol Technologies, S.A. (2004 — 2005). Asistente de
Tesoreria en Moneda Extranjera en Banco Santa Cruz, (2006-2007). Oficial de Tesoreria en el Grupo Roco Ki (2007-2010).
Finalmente se desempefiaba como Analista Margen Financiero en Banco Leén desde el 2010.

viii. Inhabilidades de miembros del Comité de inversion, administrador del Fondo y ejecutivos de la
Administradora.

No podran ser miembros del Comité de Inversion, Administrador del Fondo y Ejecutivos de la Administradora, quienes:

—

No se encuentren en pleno ejercicio de sus derechos civiles.

9 Sean asesores, funcionarios, miembros del Consejo Nacional de Valores o empleado de la Superintendencia de

Valores, de Bancos, de Seguros, Pensiones, Junta Monetaria, u ofras instituciones de igual competencia.

Tengan auto de emplazamiento o sentencia condenatoria por la comision de delitos comunes.

4. Sean miembros del consejo de administracion, gerentes, funcionarios o empleados de otro participante del Mercado
de Valores,

5. Se encuentren subjidices o hayan sido condenado por la comision de cualquier hecho de caracter penal o por delitos
contra la propiedad, el orden publico y la administracion tributaria.

6. Hayan sido declarados en estado de quiebra o bancarrota, insolvencia o cesacion de pagos, aun cuando
posteriormente hayan sido rehabilitados.

7. Sean responsables de quiebras, por culpa o dolo, en sociedades en general y en que hubieran ocasionado la
intervencion de sociedades del sistema financiero.

8. Hayan cometido una falta grave o negligencia en confra de las disposiciones de la Junta Monetaria, de las
Superintendencias de Valores, de Bancos, de Seguros, de Pensiones u ofras instituciones de similares competencias.

9. Estén impedidos de manera expresa por cualquier ley, reglamento o resolucién emanada de cualquier Poder del
Estado u organismo autonomo descentralizado.

10. Sean deudores con créditos castigados del sistema de intermediacion financiera.

11. Hubieren sido declarado, conforme a procedimientos legales, culpables de delitos economicos contra el orden
financiero o en la administracién monetaria y financiera.

12. Tengan conflicto de interés de acuerdo con lo definido en Ia ley, el Reglamento de Aplicacion de la Ley 19-00 (decreto
664-12) y la normativa vigente establecida por la Superintendencia o el Consejo, segun corresponda.

13. Sean socios, miembros del consejo de administracion, gerentes, funcionarios 0 empleados de los Auditores Externas
del fondo o de los tasadores de algln activo del Fondo.

14. Sean accionistas, miembros del consejo de administracion o gerentes de una empresa en la que el Fondo haya

invertido sus recursos.

w
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B) Datos generales de los custedios.

1. Depésito centralizado de valores para las inversiones en valores de oferta pablica.

CEVALDOM, Depasito Centralizado de Valores, S. A.

Gustavo Mejia Ricart, No. 54, Solazar Business Center, Piso 18, Ensanche Naco, Santo
‘ CEVALDOMN  Domingo, Republica Dominicana.

Tel.: (809) 227-0100

Fax: (809) 562-2479

Registro Nacional de Contribuyents:  1-30-03478-8

Registrado ante la Superintendencia de Valores bajo el numero SVDCV-1

Representante Legal: Jeddy Y. Medina Bera, Presidente

Email: info@cevaldom.com

www.cevaldom.com
i. Funciones y responsabilidades del depésito

Custodia de las Cuotas de Participacion del Fondo en manos de los Aportantes

Las Cuotas de Participacién a emitir seran custodiadas en su totalidad por CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, S. A.
El mismo sera responsable de mantener el registro y custodia de todas y cada una de las Cuotas de Participacion emitidas y en
circulacion. Las generales de CEVALDOM se detallan arriba.

Custodia del Portafolio de Inversiones en instrumentos Oferta Publica del Fondo

Cevaldom sera la entidad que ofrecera los servicios de Deposito Centralizado de Valores, de las inversiones hechas por el
Fondo inscritas en el RVIMP.

Los costos de este servicio podran ser adelantados por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. segln
sean facturados por Cevaldom, y luego seran cargados al Fondo para su reembolso a Pioneer Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A.

La Administradora podré realizar un traslado de la entidad de custodia, debiendo remitir una comunicacion como un Hecho
Relevante, al Superintendente explicando tal decision y designando al nuevo depositario.

La Sociedad Administradora podra sustituir un deposito centralizado de valores ya sea por renuncia de éste, por decision de
dicha sociedad, de acuerdo a las causas estipuladas en el contrato de custodia que suscriban, por revocacion de la autorizacion
de funcionamiento por parte de la SIV, o por otras causales que determine la Superintendencia a través de normas de caracter
general; dicha sustitucién debe ser informada al aportante.

Procedimiento de sustitucién. Si la Sociedad Administradora decide sustituir al depositario como custodio de los valores
representativos de las inversiones de un fondo, debera comunicar esta decision a la SIV mediante comunicacién suscrita por su
representante legal, explicando los motivos que justifican tal decision.

En caso de que la Sociedad Administradora sea quien decida sustitulr al depositario, debera remitir una comunicacion a la SIV
suscrita por su representante legal explicando tal decision. La Sociedad Administradora debera comunicar este hecho a todos
los Aportantes del Fondo, como Hecho Relevante.

La sustitucion del depésito centralizado de valores debera hacerse efectiva dentro del plazo maximo de sesenta (60) dias
calendario, contados a partir de la fecha en la que hubiera sido adoptada y comunicada la decision de renuncia o sustitucion,
debiendo mantenerse el depdsilo centralizado de velores como custodio de los valores del Fondo hasta que el nuevo designado
haya asumido plenamente sus funciones y actividades respecto de los valores transmitidos.
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La contratacion del servicio Deposito Centralizado de Valores es de cardcter obligatorie.y se debe contar con un dnico
custodio local. i (B

Los titulos valores representativos de las inversiones inscritas en el RMVP que conformaran el portafolio de inversiones del
Fondo seran mantenidos bajo la custodia de CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A, el cual es un depbsito
centralizado de valores debidamente autorizado por la Superintendencia e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y
Productos.

Los titulos valores representativos de las inversiones del Fondo no padréan ser custodiados por méas de un dep6sito centralizado
de valores.

En su funcién de depositario de los valores representativos de las inversiones del Fondo, y conforme a la normativa vigente, el
deposito centralizado de Valores tendré las atribuciones siguientes:

a. Encargarse de la custodia de los titulos valores de las inversiones del Fondo representados mediante titulos
fisicos o anotaciones en cuenta contable, realizando las correspondientes conciliaciones periodicas y el debido
registro de titularidad, asi como la recepcidn o entrega de los valores pertinentes.

b.  Abrir cuentas a la Administradora, y registrar en subcuentas los valores representativos del Fondo, a nombre de
éste, ejerciendo la disposicion de los mismos de acuerdo a las instrucciones que le imparta la Administradora.

c. Ejecutar y verificar el proceso de compensacion y liquidacién de las operaciones de inversién que le instruya
realizar la Administradora.

d. Efectuar el pago de los beneficios patrimoniales gensrados por los valores propiedad del Fondo, siempre y
cuando el emisor de los referidos valores haya confratado el servicio de agente de pago.

El depésito centralizado de valores es responsable frente al Fondo y los aportantes por los danos y perjuicios que se deriven del
incumplimiento de sus obligaciones. Sin defrimento de las responsabilidades que asuma mediante contrato, el deposito
centralizado de valores esta en la obligacion de realizar las actividades siguientes:
a. Registrar la titularidad de los valores propiedad del Fondo en los registros creados para tal efecto.
b. Efectuar las transferencias de los valores propiedad del Fondo Unicamente cuando la Administradora u otra
persona o entidad facultada, le haya transmitido tal instruccion, conforme a las normas establecidas al respecto.
c. Mantener la debida custodia y conservacion de los valores que le hayan sido enfregados, de acuerdo a las
disposiciones establecidas en el Reglamento No, 664-12.
d. Mantener en estricta reserva la informacion sobre el Fondo y sus aportantes de las que tenga conocimiento en el
uso de sus atribuciones como depositario.
e. Suministrar las informaciones relativas a los valores en custodia, de acuerdo a las instrucciones que la
Administradora le imparta y en apego a la normativa vigente.
f.  Establecer instalaciones y sistemas que permitan asegurar el resguardo y seguridad de los valores encargados
para su custodia y transferencia, en los casos que corresponda,
g. Reflejar contablemente en la llevanza de sus libros el principio de separacion patrimonial que requiere identificar
y distinguir el efectivo y los valores depositados para su custodia bajo el sistema de anotacion en cuenta, de los
activos registrados en el balance.
h.  Aceptar en depdsito y custodiar solo los valores objeto de oferta piblica que se especifican en el articulo 360
(Valores admisibles a ser depositados mediante anotaciones en cuenta) del Reglamento 664-12.
i.  Restituir a los depositantes los valores depositados, entregando valares del mismo emisor, de la misma clase y
calidad y que otorguen los mismos dereches dentro de su clase.
j.  Restituir a los depositantes el efectivo depositado y el derivado del ejercicio de los derechos patrimoniales de los
valores depositados.
k. Proporcionar y mantener a disposicion de los depositantes la informacion adecuada y oportuna respecto a los
valores depositados y a las operaciones realizadas.
I.  Establecer sistemas y procedimientos que permitan registrar las transferencias de valores y la liquidacion de
operaciones.
m. Establecer las normas y procedimientos generales relativos a la aceptacién o rechazo de los valores objeto de
custodia, en el caso que corresponda.
n. Contar con normas minimas de seguridad, disponiendo de al menos una béveda con dispositivos para prevenir la
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El deposito centralizado de valores esta obligado a informar a la Superintendencia cualquier irregularidad que detecte en el
ejercicio de sus funciones. Asi mismo deberd suministrar a la Administradora y a la Superintendencia toda la informacién
relacionada zl ejercicio de sus funciones como depositario de los valores representativos de las inversiones del Fondo.

El depésito y retiro de valores, asi como |a apertura de cuentas a nombre del Fondo y la liquidacién de operaciones sera de
acuerdo a los procedimientos que resulten aplicables conforme a las disposiciones del Reglamento Interno de Cevaldom,
Depésito Centralizado de Valores, S. A., los cuales deberédn contar con la aprobacién de la Superintendencia de Valores. El

destruccion de los documentos guardados, personal de seguridad entrenado para este efecto, zonas de acceso
restringido, mecanismos para la microfilmacion de los titulos fisicos en depésito, respaldo de la informacién de
las transacciones de los titulos y de los titulares de los valores en custodia, mantenidos en dependencias seguras
y separadas del depésito fisico de los titulos, departamentos o areas de auditoria contable y computacional y

otras que la Superintendencia pudiere requerir, en los casos gue corresponda.

i.  Descripcion del proceso de la custodia de las cuotas del Fondo y liquidacion de las operaciones.

Reglamento Interno de Cevaldom podréa ser consultado a través de su pagina web y especificamente a través del link:

Los principales puntos a considerar son:

a)
b)
c)
d)

€)

Depésito Inicial De Valores

Retiro de Valores

Expedicion de Certificaciones de Tenencia

Administracion de Valores de Renta Variable:

o Canje de valores

o Pago de dividendos en efectivo

o Pago de dividendos en especie

o Suscripciones

Registro de Cambio de Titularidad de Valores Anotados en Cuenta: s M
1. Herencia (8 DicC 7259%
2. Division y particién de masa hereditaria

3. Particién de bienes de una sociedad conyugal

4. Donacién

5. Division y particién de la Copropiedad

6. Fusion y Escision de Empresa

7. Fusion de fondos de inversiones

8. Dacién en Pago

9. Mandato legal y orden judicial

10. Otros que resuelva favorablemente la Superintendencia
Liquidacion de operaciones:

o Asignacion de operaciones y determinacion de operaciones
Entrega de Valores

Entrega de Efectivo

Liquidacion de las operaciones

Determinacion de incumplimientos

00 00

2. Custodio para los documentos representativos de las inversiones inmobiliarias del Fondo.

Stewart Title Dominicana, S, A, (STD)

Ave. Sarasota no. 20, Torre Empresarial AIRD, piso 7
Santo Domingo, Republica Dominicana.

Tel.: (809) 472-2929

Fax; (809) 472-0505

Tel. USA: 1 (210) 568-7212

Registro Nacional de Contribuyente:  1-24-00702-1

@ P ioncer
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Representante Legal: Lissette Balbuena
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www.stewartlat.com U LML 241D

i. Funciones y responsabilidades del custodio

Stewart Title Dominicana, S. A. la entidad que ofreceré los servicios de custodia de las inversiones hechas por el Fondo en
bienes inmuebles.

Los costos de este servicio correran por el Fondo y podran ser adelantados por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, S. A. segln sean facturados, y luego seran cargados al Fondo para su reembolso a Pioneer Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion, S. A.

La Administradora podra realizar un traslado de la entidad de custodia, debiendo remitir una comunicacion como un Hecho
Relevante, al Superintendente explicando tal decision y designando al nuevo depositario.

La Sociedad Administradora podra sustituir al custodio ya sea por renuncia de éste, por decision de dicha sociedad, de acuerdo
a las causas estipuladas en el contrato de custodia que suscriban, o por ofras causales que determine la Superintendencia a
través de normas de caracter general; dicha sustitucion debe ser informada al aportante.

Procedimiento de sustitucion. Si la Sociedad Administradora decide sustituir al depositario como custodio de los documentos
representativos de las inversiones inmobiliarias del Fondo, debera comunicar esta decisién a la SIV mediante comunicacion
suscrita por su representante legal, explicando los motivos que justifican tal decisién.

En caso de que la Sociedad Administradora sea quien decida sustituir al cuslodio, debera remitir una comunicacion a la SIV
suscrita por su representante legal explicando tal decision. La Sociedad Administradora deberé comunicar este hecho a todos
los Aportantes del Fondo, como Hecho Relevante.

La sustitucion del custodio debera hacerse efectiva dentro del plazo méximo de sesenta (60) dias calendario, contados a partir
de la fecha en la que hubiera sido adoplada y comunicada la decision de renuncia o susfitucion, debiendo mantenerse el
custodio original como custodio de los documentos de las inversiones inmobiliarias del Fondo hasta que el nuevo designado
haya asumido plenamente sus funciones y actividades respecto de los valores transmitidos.

La contratacién del servicio custodia es de caracter obligatorio y se debe contar con un tnico custodio local.

En su funcién de depositario de los documentos representativos de las inversiones inmobiliarias del Fondo, y conforme a la
normativa vigente, Stewart Title Dominicana, S. A. tendra la atribucion de encargarse de la custodia de los documentos de las
inversiones inmobiliarias del Fondo representados mediante Certificados de Titulos, Contratos de Opcion a Compra, entre ofros,
realizando las correspondientes conciliaciones peri¢dicas, asi como la recepcion o entrega de los documentos pertinentes,

Stewart Title Dominicana, S. A. como custodio es responsable frente al Fondo y los aportantes por los dafios y perjuicios que se
deriven del incumplimiento de sus obligaciones. Sin detrimento de las responsabilidades que asuma mediante contrato:
a. Mantener la debida custodia y conservacion de los documentos que le hayan sido entregados, de acuerdo a las
disposiciones establecidas en el conlrato firmado a tal efecto.
b. Mantener en estricta reserva la informacion sobre el Fondo y sus aportantes de las que tenga conocimiento en el uso
de sus atribuciones como depositario.
¢ Suministrar las informaciones relativas a los valores en custodia, de acuerdo a las instrucciones que la Administradora
le imparta y en apego a la normativa vigente.
d. FEstablecer instalaciones y sistemas que permitan asegurar el resguardo y seguridad de los valores encargados para
su custodia,
e, Restituir al Fondo los documentos depositados.
f.  Proporcionar y mantener a disposicion del Fondo la informacion adecuada y oportuna respecto a los documentos
depositados y a las operaciones realizadas.
g. Contar con normas minimas de seguridad, disponiendo de al menos una héveda con dispositivos para prevenir la
destruccion de los documentos guardados, personal de seguridad entrenado para este efecto, zonas de acceso
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restringido, respaldo de los documentos, mantenidos en dependencias seguras, departamentos o areas de auditoria
contable y computacional y otras que la Superintendencia pudiere requerir, en los casos que corresponda.

Stewart Title Dominicana, S. A. esta obligada a informar a la Superintendencia cualquier irregularidad que detecte en el ejercicio
de sus funciones. Asi mismo debera suministrar a la Administradora y a la Superintendencia toda la informacién relacionada al
ejercicio de sus funciones como depositario de los documentos representativos de las inversiones inmobiliarias del Fondo.

C) Datos generales de la firma de auditores externos

DELOITTE RD, S. R, L. tiene su domicilio y establecimiento principal en la Calle Rafael Augusto Sanchez No. 65, Edificio
Deloitte, Piantini de esta ciudad de Santo Domingo, operando bajo las leyes dominicanas, con su R.N.C. No, 1-30-23844-8. Esta
firma fue constituida el 07 de Noviembre de 2005 y cuenta con el Registro No. 99335 del Instituto de Contadores Publicos
Autorizados de la Republica Dominicana, asi como con el Registro No. SYAE-025, en virtud de la aprabacion del Consejo
Nacional de Valores, mediante su Primera Resolucion del siete (07) de marzo del afio 2012. Y

Teléfono: (809) 563-5151

Fax: (809) 563-8585 i 2 DIC 7918
Correo electronico; rtroncoso@deloitte.com T W
Contacto: Richard Oliver Troncoso

www.deloitte.com

Deloitte RD, S. R. L. ha sido designada como auditor del presente Fondo por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, S. A. y que debera ser elegido por Asamblea general de aportantes ordinaria.

i. Funciones y responsabilidades de los auditores externos.

El auditor externo deberéa realizar la auditorfa financiera de la informacion del Fondo, y debera opinar sobre el contenido y
cumplimiento de los manuales de funciones y procedimientos de la Administradora y este Reglamento Interno una vez al afio.
Los auditores externos de la administradora deben:
Pronunciarse acerca de los mecanismos de control interno y las normas internas de conducta, establecidos para velar
por el fiel cumplimiento a que estan sujetos las administradoras.
e Pronunciarse sobre los sistemas de informacion, registro y archivo de las ftransacciones realizadas por la
administradora,
»  Pronunciarse sobre las medidas de seguridad o resguardo adoptadas para evitar la pérdida y deterioro de los valores
y ofras inversiones del fondo.
»  Pronunciarse sobre el cumplimiento de la politica de diversificacion del fondo.

Una vez al afio conjuntamente con los estados financieros anuales auditados, los auditores externos de la sociedad
administradora, adicionalmente a lo establecido por la Resolucion de la Superintendencia N° R-51V-2007-12-MV de 3 de julio de
2007 (Norma de Exigencia de Remision de Carta de Gerencia de los Auditores Externcs), en la Carta de Gerencia deberan
pronunciarse acerca del cumplimiento y suficiencia de los mecanismos de control intemo implementados, asi como del
cumplimiente de las normas internas de conducta, establecidas para velar por el fiel cumplimiento a que esta sujeta la sociedad
administradora, de igual manera sobre los sistemas de informacion, registro, archivo asf como de la oportunidad y diligencia de
las transacciones realizadas por la sociedad administradora en cumplimiento de sus deberes.

V -Suministro de informacion periodica

La Administradora debera remitir las informaciones periddicas que se detallan a continuacion, con la periodicidad que se
especifica;
a) Anualmente, dentro de los noventa (90) dias habiles posteriores a la fecha de ciere del ejercicio anual de la
Administradora:
i. Informe de Estados Financieros Auditados, dentro de los noventa (90) dias habiles posteriores a la fecha
de cierre del ejercicio anual, el cual debera contener como minimo:
a, Balance General;
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b. Estado de Resultados;

¢. Estado de Flujo de Efectivo;

d. Estado de Cambios en el Patrimonio:

e. Politicas contables utilizadas y deméas notas explicativas de los Estados Financieros Auditados:
f. Informe Anual de los Auditores Externos.

ii. Memoria Anual;

lii. ~Copia del Acta de Asamblea de Accionistas certificada por el Registro Mercantil a cargo de la Camara de
Comercio y Produccion correspondiente, en la cual se contemple la aprobacion de los estados
financieros Auditados;

iv. Informe de Gerencia;

v. Informe Anual sobre Metodos y Procedimientos Aplicados para la Prevencion de Lavado de Activos,
cuando el Fondo se reserve el derecho de realizar la colocacion primaria;

vi. Programa Anual de Capacitacién para la Prevencion de Lavado de Activos, que debera ser remitido
dentro de los primeros diez (10) dias habiles del afio, en los casos en que el emisor realice directamente
la colocacion primaria; e

vii. Informe de capacitacion anual

b) Semeslralmente, dentro de los freinta (30) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del semestre, la
actualizacion del listado de promotores contratados.

¢) Trimestralmente, dentro de los veintitin (21) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del trimestre:
i.  Balance General intermedio, en forma comparativa con el frimestre anterior;
il. Estado de Resultados intermedio, en forma comparativa con el trimestre anterior;
iii. ~Estado de Flujo de Efectivo intermedio; y i8N
iv. Informe de Gerencia.

d) Mensualmente, dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al (ltimo dia de cada mes:
i. Balance General detallado (Balance de comprabacion);

i, Estado de Resultados detallado (Balance de comprobacion);

i Resumen Mensual de Transacciones con monto superior a Diez Mil Délares Norteamericanos
(US$10,000.00), o su equivalente en moneda nacional u otra moneda extranjera, calculado en base a
la tasa oficial de cambic establecida por el Banco Central de la Republica Dominicana;

iv. Informe de Inexistencia de Operaciones Sospechosas.

e) Publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier ofro Imedio tecnolégico al que tenga
acceso el publico en general, asi como remitir a la Superintendencia, la siguiente informacién de cada fondo
administrado:

i.  Lacomposicion del portafolio de inversian.

i.  La duracion promedio ponderada de los valores representativos de deuda del portafolio de inversién.

iii. ~Elvalor de la cuota del dia y el valor de la cuota del dia anterior.

iv. La tasa de rendimiento del fondo, obtenida en términos anuales en los iltimos treinta (30) dias, los
ultimos noventa (90) dias, los Ultimos ciento lochenta (180) dias y los Ultimos trescientos sesenta (360)
dias.

v. Las comisiones gue se cobran al fondo de Inversion en términos monetarios y/o porcentuales y si
corresponden a comisiones por administracion, comisiones por rescate y ofras, detallando ademas su
base y metodologia de [calculo, pudiendo para tal efecto incluir los ejemplos que correspondan.

vi.  Informacion del trimestre sobre el valor cuota del fonda al cierre de cada trimestre iniciando el valor
cuota a la fecha, el nimero de cuotas en circulacion y el niimero de aportantes.

La Administradora, adicionalmente a las informaciones anteriores sobre si misma, debera remitir a nombre del Fondos, las
informaciones siguientes:

a) Anualmente, dentro de los noventa (90) dias habiles postericres a la fecha de cierre de! ejercicio anual de la
Administradora:
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i. Informe de Estados Financieros Auditados, dentro de los noventa (90) dias habiles posteriores a la
fecha de cierre del ejercicio anual, el cual debera contener como minimo:
Balance General;
Estado de Resultados;
Estado de Flujo de Efectivo;
Estado de Cambios en el Patrimonio;
Politicas contables utilizadas y demas notas explicativas de los Estados Financieros Auditados;
f.  Informe Anual de los Auditores Exiernos.
ii. Estados de Adquisiciones y Ventas de Titulos Valores;
il Compoasicion de la Cartera de Inversiones;
iv. Informe de Gerencia;
v. Informe del funcionario de Control Interno respecto del Fondo.

Paoocw

b) Trimestralmente, dentro de los veintitin (21) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del trimestre:
i. Balance General intermedio, en forma comparativa con el trimestre anterior;
i, Estado de Resultados intermedio, en forma comparativa con el trimestre anterior;
jil.  Estado de Flujo de Efectivo intermedio; y
iv, Informe sobre Valoracion y Estructura de la Cartera de Inversiones.

c) Mensualmente, dentro de los quince (15) dias habiles posteriores al dltimo dia de cada mes:
i. Estado de Activos y Pasivos;
i, Estado de Operaciones;
ii. Balance General detallado (Balance de Comprobacion) 08 DIC 1915
iv. Estado de Resultados detallado (Balance de Comprobacion); e e
V. Composicion de la Cartera de Inversiones.

Estas informaciones estaran disponibles en las oficinas de la Seciedad Administradora y la SIV.

En caso de que la Administradora se encuentre en periodo de colocacion, deberan remitir un informe que contenga el valor de
las cuotas y cantidad de cuotas colocadas mensualmente al cierre del Gltimo dia laborable del mes.

La Sociedad Administradora es responsable de la calidad de la informacion remitida a la SIV, que les compete generar sobre
sus operaciones y relativa a cada uno de los fondos que administre. Ademas se encuentran sujetas a la obligacién de
actualizacion de su informacién conforme lo establecido por la Ley, su Reglamento y las Normas aplicables.

Las informaciones deberan presentarse de acuerdo a los formatos dispuestos en el Manual de Contabilidad y Plan de Cuentas
que al efecto apruebe la Superintendencia, para las Administradoras de Fondos y los fondos que administren.

La Superintendencia de Valores podra requerir otras informaciones o documentos contenidos en la Norma de Funcienamiento
de las Administradoras de Fondos y los Fondos que administre, que dicte el Consejo Nacional de Valores o la Superintendencia
segln corresponda,

La informacién solicitada por la Superintendencia durante las inspecciones que realice a las sociedades administradoras debera
ser proporcionada sin ninguna limitacion, dentro del plazo requerido por la Institucién, en el caso contrario dicha informacion
serd considerada inexistente.

Los estados financieros de la Sociedad Administradora y del Fondo de inversion deben ser siempre remitidos a la
Superintendencia una vez aprobados por el Consejo de Administracion de la Sociedad Administradora. Para el caso de la
Sociedad Administradora, los estados financieros auditados al 31 de diciembre de cada afio deben ser aprobados por la
Asamblea de Accionistas.

La Sociedad Administradora y el fondo de inversion que administra deberan ser auditados anualmente por un auditor extemo
inscrito en el Registro. La Sociedad Administradora contratara los servicios de auditores externos para la realizacion de
auditorias para el Fondo de inversion, con cargo a cada uno de ellos.

*
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Los estados financieros de la Sociedad Administradora y del Fondes deberan ser remitidos a la SIV acompafiados de una
declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas, estableciendo que la persona se
compromete con la veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones remitidas.

& pioncer

A) Hechos Relevantes

La Administradora esta obligada a informar a la Superintendencia de cualquier hecho relevante, de acuerdo a las formalidades
establecidas en el Reglamento de Aplicacion de la Ley 19-00. La Administradora esta obligada a divulgar al mercado el hecho
relevante, mediante comunicacion escrita a la Superintendencia, previo a su difusion por cualquier medio, inmediatamente
después de haberse producido o haberse tenido conocimiento del hecho, haberse adoptado la decision o haberse firmado el
acuerdo o contrato con terceros. El contenido de la comunicacion deberd ser veraz, claro, completo y, cuando asi lo exija la
naturaleza de la informacién, cuantificado, de manera que no induzca a confusion o engafio. Una vez remitida la comunicacion a
la Superintendencia, la Administradora debera difundir esta informacién en su pagina de web.

Se consideran como hechos relevantes que deben ser divulgados por la Administradora, los siguientes sin ser limitativos:
a. Cambios en la conformacion de su consejo de administracion, accionistas, representantes legales, gerencia
general, miembros del Comité de Inversiones, promotores, ejecutivo de control interno, administrador de fondos y
otros ejecutivos.

b. Estados financieros y memorias anuales de la Administradora y de cada uno de los fondos que administre.

c. Modificacién del Reglamento Interno y el Prospecto de Emision.

d. Transferencia de fondos a olra Administradora.

e. Sustitucion del Depésito Gentralizado de Valores.

f, Fusion de la Administradora.

g. Fusion de Fondos.

h. Elinicio y cierre de la colocacion de cuotas.

i. La suscripcion de contratos de soporte, debiendo informar las actividades o funciones materia del contrato, asi
como la entidad contratada.

j. Elinicio de operaciones e inicio de la etapa operaliva del Fondo. i @ NIC M

k. Modificacion a las Normas Internas de Conducta. e

. Modificacion de estatutos sociales.

m. Los excesos que se produzcan en el nivel de endeudamiento del Fondo.

n. Las inversiones en activos no previstos en la Politica de Inversiones del Fondo.

0. Los excesos de participacion que se produzcan en el patrimonio del Fondo, si aplica.

p. Los incrementos en la remuneracion de la Administradora por concepto de gastos y costos de administracion y
conservacion de los bienes del Fondo.

q. La apertura y cierre de oficinas de la Administradora, indicando su ubicacion, asi como el nombre y documento
de identidad del funcionario responsable.

r.  Cambios que pudieran darse en la calificacion de riesgo de la Sociedad Administradora o del Fondo.

s. Laactualizacion anual de la calificacion de riesgo de la Sociedad Administradora.

t.  Laconvocatoria a Asamblea General del Accionistas de la Sociedad Administradora.

u. Cualquier otra informacion que pueda influir en la valorizacion de los activos del Fondo, en el valor de la cuota u

otra informacion en general que pueda incidir en la apreciacion de los aportantes respecto al fondo.
v.  Cualquier otro hecho, acto o informacion que determine la Superintendencia mediante norma de caracter general.

B) Publicidad y contenido de la publicidad.

La publicidad sobre la Administradora y de los Fondos que administre no debe ser falsa, hacer promesas engafiosas o que
pueda inducir a error a los inversionistas, asi como tampoco garantizar un rendimiento, objetivo, resultado o tasa de retorno
especifica.

En la publicidad de un fondo la Administradora debera considerar lo siguiente:
a- Hacer mencién de la denominacion del fondo que se trate.

b- Cuando se promocione el valor cuota de un fondo, debera indicarse clara y destacadamente que dicho valor esta
sujeto a comisiones de suscripcion.

g
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G- Incorporar de forma destacada las leyendas obligatorias que determine la Superintendencia mediante Circular, para
la correcta revelacidn de los riesgos existentes en un producto o entidad.
d- Senalar expresamente que la informacién que se ofrece debe ser complementada con el Prospecto de Emision y el
Reglamento Interno, indicando los lugares donde éstos estén disponibles.
e- Cuando se mencione a la Superintendencia en algin tipo de publicidad, deberd incluirse |a siguiente frase:
"La inscripcion de las cuotas de participacion en el Registro de Mercado de Valores y Productos y la autorizacion
para realizar la oferta piblica por parte de la Superintendencia, no implica ceriificacion sobre la calidad de las
cuotas, la sociedad administradora o la solvencia del fondo de inversion”.
f-  Incluir las siguientes declaraciones respecto de la naturaleza de cada fondo:
e “El valor cuota del fondo es variable debido a las fluctuaciones en el valor de sus inversiones
producidas por los cambios en las condiciones del mercado. La rentabilidad o ganancia obtenida en el
pasado por el fondo, no garantiza que ella se repita en el futuro."

La Administradora debera publicar de forma obligatoria lo siguiente:
a. Elvalor de las cuotas, y cantidad de cuotas colocadas, en caso de estar en periodo de colocacion, diariamente.
b. Mensualmente, la composicién de la cartera de inversiones.
c.  Trimestralmente:
i. Balance General intermedio, en forma comparativa con el trimestre anterior;
ii. Estado de Resultados intermedio, en forma comparativa con el timestre anterior;
iii. Estado de Flujo de Efectivo intermedio; y
iv.Informe con el valor contable de la cuota, que se debe mostrar en forma comparativa con el valor a
trimestre anterior.
d.  Anualmente, Estados Financieros Auditados.
e. Anualmente, convocatorias a la Asamblea General de Aportantes.

La referida publicacidon debera realizarse en la pagina web de la Administradora y en un oOrgano informativo de la
Administradora. La Superintendencia podra determinar mediante Circular los criterios para seleccionar al periodico de
circulacian nacional, el formato, el contenido minimo y la periodicidad de las publicaciones requeridas.

La Administradora y las entidades que ésta delegue para la colocacion de las cuotas delos fondos, estarén obligadas a

mantener en sus oficinas en forma permanente a disposicion del plblico |a informacion acerca de las inversiones efectuadas a
nombre de dichos fondos.

La Administradora debera remitir a la Superintendencia un ejemplar de foda publicacion que efectie con &l objeto de publicitar
sus servicios o los fondos cerrados de inversion que administren, en diarios, periodicos, revistas o cualquier publicacion en
medios de comunicacian.

La Superintendencia tiene la facultad de establecer mediante Circular o Norma de Caréacter General los requisitos a qué deben
acogerse las publicaciones que realicen la Administradora respecto de los fondos que administre en los diferentes tipos de
medios de comunicacion, ‘

U8 DIC 17
VI - Régimen Tributario

Las siguientes informaciones fiscales estan basadas en las leyes y practicas en vigencia en la Republica Dominicana. Como en
toda inversion, no existe garantia de que la posicion fiscal en el momento de realizar la inversion perdure indefinidamente. Al
referimos a la posicion fiscal estamos hablando de la politica tributaria vigente que se esté aplicando en el pais y la cual puede
sufrir cambios (reformas fiscales) dependiendo de las necesidades econodmicas, politicas y sociales que surjan en determinado
momento. Por lo que planteamos el hecho que ninguna actividad econdmica tiene garantia de que la posicion fiscal actual este
exenta de ser reformada en el futuro y que la misma pueda incidir positiva o negativamente.

Régimen tributario aplicable al Fondo.

El Fondo a los fines tributarios esta sujeto al tratamiento establecido en el articulo 57 parrafo | de la Ley 189-11 para el
desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica Dominicana, y a la Norma 03-2013 emitida por la Direccion
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General de Impuestos Interno el 9 de diciembre del 2013. Por consiguiente, a continuacién detallamos la tributacion del fondo
de inversion y sus partes intervinientes respecto a la ocurrencia de los distintos hechos gravados que se deriven:

Las operaciones realizadas por el Fondo deberan estar sustentadas en Numeros de Comprobantes Fiscales (NCFs), con valor
fiscal. Los NCFs seran otorgados por la DGII al Fondo de acuerdo ala cantidad de operaciones que realice.

La prestacién de servicio por parte de la Sociedad Administradora es un servicio de administracién gravado con el ITBIS
conforme al articulo 335 del Codigo Tributario y al articulo 3 numeral 3 del Reglamento No. 293-11.

Sin perjuicio de las no sujeciones o exenciones de pago de impuestos, el Fondo deberan fungir como agente de retencién y
percepcion de impuestos y de presentar su declaracién y pago en todos los casos que el Cédigo Tributario, reglamentos o
normas que rijan la materia asi lo establezcan.

Impuesto sobre la Renta (ISR). Las rentas obtenidas por parte del Fondo no estan sujetas al pago del Impuesto sobre la Renta
(ISR) por considerarse un vehiculo neutro fiscalmente. Sin embargo, deberan realizar su Declaracion Jurada Anual del Impuesto
Sobre la Renta (IR2) a modo informativo. Los beneficios obtenidos por los fondos de inversion no estaran sujetos a retencion
del ISR.

No obstante lo establecido antes, los beneficios obtenidos por parte de los beneficiarios del Fondos, estaran sujetos al pago del
ISR. La Sociedad Administradoras (a través del Agente de Pago CEVALDOM) debera retener e ingresar a la Administracion
Tributara, como pago tnica y definitivo del ISR, el 10% de los montos pagados o acreditados a los beneficiarios personas fisicas
y juridicas del Fondo de inversion, de conformidad al articulo 308 del Codigo Tributario.

Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) e Impuesto a la Transferencia Inmobiliaria.
La transferencia de bienes en la etapa operativa del Fondo esté sujeta al pago del Impuesto a la Transferencia Inmobiliaria y al
Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) en la forma y plazo establecido en el Codigo
Tributario y la normativa tributaria vigente, segin corresponda.

Cheques y Transferencias electronicas. La transferencia de dinero que realice el Aportante mediante cheques o
transferencias electronicas para adquirir cuotas del Fondo esta sujeta al pago del impuesto 0.0015, en virtud al articulo 382 del
Cédigo Tributario. El Aportante es el sujeto de hecho del impuesto. Este debe ser retenido de la cuenta bancaria del Aportante
por la entidad de intermediacion de financiera para declararlo e ingresarlo al fisco.

Las transacciones que realice el Fondo para las actividades para lo que fue creado no estarén sujetas al impuesto 0.0015, Para
estos fines, la cuenta bancaria a nombre del Fondo de inversion debera estar aprobada previamente por el Ministerio de
Hacienda para que no se cargue dicho impuesto.

Cuando el fondo de inversion distribuya beneficios a través de transferencia electronica o emisién de cheques al Aportante de la
cuota, no estara sujeto al pago del 0.0015. No obstante, si el Aportante establece como beneficiario otra persona, el Fondo
estara sujeto al pago del 0.0015.

El patrimonio auténomo del presente Fondo Cerrado de Inversion, tiene el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) Especial
nimero 1-31-18865-6 y tendra formularios de comprobante fiscal especial, a fin de cumplir con sus obligaciones materiales y
formales, segin aplique de conformidad con lo dispuesto en la Ley 189-11, Ley 19-00 y el Reglamento 664-12.

Es importante resaltar que los Articulos 122, 123y 1 24 del Titulo V sobre “tratamiento fiscal de la Ley 19-00, fueron derogados
por el Artfculo 12 de la Ley No.253-12, para ol Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado.

Las disposiciones de los Articulos 306 y 306 bis del Cédigo Tributario no se aplicaran a los intereses pagados o acreditados a
titulos emitidos por el Ministerio de Hacienda y los negociados a través de la Bolsa de valores y Aprobados por la SIV, previo a
la promulgacion de la Ley No. 253-12, para el Fortalecimiento de la Capacidad Recaudatoria del Estado.

En ningiin caso el Fondo o la Administradora seran responsables de cualquier impuesto 0 gravamen que corresponda a los
Aportantes.

(e DIC 9%

a?i



P
REGLAMENTO INTERNO & pioncer
FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER ;

La informacion expuesta es enunciativa y no limitativa, pudiendo el inversionista requerir mayor informacion o asesoria tributaria
profesional para analizar su caso en particular.

Nota: “Las normas tributarias que afectan al fondo o los aportantes del fondo son susceptibles de ser modificadas en
el tiempo, por lo que se recomienda al aportante que esté permanentemente informado sobre los cambios en la
normativa tributaria, en razén que ello puede influir en el rendimiento esperado de sus inversiones”. ]

VIl - Norma de Reclamos y Consultas : Lo UL Lo
A) Procedimientos para reclamos y consultas.

Los aportantes podran reclamar en forma individual o colectiva y tienen el derecho de recibir de la sociedad administradora la
debida atencién y procesamiento de sus reclamaciones por cualquier deficiencia en la prestacion de sus servicios. Asimismo, el
aportante puede solicitar a la Sociedad Administradora la devolucion al Fondo de los importes indebidamente cobrados y
pagados.

A dicho efecto, toda sociedad administradora, en aquellos lugares donde preste servicio, debe contar con una dependencia
especializada en la atencion de reclamos, que podran ser presentados en forma escrita o verbal dentro de los noventa (90) dias
calendarios siguientes al conocimiento del hecha, acto u omisién que la motiva.

Las reclamaciones de los aportantes seran canservadas en un registro de quejas y reclamos, las cuales estaran a disposicion
de los aportantes del Fondo y de la SIV. La sociedad administradora registrara e individualizara el reclamo asignandole un
numero correlativo que seré puesto en conocimiento de quien presentd la reclamacion y debera evidenciar la fecha de acuse.

Cuando un aportante considere que se han presentado situaciones gue ameritan presentar una consulta o reclamo a la
Administradora de Fondos, debera realizarla a esta verbal o por escrito en sus oficinas, debiendo acompanarlo con toda la
documentacion que enfienda que sustentan la consulta o reclamo. La Administradora debera proveer respuesta escrita al
aportante en un plazo maximo de quince (15) dias calendario a partir de la fecha de recepcion de la consulta o reclamo, a la
direccion fisica o de correo electrdnico indicada en el registro del aportante para envio de notificaciones.

La sociedad administradora se pronunciara por la procedencia o improcedencia del reclamo, dejande constancia escrita de su
decision. Si decide la procedencia de la reclamacion adoptara todas las medidas necesarias para enmendar la situacion,
devolver los importes indebidamente cobrados y, en general, para evitar perjuicios a los aportantes. La decision debera
cumplirse en un plazo méaximo de los quince (15) dias calendario siguientes.

La sociedad administradora comunicara al reclamante |a resolucion que resuelve el reclamo presentade dentro de los ocho (8)
dias calendario siguientes a su pronunciamiento, informéndole, en caso de ser improcedente el reclamo, sobre su derecho a
presentarlo ante la Superintendencia.

Si la sociedad administradora declara improcedente el reclamo formulado o no lo resuelve dentro del plazo establecido al efecto,
independientemente de la forma en que se haya presentado la consulta o reclamo, el aportante podrd presentarlo a la
Superintendencia en el plazo de los veinte (20) dias calendario siguientes a la comunicacion de la improcedencia del reclamo o
de transcurrido el plazo para su pronunciamiento.

Las reclamaciones que se presenten ante la Superintendencia, deberén hacerse por escrifo, ser acompafiadas de la
documentacion que acredite el derecho del reclamante y acreditando que con anterioridad realizd |a reclamacion directamente a
la Administradora presentando el nimero asignado por dicha enlidad o expresando las razones que hubieran impedido
obtenerlo, asi como una declaracion jurada indicando que por el cancepto reclamado no existen acciones o causas pendientes
de conocimiento o fallo ante los Tribunales Judiciales, ni la existencia de un laudo o convenio arbitral.

La Superintendencia podréa requerir informacion adicional para resolver la reclamacion a las parles o a cualquier tercero,
persona fisica y/o juridica, acerca de hechos que contribuyan a resolver una reclamacion presentada. La informacion requerida
debera ser presentada en el plazo méximo de quince (15) dias calendario siguientes al requerimiento.
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La Superintendencia, dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes a la presentacion del reclamo, sujetandose a un
procedimiento flexible y no estrictamente rigido podra adoptar todas las medidas que considere convenientes para solucionar el
reclamo, incluyendo la mediacion entre las partes. Solucionado el reclamo, asentara constancia escrita de este hecho. No sera

procedente la mediacion cuando existan razones de interés publico, debiendo la Superintendencia informar esta circunstancia a
Ias partes.

Si hubiere avenimiento parcial, el procedimiento continuara Gnicamente sobre los puntos no resueltos mediante el avenimiento,
En caso de no lograr avenimiento entre las partes, la Superintendencia, en un plazo maximo de los diez (10) dias calendario
siguientes al plazo para la presentacion de la reclamacién, se pronunciara sobre:

a) El rechazo de la reclamacién cuando sea manifiestamente infundada o se hubiera presentado a la sociedad
administradora fuera del plazo establecido para tal efecto, o se la hubiera presentado de manera directa a la
Superintendencia.

b} La formulacion de cargos por incumplimientos contra la sociedad administradora,

La Superintendencia comunicara la reclamacion y los cargos imputados a la sociedad administradora, a fin de que ésta presente
sus justificativos y descargos que acomparien la prueba correspondiente, dentro del plazo maximo de los quince (15) dias
calendario siguientes a su notificacion. En caso de que la sociedad administradora no responda en el plazo establecido, se

daran por admitidos los cargos y probado el reclamo.

La interposicion de un reclamo, queja o denuncia frente a la Administradora de Fondos o por ante la Superintendencia de
Valores, no exime al reclamante de cumplir con sus obligaciones de pagar por concepto de consumos o de servicios, los cargos
generados con anterioridad o posterioridad al reclamo, ni cualquier otro cargo que haya contratado expresamente con la
Administradora de Fondos.

Conclusion de la Reclamacion. Cada reclamacion presentada ante la SIV dara origen a una resolucion de la Superintendencia,
observandose en la tramitacion de las mismas el orden de su presentacién. g e nIc 7118

Las reclamaciones colectivas seran resueltas en una misma resolucion, disponiéndose la acumulacion de las reclamaciones ....
presentadas. 4

La resolucion que acoja una reclamacion dispondra, de ser el caso, que la Administradora cumpla con restituir al aportante el
importe correspondiente considerando los intereses generados, asi como cualquier otra compensacién que se considere para
cada caso. En caso la administradora no cumpla con el pago correspondiente al aportante dentro del plazo otorgado por la
Superintendencia, ésta dispondra las sanciones que estime correspondientes segun las Ley, su Reglamento y las Normas
vigentes.

B) Procedimientos y mecanismos de solucién de conflictos entre la Administradora y los aportantes.

Cualquier controversia o conflicto entre la Administradora y los aportantes, relacionado, directa o indirectamente con el presente
Reglamento, inclusive asuntos sobre su naturaleza, interpretacién, cumplimiento, ejecucién y terminacién del mismo; o por
causa o en ocasion de las actividades de la Administradora y siempre que no sea sobre materia disciplinaria que afecte
directamente a la Administradora, se sometera a arbitraje, en Glfima instancia, ante el Consejo de Conciliacién y Arbitraje de la
Cémara de Comercio y Produccion de Santo Domingo, cuyo laudo sera de cumplimiento obligatorio, definitivo, ejecutorio y
vinculante para las partes en Litis, segin las normas procesales y reglas de derecho, 2 Ley 489-08 sobre Arbitraje Comercial de
la Republica Dominicana, la Ley 50-87 sobre Camaras de Comercio y Produccion, el Reglamento de Arbitraje del Centro de
Resolucion Alternativa de Confroversias de la Camara de Comercio y Produccién de Santo domingo y aplicaran las siguientes
normas:
a)  El Tribunal Arbitral estara integrada por el nimero de arbitros que designen las partes, en todo caso el nimero
debera ser impar;
b) Los aportantes del Fondo renuncian a la jurisdiccion ordinaria y se obligan a acatar el laudo que expida el
Tribunal Arbitral;
¢) Se otorga facultad al Tribunal Arbitral de ordenar medidas cautelares, bajo las condiciones establecidas por la
Ley de Arbitraje Comercial de la RepUblica Dominicana y el Reglamento del CRAC:
d) El procedimiento arbitral sera confidencial.
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Las Partes acuerdan que el Laudo Arbitral podra ser ejecutado contra las Partes del procedimiento de arbitraje, o a sus activos
donde quiera que se encuentren localizados y que la sentencia derivada del laudo arbitral podra ser ejecutada por el fribunal de
Primera instancia del lugar donde se repute emitido el Laudo Arbitral. Las Partes acuerdan tomar todas las acciones necesarias
para permitir la ejecucion del Laudo Arbitral de acuerdo a los términos establecidos en este Acuerdo. El proceso de arbitraje
debera llevarse a cabo en idioma espafiol, en la ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Republica
Dominicana. {




